A

=

e T
—_ 2 e i

ﬁ r

b2

ARSREDOVISNING 2020

HSB BRF TOPASEN

MEDLEM | HSB

HSB - dar mdjligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, forvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsattningar for att kunna mota medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget vil. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostadernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-féreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande dndamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar aven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utova sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kidnna trygghet.
Minadsavgifterna behoéver inte chockhoéjas och
det finns medel till underhallet.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Topasen i Sodertélje, 716417-7771 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsfoéreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. dkta bostadsrattsforening).

Fastighetsuppgifter

Brf Topasen bildades 1982, da de fem fastigheterna som upplatits med hyresratt frikoptes fran
hyresvarden. Féreningen frikbpte ar 2007 marken til Topasen 1-2 samt ar 2009 marken till Topasen 3.
Fastigheterna pa Fornhojdsvagen 6-24 byggdes ar 1972.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector Férsakring ASA. | fastighetsforsakringen ingar
styrelseansvarsfoérsakring. Bostadsrattstillagg for foreningens bostader ingar.

Bostader och lokaler

Av féreningens 248 bostader &r 243 st upplatna med bostadsratt och 5 st upplatna med hyresratt, den
totala bostadsytan ar 16 756 kvm. Féreningen upplater 3 st lokaler med hyresratt med lokalyta 153
kvm. Féreningen upplater 18 st férrad med hyresratt med lokalyta 259 kvm.

Inom féreningens fastigheter finns totalt 232 parkeringsplatser, varav 130 ar garageplatser. | garaget
finns &ven 3 MC-burar. Féreningen upplater 10 uteplatser som géastparkering. Féreningen har 12
parkeringsplatser med el-uttag i anslutning till husen.

Styrelse

Lennart Karlsson Ordférande, ansvarig for yttre miljé

Marianne Larsson Vice ordférande, sekreterare (fritids- och studieansvarig t.o.m. 2020-06-17)
Hanna Moussi Ledamot, fritids- och studieansvarig

Yvonne Sehlan Ledamot, ekonomiansvarig

Andreas Wanjura Ledamot, avgick i september 2020

Inger Hellstrém Ledamot utsedd av HSB Sdédertélje

Samer Putrus Tjanstgoérande suppleant, ansvarig inre milj6 fr.o.m 2020-06-17

Mats-Gustaf Dahlén Suppleant
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Munir Wahab, revisorssuppleant har varit samt Lena Zozulyak revisor fran
BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor.

Valberedning
Valberedningen bestar av Aila Stormbom, Thomas Augustsson (sammankallande) och Vilius Janulis.
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma avhoélls 2020-06-17.
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Foérvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende féretag for den administrativa och tekniska
férvaltningen:

Foretag Uppdrag

HSB Sddertélje ek férening Ekonomisk férvaltning

HSB Sddertélje ek férening Fastighetsskotsel

HSB Sdédertélje ek férening Driftavtal

Gert Jonsson Service Fastighetsjour

P W Hiss & El Hissar

C-Sam - Kabel-tv Internettjanst och IP telefoni t.o.m. 201031
Telia Sverige AB fr.o.m. 201101

Tibs Stadtjanst Trappstadning och mattvatt
P-service Parkeringsévervakning
Securitas Fastighetsbevakning
Sakerhetselite Aptus lassystem

Veronicas Mark & Tradgard Planteringar

Teckentrup Garageportar

Anstillda

Féreningen har en anstalld vicevard.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktining gjordes senast 2020-09-16
Arets investeringar

Under aret har projektering gjorts avseende stédpelare till balkonger, stédmur till plantering samt nya
golvbrunnar. Arbetet kommer fortsatta under 2021.

Arets planerade underhall

Under aret har armaturer och kablage i tvattstugorna bytts ut, kolfilterpatroner i ventilationsaggregaten
har bytts ut, forrdd har renoverats och stammar har spolats.

Arsavgifter
Arsavgifterna lamnades oférandrade infér 2021.
Medlemsinformation

Under aret har 25 Overlatelser skett. Féreningen hade 294 medlemmar vid arets utgang.
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Framtida investeringar och underhall

Tidpunkterna &r uppskattningar och kan komma att férandras.

Investeringar

Byggnadskomponent Ar

Stoédpelare till balkonger,stédmur 2021
El 2022
Stammar, kék 2025
Balkonger 2025
Fasad 2030
Varme 2030
Fénster 2030
Yitertak 2035
Hissar 2035
Stammar, badrum 2035
Ventilation 2036

Planerat underhall

Racket vid Fhv 6 ned mot garaget kommer att bytas ut under sommarhalvaret 2021. Offerter kommer
att begéaras in under varen.
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Foérandring i eget kapital

Upplételse- Yttre Blanserat Arets

Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 950 530 7 665 148 9271193 4882424 2 877 302
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond 2452000 -2452000
Uttag ur yttre fond -360 873 360 873
Balanseras i ny rékning 2877302 -2877 302
Arets resultat 2881735
Vid arets utgang 6 950 530 7665148 11362320 5668 599 2881735
Flerarséversikt Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Intakter 13202633 12492756 12401017 11890423 11817424
Arets resultat 2881735 2877 302 2218775 1562 790 1177120
Soliditet % 50 48 40 42 38
Likviditet % 238 147 98 173 95
Snittrénta lan den 31/12 % 1,31 1,43 1,22 1,93 2,16
Rantekéanslighet % 2,8 24 3,2 3,0 3,0
Arsavgift i kr/ kvm 679 678 669 649 649
Skuldséttning i kr/ kvm 1873 1921 2150 1907 1962
Sparande i kr/ kvm 286 261 215 223 -
Energikostnad i kr/ kvm 121 127 129 129 -

Intédkter: Foretrddesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen
Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur
stor del av tillgangarna som ér finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre &n 100 %
Snittrdnta lan: Den genomsnittliga lanerdntan per den 31/12
Réntekénslighet: En procent av rdntebdrande skulder delat med totala arsavgifter.
Talet anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arsavygift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsriéttsytan)
Skuldséttning i kr/ kvm : Réntebédrande skulder delat med total boyta och lokalyta.
Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhall plus avskrivningar delat med total boyta

och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader for vdrme och el delat med total boyta och lokalyta.
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Kassafléde

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets borjan 4391015 5827 332
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 13 202 633 12 492 756
Ranteintdkter (finansiella intakter) 5321 3208
Foérséljning av bostadsratt - 1450 000
Ny anskaffningar - 106 998
Nya lan - -
Minskning av Kortfristiga fordringar - 71 869
Okning av kortfristiga skulder 144 086 -
Summa arets fléde in 13 352 040 14 124 831
Pengar ut
Driftskostnader -6 884 317 -6 532 562
Ovriga externa kostnader -645 791 -667 435
Underhall enligt plan -775 903 -360 873
Personalkostnader -378 051 -386 891
K&p av anlaggningstillgangar - -106 988
Rantekostnader (finansiella kostnader) -461 885 -490 630
Okning av kortfristiga fordringar -303 245 -
Minskning av kortfristiga skulder - -2 927 959
Amortering av lan -814 122 -4 087 810
Summa arets flode ut -10 263 314 -15 561 148
Summa av kassaflédet 3088 726 -1 436 317
Likvida medel vid arets borjan 4391 015 5827 332
Likvida medel vid arets slut 7479741 4391015
Resultatdisposition
Till Féreningsstamman star féljiande medel till férfogande
Balanserat ingadende resultat 5 668 599
Arets resultat 2881735
Summa 8 550 334
Foreningen har att ta stéllning till foljande behandling av arets resultat
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad -775 903
Overféring till fond fér yttre underhall enligt UH-planen 200 000
Extra 6verforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 262 000
Balanserat utgdende resultat 8 864 237
Summa 8 550 334

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar féreningens resultat och stallning aterfinns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande notférteckning.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter 1
Nettoomséttning 2 12 541 008 12 492 756
Ovriga rérelseintakter 3 661 625 -
Summa rorelseintékter 13 202 633 12 492 756
Driftskostnader 4 -6 884 317 -6 532 562
Ovriga externa kostnader 5 -645 792 -667 435
Underhall enligt plan 6 -775 903 -360 873
Personalkostnader och arvoden 7 -378 051 -386 891
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1180 271 -1180 271
Rorelseresultat 3338 299 3364 724
Rénteintékter och liknande resultatposter 5321 3 208
Réntekostnader och liknande resultatposter -461 885 -490 630
Resultat efter finansiella poster 2881735 2877 302
Arets resultat 2881735 2877 302
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 60 563 247 61 719 565
Inventarier, verktyg och installationer 9 64 193 88 145
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 164 832 -
60 792 272 61807 710
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 60792772 61 808 210
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2986 2 986
Ovriga fordringar 13 825 59 147
Avrakningskonto HSB Sédertélje 7 459 248 4 367 114
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 492 449 308 716
7 968 508 4737 963
Kassa och bank 12 20 493 23 901
Summa omsittningstillgangar 7 989 001 4761 864
SUMMA TILLGANGAR 68 781 773 66 570 074
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 950 530 6 950 530

Upplatelseavgifter 7 665 148 7 665 148

Fond for yttre underhall 11 362 320 9271193
25977 998 23 886 871

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 5668 599 4 882424

Arets resultat 2881735 2877 302

8 550 334 7759726

Summa eget kapital 34 528 332 31 646 597

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 21748 900 26 233 866
21748 900 26 233 866

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 9915 346 6 244 502

Forskott fran kunder 1650 1650

Leverantérsskulder 776 662 670 554

Skatteskulder 50 323 35 821

Ovriga kortfristiga skulder 14 212 386 217 936

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1548 174 1519 148
12 504 541 8689611

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 781 773 66 570 074
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfoér har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfoérts med utgangspunkt i vagledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttiandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 39 ar. Arets avskrivningar
uppgar genomshnittligt till 2,2 %.

Inventarier och markanléggningar skrivs av med mellan 10-33% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1429 kronor per

lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 11 375 048 11 375 048
Hyror 1 060 155 1042942
Hyresbortfall -79 830 -44 780
Ovriga intakter, bastu, gym, gemensamhetslokal 185 635 119 546
Summa 12 541 008 12 492 756

Not 3 Ovriga rérelseintékter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Ersattning fran férsakringsbolag 661 625 -
Summa 661 625 -
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Elavgifter 379171 404 862
Fastighetsskotsel 1133 898 1112 488
Foérsakringar 244 480 223 269
Kabel-tv/ bredband 550 494 547 145
Kommunal fastighetsavgift 425 082 412 186
Lépande underhall 893 836 801 961
Forsékringsarende 608 466 263 429
Sophantering 305 328 310 551
Uppvarmning 1666 811 1737 028
Brandskydd 52 678 -
Vatten och avlopp 605 410 598 512
Ovrigt 18 663 121 131
Summa 6 884 317 6 532 562
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 322 104 316 012
Foéreningsverksamhet 38 235 2428
Konsultarvoden 10473 34 163
Kreditupplysningar 4219 3 875
Kontorsmaterial och trycksaker 19 895 15410
Medlemsavgift HSB 79 400 79 400
Pantférskrivningsavgifter 8 033 16 235
Postbefordran 20 836 20 276
Revisionsarvoden 22 000 25 800
Telefoni 33 158 31275
Overlatelseavgifter 9460 23 201
Ovriga férvaltningskostnader 77 979 99 360
Summa 645 792 667 435
Not 6 Underhall enligt plan

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Gemensamma utrymmen, tvéttstuga - 34 335
Gemensamma utrymmen 775903 276 830
Byggnader utvandigt - 49 708
Summa 775903 360 873
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arvode, styrelse 159 328 172 241
Arvode, féreningsvald revisor 10 500 6 000
Arvode, vicevard 125 004 123 000
Sociala avgifter 74 469 77 516
Ovriga personalkostnader 8 750 8 134
Summa 378 051 386 891
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar fullt avskrivna ar 2091.

Vardear enligt taxeringsbeslut: 1972

Fastighetsbeteckning: Topsen 1, Topasen 2, Topasen 3

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 68 048 336 68 048 336
Ingdende anskaffningsvarden mark 16 565 886 16 565 886
Ingdende anskaffningsvarden markanléggning 446 889 446 889
Arets investering byggnader - -
Arets avyttringar och utrangeringar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 85061 111 85 061 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -23 341 545 -22 185 227
Arets avskrivningar -1 156 319 -1 156 318
Arets avyttringar och utrangeringar -
Utgaende ackumulerad avkrivning -24 497 864 -23 341 545
Redovisat varde vid arets slut 60 563 247 61719 566
Taxeringsvérde, byggnader - bostéder 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvérde, byggnader - lokaler 5273 000 5273 000
Taxeringsvéarde, mark - bostader 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvéarde, mark - lokaler 1796 000 1796 000
Summa 173 069 000 173 069 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 138 191 31203
-Nyanskaffningar - 106 988

138 191 138 191
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -50 046 -26 093
-Arets avskrivning -23 952 -23 953
-73 998 -50 046
Redovisat varde vid arets slut 64 193 88 145
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan - -
Arets investeringar 164 832
Redovisat varde vid arets slut 164 832 -
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 492 449 308 716
Summa 492 449 308 716
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankkonto 20 312 20 312
Kassa 181 3 589
Summa 20 493 23 901
Not 13 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum
Nordea Hypotek 1,60 2022-03-11 5999 212 6 169 404
Nordea Hypotek 1,65 2023-01-18 5787 500 5937 500
Nordea Hypotek Lést/omplacerat - 2 840 000
Nordea Hypotek 1,50 2021-11-17 4 320 000 4 440 000
Nordea Hypotek Lést/omplacerat - 2738 186
Nordea Hypotek 0,81 2021-01-26 5127 154 5353 278
Nordea Hypotek 1,13 2024-09-18 5000 000 5000 000
Nordea Hypotek 1,18 2025-05-21 5430 380 -
Summa 31 664 246 32478 368
Nasta ars amortering beraknas uppga till 814 316
Nasta ars laneomséattning (exkl. amortering) uppgar till 9101030
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 748 900
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 3 257 264
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 27 592 666
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 42 055 700 42 055 700
Summa 42 055 700 42 055 700
Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lagstadgade sociala avgifter 22 024 20 625
Medlemmars reparationsfond/ inre fond 124 721 132 819
Personalens kallskatt 27 784 30 633
Redovisningskonto fér moms 15105 11107
Ovrigt 22 752 22 752
Summa 212 386 217 936
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1189 069 1133 275
Upplupna rantekostnader 37 212 35121
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 321 893 350 752

1548 174 1519 148
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HSB Brf Topasen i Sédertilje
716417-7771

Underskrifter

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Topasen i Sadertélje, arg.nr. 716417-7771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Vi har utfort en ravision av arsredovisningen fér HSB Brf Topasen i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Sbdertalie for rakenskapsaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppraltats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.
rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
§rsredowsn!ngslag§n.‘Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
arsredovisningens &vriga delar. : - s s o (i TS

i o il 2 3 . Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Vi tlllstyrker__darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
och balansrakningen.
Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten

misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéiler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en ravision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheler kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. :

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeplisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat

qtrf[an Qessa ”?ker ocp |nh§mta[ rewsmn.:_sbews - vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillackliga ocl? anda[nalsephga for fm utgora"en grgnd for rnma farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till faljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaklighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
. o o ; arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
o skaffar jag mig en forstaelse_'_av den dgl'avfg)renlngens Ik som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kaatiall §omﬂha[ betydelse“for"mm [EBien fq.r all utforma kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som &r [2mpliga med hansyn il inte langre kan fortsatia verksamheten

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

e utvarderar jag lAmplighsten i de redovisningsprinciper som ip HEhé"e.t | :'_érsred?visnfngen, darib[and upplysninga_ma, BaiTiam
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar arsredovisningen aterger de underhggar}detransakt!onema och
2 S ] handelserna pa ett satt som ger en réftvisande bild.
redovisningen och tillhérande upplysningar.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade amfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en raitvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

‘ “02%—
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Topasen i Sédertalje for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt gad revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrflsens SR _ R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Datta innefattar bland annat aft
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och at tillse att
innefattar detta bland annat en bedgmning av om utdelningen &r fdreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

forsvarig med hansyn till de k[av som foreningens verksamhatsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pé eft betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon = panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om farslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag ill dispositioner av éreningens
vinst aller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisicnssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och férsiaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha séarskild batydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller idrlust har vi granskat
om frslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

G Munir Wahab
BoRevisjon |Gverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSR Rikstorbund utsedd revisor
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HSB Brf Topasen i Sddertélje
Fakta och statistik 2020

Fritidsverksamheten

Fikatraffar:

Under sommaren, och nar vadret tillatit, har boende traffats varje dag for gemensam medhavd fika.
Nar det blev for kallt att halla till utomhus har gemensamt fika anordnats varje fredag eftermiddag i
fritidslokalen. P.g.a. rédande omsténdigheter har detta genomforts mycket sporadiskt.

Gym:
62 medlemmar har betalat traningskort till Topasens gym under 2020.

Bastubad:
18 familjer har regelbundet anvant bastun.

Bomédten:
P.g.a. radande omstandigheter har dessa inte genomforts.

Luciafirande:
P.g.a. radande omsténdigheter har detta inte genomforts.

Vavstuga:
P.g.a. rddande omstéandigheter har detta inte genomforts utan de som velat har fatt vava i
ensamhet. | vavstugan finns fyra vavstolar.

Fritidslokal:
P.g.a. rddande omsténdigheter har denna hyrts ut mycket sporadiskt.

Snickarverkstad
For handiga boende finns en snickarverkstad att boka hos vicevarden.

Gemensam grillfest:
P.g.a. radande omsténdigheter har detta inte genomforts.

Renoveringsredskap:
Till hjélp vid lagenhetsrenovering har Topasen ett tapetserarbord och tre borrmaskiner fér utlaning.
Dessa finns att hamta pa vicevardskontoret.

Forséljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hansyn till standardskillnader mellan I&agenheter eller I&genheternas storlek.

kr/ kvm
23500
23 000
22 500
22 000 I
21500 . . . . . .
2016 2017 2018 2019 2020
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Jamforelsetal for fastigheternas uppvarmning

Nedan redovisas hur stor energivolym det krévs for att varma upp féreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa pa eventuella behov av energibesparande atgarder. Siffrorna visar
energiatgang i kWh per kvadratmeter uppvarmd yta. Berdkningen &r graddagskorrigerad d.v.s.
justerad med hansyn till att utomhustemperaturen &r olika mellan olika dagar och ar.

2018 2019 2020
Energivolym i KWh/m? 88 89 92
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Tidigare ars betydande underhall

Atgérd Ar

Badrumsstammar byttes och samtliga badrum renoverades 1985
Nytt garage byggdes ovanpa det befintliga 2002
Varmesystemet moderniserades 2003
Ny bastu installerades 2004
Fasadrenovering utférdes mellan byggelementen 2005
Skarmtak éver entréerna sattes upp 2005
Nytt ventilationssystem installerades 2009
Vindarna isolerades 2009
Byte av samtliga fénster 2010
Nytt bokningssystem till tvattstugorna installerades 2012
Fritidslokalen renoverades 2012
Nya torkskap i samtliga tvattstugor installerades 2012
Samtliga tio hissar byttes 2013

Sopnedkasten stangdes och tio betongsopskap placerades vid évre garag 2014
Besiktning gjordes av ventilationssystemet med en efterféljande total évert 2014

Samtliga tak renoverades 2015
Parkanlaggning anlades pa 6vre garden 2016
Ventilationen i ett 30-tal lagenheter atgardades efter OVK-besiktning 2016
Ny belysning installerades i samtliga uppgangar och tvéattstugor 2017
Malning av tvattstugor, cykelrum, forradsgangar och kallardorrar 2017
Byte av armaturer i entréer och kallarférrad 2017
Nya garageportar installerades 2018
Nya belysningsstolpar sattes upp vid uteparkeringen 2018
Belysningen pa innergardarna férbattrades. 2018
Nytt récke vid gangvagen till Tempo sattes upp 2018
Ett nytt multitrdningsredskap installerades i gymmet 2018
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Atgérd

Totalrenovering av garagen

Byte av armaturer i kallargangarna

Installation av nédbelysning i kéllargangar

OVK besiktning och rensning av ventilationskanaler
Aterstalining av grasmatta efter garagerenovering
Spolning och fylining av stammar

Byte kolfilter, ventilationssystem
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatriakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhéllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férdndringar un-
der éaret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrakningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foéreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader
ar lika med 4rets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mdjligt, utan istdllet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar saisom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pé skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond fér yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féoreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
innebira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsréttsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertilje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertilje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsforeningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk foérvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ar Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALJE

Box 19187, 152 28 Sodertilje

Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje

HSB - dar mdjligheterna bor



