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HSB BRF TOPASEN

MEDLEM | HSB

HSB - dar méjligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, férvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsattningar for att kunna moéta medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrattsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foéreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féoreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostidernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-féreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sagas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar daven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utova sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foéreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokfoérings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kidnna trygghet.
Manadsavgifterna behéver inte chockhojas och
det finns medel till underhallet.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for HSB Brf Topasen i Sodertélje, 716417-7771 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. &kta bostadsrattsforening).

Fastighetsuppgifter

Brf Topasen bildades 1982, da de fem fastigheterna som upplatits med hyresratt frikoptes fran
hyresvarden. Foreningen frikdpte ar 2007 marken til Topasen 1-2 samt ar 2009 marken till Topasen 3.
Fastigheterna pa Fornhojdsvagen 6-24 byggdes ar 1972.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector Férsakring ASA. | fastighetsforséakringen ingar
styrelseansvarsforsakring. Bostadsrattstillagg for foreningens bostader ingar.

Bostader och lokaler

Av foreningens 248 bostader ar 243 st upplatna med bostadsratt och 5 st upplatna med hyresréatt, den
totala bostadsytan ar 16 756 kvm.

Foreningen upplater 20 st forrdd med hyresratt.

Inom féreningens fastigheter finns totalt 232 parkeringsplatser, varav 130 &r garageplatser. | det 6vre
garaget finns dven 3 MC-burar. Féreningen upplater 10 uteplatser som gastparkering.

Styrelse

Eric Malm - Ledamot/ordférande avgick 2019-12-31

Lennart Karlsson - Ledamot/ordférande from 2020-01-01

Lennart Karlsson - Ledamot/vice ordférande/ansvarig for yttre miljé tom 2019-12-31
Elisabeth Sjodén - Ledamot/ekonomiansvarig

Catharina Djurfeldt - Ledamot/sekreterare

Marianne Larsson - Ledamot/ansvarig for inre miljo

Mats Dafthagen - Ledamot/fritids- och studieansvarig

Inger Hellstrom - Ledamot utsedd av HSB Sddertélje

Yvonne Sehlan - Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Wahab Munir, revisorssuppleant har varit Anette Tage samt en extern revisor fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Aila Stormbom, Thomas Augustsson (sammankallande) och Vilius
Janulis.
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2019-05-06

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende féretag for den administrativa och tekniska
férvaltningen:

Foretag - Uppdrag

HSB Sodertélje - Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertélje - Fastighetsskotsel

HSB Sodertélje - Driftavtal

Gert Jonsson Service - Fastighetsjour

P W Hiss & EI - Hissar

C-Sam - Kabel-tv, Internettjanst och IP telefoni
Tibs Stadtjanst - Trappstadning och mattvatt
P-service - Parkeringsdvervakning
Securitas - Fastighetsbevakning
Sakerhetselite - Aptus lassystem

Veronicas Mark & Tradgard - Planteringar
Teckentrup - Garageportar

Anstéallda

Foreningen har en anstalld vicevard.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktining gjordes 2019-05-27.

Arets investeringar
Under aret har dvervakningskameror installerats i garagen.

Arets planerade underhdll

Byte av armaturer i kallargangar har gjorts liksom installation av nédbelysning.

Aterstéallning har skett av grasmattan i Lilla Skogen efter garagerenoveringen.

Utbyte av tvattmaskiner och tumlare har skett nar reparation inte har varit ekonomiskt férsvarbart.
OVK besiktning och rensning av ventilationskanaler gjordes under 2019.

Prognos, investeringar
Byggnadskomponent - Utbyte/renovering

El - 2022

Stammar, kok - 2025
Balkonger - 2025

Fasad - 2030

Varme - 2030

Fonster - 2030

Yttertak - 2035

Hissar - 2035

Stammar, badrum - 2035
Ventilation - 2036
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Prognos, planerat underhall

Atgard - Ar - Kostnad, tkr

Under 2019 genomfdrdes en besiktning av balkongerna. Inget akut underhallsbehov foreligger utom
nar det galler vissa av de betongpelare som bar upp balkongsidorna. Arbetet kommer att utféras under
sommarhalvaret 2020. Offerter kommer att begaras in under varen sa dessforinnan ar det inte mojligt
att ange nagon kostnad for dessa atgéarder.

Under 2020 kommer spolning och filmning att géras av vara avloppsstammar. Kostnaden for detta
beréknas till cirka 400 000 kronor.

Récket vid Fhv 6 ned mot garaget kommer att bytas ut under sommarhalvaret 2020. Offerter kommer
att begéras in under varen

Arsavgifter
Arsavgifterna &r oférandrade for 2020.
Medlemsinformation

Under aret har 24 overlatelser skett. Under aret 1 upplatelse till BR har skett. Féreningen hade 291
medlemmar vid arets utgang.
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Forandring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Blanserat Arets

Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6920794 6244884 7575243 4359599 2218775
Resultatdisposition
Inbetalda insatser 29736
Inbetalda upplatelseavgifter 1420 264
Reservering till yttre fond 1949000 -1949 000
Uttag ur yttre fond -253 050 253 050
Balanseras i ny rakning 2218775 -2218775
Arets resultat 2877 302
Vid arets utgang 6 950 530 7 665 148 9271193 4882424 2 877 302
Flerarsoversikt Belopp i kr

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Intakter 12492756 12401017 11890423 11817424 11824737
Arets resultat 2 877 302 2218775 1562 790 1177 120 412 622
Soliditet % 48 40 42 38 35
Likviditet % 147 98 173 95 130
Snittranta lan den 31/12 % 1,43 1,22 1,93 2,16 2,50
Rantekanslighet % 29 3,2 3,0 3,0 3,4
Arsavagift i kr/ kvm 678 669 649 649 649
Skuldsattning i kr/ kvm 1921 2150 1907 1962 2 165
Sparande i kr/ kvm 261 215 223
Energikostnad i kr/ kvm 127 129 129

Intakter: Foretradesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till foreningen

Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader

Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur

stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (d.v.s. inte l1&n eller andra skulder).
Likviditet: Omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara storre an 100 %
Snittranta lan: Den genomsnittliga lanerantan per den 31/12

Rantekanslighet: En procent av rantebarande skulder delat med totala arsavgifter.

Talet anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldsattning i kr/ kvm : Rantebarande skulder delat med total boyta och lokalyta.

Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfort underhall plus avskrivningar delat med total boyta
och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader for varme och el delat med total boyta och lokalyta.
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Kassaflode

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel vid arets borjan 5827 332 5861 437
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 12 492 756 12 401 017
Ranteintakter (finansiella intakter) 3208 5681
Forsaljning av bostadsratt 1 450 000 -
Ny anskaffningar 106 998 -
Nya lan - 5 000 000
Minskning av kortfristiga fordringar 71 869 -
Okning av kortfristiga skulder - 2752116
Summa arets flode in 14 124 831 20 158 814
Pengar ut
Driftskostnader -6 532 562 -6 705 940
Ovriga externa kostnader -667 435 -625 388
Underhall enligt plan -360 873 -253 050
Personalkostnader -386 891 -388 798
Ko6p av anlaggningstillgangar -106 988 -10 800 000
Rantekostnader (finansiella kostnader) -490 630 -512 437
Okning av kortfristiga fordringar - -12 410
Minskning av kortfristiga skulder -2 927 959 -
Amortering av 1an -4 087 810 -894 896
Summa arets fléde ut -15 561 148 -20 192 919
Summa av kassaflédet -1 436 317 -34 105
Likvida medel vid arets borjan 5827 332 5861 437
Likvida medel vid arets slut 4391015 5827 332
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Resultatdisposition

Till Féreningsstamman star foljande medel till forfogande

Balanserat ingdende resultat
Arets resultat

Summa
Foreningen har att ta stallning till féljande behandling av arets resultat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt UH-planen

Extra overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag
Balanserat utgaende resultat

Summa

4882 424

2 877 302

7759726

-360 873
412 000
2 040 000

5668 599

7759 726

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar foreningens resultat och stéllning aterfinns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande notférteckning.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter 1
Nettoomséttning 2 12 492 756 11 938 041
Ovriga rorelseintakter 3 - 462 976
Summa rorelseintakter 12 492 756 12 401 017
Driftskostnader 4 -6 532 562 -6 705 940
Ovriga externa kostnader 5 -667 435 -625 387
Underhall enligt plan 6 -360 873 -253 050
Personalkostnader och arvoden 7 -386 891 -388 798
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1180 271 -1168 511
Ovriga rérelsekostnader 8 - -533 800
Rorelseresultat 3364 724 2725531
Ranteintakter och liknande resultatposter 3208 5681
Rantekostnader och liknande resultatposter -490 630 -512 437
Resultat efter finansiella poster 2877 302 2218775
Arets resultat 2 877 302 2218775
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 61 719 565 62 875 884
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 - -
Inventarier, verktyg och installationer 11 88 145 5110

61 807 710 62 880 994

Finansiella anlaggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgadngar 61 808 210 62 881 494

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2986 4 865
Ovriga fordringar 59 147 96 753
Aktuell skattefordran - 3349
Avrakningskonto HSB Sodertélje 4 367 114 5802 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 12 308 716 337 750

4737 963 6 245 551
Kassa och bank 13 23901 24 498
Summa omsattningstillgangar 4761 864 6 270 049

SUMMA TILLGANGAR 66 570 074 69 151 543

10



HSB Brf Topasen i Sodertélje
716417-7771

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 950 530 6 920 794

Upplatelseavgifter 7 665 148 6 244 884

Fond for yttre underhall 9271193 7 575 243
23 886 871 20 740 921

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4882 424 4 359 599

Arets resultat 2 877 302 2218775

7 759 726 6 578 374

Summa eget kapital 31 646 597 27 319 295

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 26 233 866 22 125 090
26 233 866 22 125 090

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 6 244 502 14 227 206

Forskott fran kunder 1650 1650

Leverantorsskulder 670 554 3511875

Skatteskulder 35821 -

Ovriga Kortfristiga skulder 15 217 936 196 397

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1519 148 1770030

8 689 611 19 707 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 570 074 69 151 543

11
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jamforelse med féregdende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att

féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokfoérda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjiandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 39 &r. Arets avskrivningar

uppgar genomsnittligt till 2,2 %.

Inventarier och markanlaggningar skrivs av med mellan 10-33% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och skulder har

varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar forandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for

lokaldelen.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 11 358 364 11 206 393
Hyror 904 372 747 075
Hyresbortfall (pga garagerenovering) -28 096 -316 006
Ovriga intakter, bastu, gym, gemensamhetslokal 258 116 300 579
Summa 12 492 756 11 938 041
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ersattning fran forsakringsbolag - 462 976
Summa - 462 976

12
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Not 4 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Elavgifter 404 862 413 174
Fastighetsskotsel 1112 488 1038573
Forsakringar 223 269 214 029
Kabel-tv/ bredband 547 145 535 522
Kommunal fastighetsavgift 412 186 373016
Lopande underhall 1 065 390 1388 451
Sophantering 310551 320 783
Uppvarmning 1737028 1771419
Vatten och avlopp 598 512 529 373
Ovrigt 121131 121 600
Summa 6 532 562 6 705 940
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 316 012 310 856
Foreningsverksamhet 2428 46 626
Konsultarvoden 34 163 10 625
Kreditupplysningar 3875 5375
Kontorsmaterial och trycksaker 15410 18 525
Medlemsavgift HSB 79 400 79 400
Pantférskrivningsavgifter 16 235 22 167
Postbefordran 20 276 19 350
Revisionsarvoden 25 800 19 975
Telefoni 31275 29 046
Overlatelseavgifter 23201 20 405
Ovriga forvaltningskostnader 99 360 43 038
Summa 667 435 625 388
Not 6 Underhall enligt plan

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Gemensamma utrymmen, tvattstuga 34 335 -
Gemensamma utrymmen 276 830 253 050
Byggnader utvandigt 49 708 -
Summa 360 873 253 050
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arvode, styrelse 172 241 168 321
Arvode, foreningsvald revisor 6 000 10 000
Arvode, vicevard 123 000 119 004
Ovriga arvoden - 9 894
Sociala avgifter 77516 80 379
Ovriga personalkostnader 8134 1200
Summa 386 891 388 798

13
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forlust vid utrangering av gammalt anskaffningsvéarde, garage - 533 800
Summa - 533 800
Not 9 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r fullt avskrivna ar 2091.
Vardear enligt taxeringsbeslut: 1972
Fastighetsbeteckning: Topsen 1, Topasen 2, Topasen 3

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 68 048 336 58 083 936
Ingdende anskaffningsvarden mark 16 565 886 16 565 886
Ingdende anskaffningsvarden markanlaggning 446 889 446 889
Arets investering byggnader - 10 800 000
Arets avyttringar och utrangeringar - -835 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 85061 111 85061 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar -22 185 227 -21 323 395
Arets avskrivningar -1 156 319 -1163 632
Arets avyttringar och utrangeringar - 301 800
Utgdende ackumulerad avkrivning -23 341 546 -22 185 227
Redovisat varde vid arets slut 61 719 565 62 875 884
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 126 000 000 101 000 000
Taxeringsvarde, byggnader - lokaler 5273 000 2423 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 40 000 000 35 600 000
Taxeringsvarde, mark - lokaler 1796 000 1721 000
Summa 173 069 000 140 744 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarden 177 716 177 716
Utgdende anskaffningsvarde 177 716 177 716
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar enligt plan -177 716 -175 391
Arets avskrivning enligt plan -2 325
Utgaende avkrivning enligt plan -177 716 -177 716

Utgdende redovisat varde

14
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 31203 31203
-Nyanskaffningar 106 988 -

138 191 31203
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -26 093 -23 538
-Arets avskrivning -23 953 -2 555
-50 046 -26 093

Redovisat varde vid arets slut 88 145 5110
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 308 715 337 751
Summa 308 715 337 751
Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankkonto 20 312 20 312
Kassa 3 589 4186
Summa 23901 24 498
Not 14 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Laneinstitut Réanta  Konv.datum
Nordea Hypotek Lést/omplacerat - 3 060 000
Nordea Hypotek 1,60 2022-03-11 6 169 404 6 339 596
Nordea Hypotek 1,65 2023-01-18 5937 500 6 087 500
Nordea Hypotek 1,65 2020-05-20 2 840 000 2920 000
Nordea Hypotek 1,50 2021-11-17 4 440 000 4 560 000
Nordea Hypotek 1,65 2020-05-20 2738186 2 805 798
Nordea Hypotek 0,81 2021-01-26 5353 278 5579 402
Nordea Hypotek 1,13 2024-09-18 5 000 000 5 000 000
Summa 32 478 368 36 352 296
Nasta ars amortering beraknas uppga till 813 928
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 5430574
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 233 866
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 3255712
Om fem ar berédknas nuvarande skulder uppga till 28 408 728
Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 42 055 700 42 055 700
Summa 42 055 700 42 055 700
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Lagstadgade sociala avgifter 20 625 6011
Medlemmars reparationsfond/ inre fond 132 819 155 155
Personalens kéllskatt 30 633 5739
Redovisningskonto fér moms 11 107 6 740
Ovrigt 22 752 22 752
Summa 217 936 196 397
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1133275 1038931
Upplupna rantekostnader 35121 32177
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 350 752 698 922
1519148 1770030
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HSB Brf Topasen i Sodertalje
Fakta och statistik 2019

Fritidsverksamheten

Fikatraffar: Under sommaren, och nar vadret tillatit, har boende traffats varje dag féor gemensam
medhavd fika. Nar det blev for kallt att halla till utomhus har gemensamt fika anordnats varje fredag
eftermiddag i fritidslokalen.

Gym: 54 medlemmar har betalat traningskort till Topasens gym. En ny multimaskin installerades
under 2018.

Bastubad: 18 familjer har regelbundet anvént bastun.

Bométen: Bomdten har anordnats under aret, dar medlemmar haft méjlighet att fa information om
styrelsens arbete och stalla frdgor och 1damna synpunkter.

Luciafirande: Under december anordnades ett Luciafirande fér medlemmarna. Ett trettiotal
medlemmar deltog.

Véavstuga: Under vinterhalvaret har intresserade sammanstralat en dag i veckan fér gemenskap
och kreativt skapande. | vévstugan finns fyra vavstolar.

Fritidslokal: En fritids/festlokal finns pa baksidan av Fhv 16 och kan bokas hos vicevarden for
privata fester.

Snickarverkstad: For handiga boende finns en snickarverkstad att boka hos vicevarden.
Gemensam grillfest: Under sommaren anordnades ett uppskattat grillparty.

Renoveringsredskap: Till hjalp vid lagenhetsrenovering har Topasen ett tapetserarbord och tre
borrmaskiner for utlanina. Dessa finns att hAmta pa vicevardskontoret.

Foérséljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hénsyn till standardskillnader mellan lagenheter eller lagenheternas storlek.

kr/ kvm
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Jamférelsetal foér fastigheternas uppvarmning

Nedan redovisas hur stor energivolym det kravs for att varma upp féreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa pa eventuella behov av energibesparande atgarder. Siffrorna visar
energiatgang i kWh per kvadratmeter uppvarmd yta. Berékningen &r graddagskorrigerad d.v.s.
justerad med hansyn till att utomhustemperaturen ar olika mellan olika dagar och ar.

2017 2018 2019
Energivolym i kWh/m? 86 88 89

Lagg in diagram!
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Tidigare ars betydande underhall

Atgard

Badrumsstammar byttes och samtliga badrum renoverades
Nytt garage byggdes ovanpa det befintliga

Varmesystemet moderniserades

Ny bastu installerades

Fasadrenovering utférdes mellan byggelementen
Skarmtak dver entréerna sattes upp

Nytt ventilationssystem installerades

Vindarna isolerades

Byte av samtliga fénster

Nytt bokningssystem till tvattstugorna installerades
Fritidslokalen renoverades

Nya torkskap i samtliga tvéattstugor installerades

Samtliga tio hissar byttes

Sopnedkasten stdngdes och tio betongsopskap placerades
vid dvre garaget och vandplan

Besiktning gjordes av ventilationssystemet med en
efterféljande total éversyn inklusive kolfiterbyte

Samtliga tak renoverades

Parkanlaggning anlades pa dvre garden

Ventilationen i ett 30-tal lAgenheter atgardades efter
OVK-besiktning

Ny belysning installerades i samtliga uppgangar och tvattstugor
Malning av tvattstugor, cykelrum, férradsgangar och kéllardérrar
Byte av armaturer i entréer och kéllarférrad

Nya garageportar installerades

Nya belysningsstolpar sattes upp vid uteparkeringen
Belysningen pa innergardarna férbattrades.

Nytt racke vid gangvagen till Tempo sattes upp

Ett nytt multitrdningsredskap installerades i gymmet
Totalrenovering av garagen (klar i bdrjan av 2019)

Byte av armaturer i kéllargangarna
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som foéreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féoreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

m HSB SODERTALIE

S Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar méjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje
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