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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

a)
b)
c)
d)
e)
)
2)
h)
i)
i)
k)
)

Stammans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRE Sodertdljehus nr 5 far

Forvaltningsberattelse o awimmsr

rdkenskapsaret
2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sodertélje Kommun.

Foreningen é#r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-01-15. Nuvarande stadgar registrerades 2016-05-10.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sé att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 245% till 213%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 955 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 656 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger Illern 3 i Sodertilje Kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 300 ligenheter samt 1 lokal
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastigheternas adress &r Elsarostigen 2-8.

Foreningen dr fullvirdesforsikrad i Protector .

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.

Total tomtarea 24 558 m?
Bostéder bostadsriitt 20 394 m?
Lokaler hyresritt 16 m?

Lagenhetsfoérdelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa

9 143 88 44 16 0 300

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser

0 1 0 229
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa &terbdring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 668 tkr och planerat underhall for 1 383 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffhingsvéarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhillsplan:Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2018. Planen visar pé ett underhdllsbehév
pa 30 398 tkr for de kommande 10 dren, ett genomsnitt pa 3 040 tkr per &r. Kostnaden innefattar ocksa
erséttningskomponenter. Avsittning till underhallsfonden har skett med 2 100 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Féreningen har utfort stambyte och fasadrenovering. Takrenovering har genomforts, mark och gronytor har rustats upp.
Drinering har utforts.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Underhallsadmn. enl avtal 387 500 kr
Tvittstugeutrustning 274 744 kr
Utbyte ror Elsarostigen 2 252 855 kr
Armaturer m m 81 812 kr
Stambyte och virmepump 249 855 kr
Markytor 136 414 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader, fonster, balkonger 2020/2021
Asfalt 2022
Skédrmtak 2021
Malning entréer och trapphus 2022

Tak 2025
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande
sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Olvinder OrdfSrande 2020

Yvonne Sedin Blank Sekreterare Utsedd av Riksbyggen

Yvonne Bengtsson Vice ordf6rande 2019

Bo Pettersson Ledamot 2020

Kerstin Krusell Ledamot 2019

Caritha Borén Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils Bertil Kallin Suppleant 2019

Nadia Jaber Suppleant 2020

Tomas Johansson Suppleant 2020

Per Isacsson Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB, Elisabeth Hallstrom Auktoriserad revisor 2019

Robin Sandstrdm Foreningsrevisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB 2019

Marie Ragnarsson 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Guteman, sammankallande 2019

Lilian Onval 2019

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan péa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 380 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 47 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 50 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 377 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2018 avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,0 %
frén och med 1 oktober 2019.

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 785 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 37 (varav 7 arv) 6verlatelser av bostadsritter skett (fSregiende ar
26 st.)
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Flerarsoversikt

350

250
150
= 20142015 2015{2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019
®- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2z -+ Ranta, kr/m2
2018/2019 2017/2018  2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 16 521 16 266 15 960 15479 14 750
Resultat efter finansiella poster 2 700 2321 1419 3279 -2 677
Soliditet % 18 16 13 12 8
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 309 305 300 304 305
Rinta, kr/m? 67 76 94 107 124
Lan, kr/m? 3682 3728 3784 3815 3947

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 984 595 6970 3274 853 8234224 2295778
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2295778 2295778
Reservering underhéllsfond 2 100 000 -2 100 000
Ianspraktagande av underhallsfond -1382 803 1382 803
Arets resultat 2700173
Vid arets slut 984 595 6970 3992 050 9812805 2700173

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 10 530 002
Arets resultat 2700173
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1382 803
Summa 12 512 978

Styrelsen foreslér foljande
disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 12 512 978

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 520 823 16 265 960
Ovriga rorelseintikter Not 3 424 925 169 514
Summa rorelseintékter 16 945 748 16 435 474
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 804 117 -7891 175
Ovriga externa kostnader Not § -1 091 323 -979 013
Personalkostnader Not 6 -1 060 795 -981 359
Avskrivningar av materiella
anléggningstillgangar Not 7 -2 955457 -2 766 667
Summa rorelsekostnader -12 911 692 -12 618 215
Roérelseresultat 4034 056 3817 259
Finansiella poster
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 28 800 28 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 219 21314
Réntekostnader och liknande resultatposter -1381 902 -1 571 596
Summa finansiella poster -1 333 883 -1 521 481
2700173 2295778
Arets resultat 2700173 2295778
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgaingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 87 948 834 83 259 725
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 502 618 595 569
Summa materiella anliggningstillgangar 88 451 452 85 455 384
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 300 000 300000
Summa finansiella anliggningstillgangar 300 000 300 000
Summa anliggningstillgangar 88 751 452 85 755 384
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 830 55952
Ovriga fordringar 169 217 173 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 306 800 244 863
Summa kortfristiga fordringar 483 847 474 639
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 7453292 8 900987
Summa kassa och bank 7 453 292 8900 987
Summa omsittningstillgangar 7937 139 9 375 626
Summa tillgangar 96 688 591 95131010
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 991 565 991 565
Fond for yttre underhall 3992051 3274 853
Summa bundet eget kapital 4983 616 4266418

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9812 805 8234224
Arets resultat 2700173 2295778
Summa fritt eget kapital 12 512 979 10 530 002
Summa eget kapital 17 496 594 14 796 420
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 75457 384 76 515 532
Summa langfristiga skulder 75 457 384 76 515 532
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 755 148 655 148
Leverantorskulder 215629 392423
Skatteskulder 28 540 19 172
Ovriga skulder Not 14 851187 907 278
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1 884 109 1 845036
Summa kortfristiga skulder 3734 614 3 819 057
Summa eget kapital och skulder 96 688 591 95131 010
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Kassaflodesanalys

2019-08-31 2018-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2700173 2295778
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 2955457 2 766 667
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 5 655 630 5 062 445
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -9 208 35832
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -184 444 =275 444
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5461979 4 822 833
Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgéende byggnation -5951 526 -1 600 089
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -5 951 526 - 1600089
Finansieringsverksamheten
Forédndring av skuld -958 148 -958 148
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -958 148 -958 148
Arets kassaflode -1 447 695 2264 596
Likvidamedel vid arets bérjan 8900 987 6636 391
Likvidamedel vid arets slut 7 453 292 8900 987

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Sodertaljehus nr 5 Org.nr: 715600-1153



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Stammar, elledningar, vdrme Linjér 30-50
Fasad, hissar Linjér 40
Fonster, tak Linjér 30
Inventarier och maskiner Avskrivningsplan Antal ar

Passagesystem Linjér 10

Arbetsfordon Linjér 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 16 003 503 15 748 339
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -42 364 -42 364
Hyror, lokaler 42982 42 899
Hyror, p-platser 490 142 489 856
Hyror, 6vriga (mobilmast) 26 560 27230
Summa nettoomsittning 16 520 823 16 265 960
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Parkeringsservice 61 878 68 950
Inkasso 3240 3240
Atervunna fordringar 0 673
Gym, lokal, nycklar, lasbyten, 2 a handsavgift 155776 96 651
Forsdkringsersittningar 204 031 0
Summa dvriga rorelseintdkter 424 925 169 514
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -1 382 803 -1 545944
Reparationer (varav rep av ytterdorrar 58 245) -668 088 -410 965
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -415 450 -404 300
Forsakringspremier -264 356 -226 868
Kabel- och digital-TV -148 723 -142 067
Aterbiring frin Riksbyggen 11 300 11 000
Systematiskt brandskyddsarbete -16 462 -12 877
Serviceavtal -58 399 -45 693
Obligatoriska besiktningar -52 953 -76 896
Bevakningskostnader (stérningsjour) -5 000 -2 405
Sné- och halkbekdmpning -25 038 -39 437
Avflyttningsbesiktningar -36 500 -30 495
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial -56 969 -196 028
Fordons- och maskinkostnader -23 260 -31254
Vatten (lagre avgifter) -367 500 -494 672
Fastighetsel -1 000 144 -1007 101
Uppvirmning -2 009 579 -1902 548
Sophantering och atervinning -450 385 -508 574
Fastighetsskotsel och stidd -833 810 -824 050
Summa driftkostnader -7 804 117 -7 891 175
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode -643 854 -615 653
Bredband -54 195 -71 031
Arvode, yrkesrevisorer -22 500 -30 900
Ovriga forvaltningskostnader -48 696 -52 399
Inkassokostnader -7 243 -5025
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -63 146 -68 950
Telefon -86 049 -54 488
Medlems- och foreningsavgifter -15 000 -15 000
IT tjénster -15 853 -16 159
Konsultarvoden -66 500 -18 851
Bankkostnader -3 600 -3 455
Advokat och rittegdngskostnader -53 676 -18 750
Ovriga externa kostnader -11 012 -8352
Summa 6vriga externa kostnader -1 091 323 -979 013
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Husvirdar -404 564 -380 398
Uttagsskatt -145922 -110 658
Styrelsearvoden -86 764 -83 684
AU, Expedtionstid, valberedning, foreningsrevisor, brandskydd m m -278 950 -268 475
Ovriga kostnadserséttningar 0 7396
Utbildning -8 600 -920
Sociala kostnader -135995 -129 828
Summa personalkostnader -1 060 795 -981 359
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -2 862 506 -2673716
Avskrivning arbetsfordon -37 859 -37 859
Avskrivning passagesystem -55 092 -55092
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 955 457 -2 766 667
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 110 327 642 110 327 642
Mark 1436 677 1436 677
Summa anskaffningsvarde vid arets bérjan 111 764 319 111 764 319
Arets anskaffningar
Hissar 7551615 0
119 315 934 111 764 319
Summa anskaffningsvirde vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hérjan
Byggnader -28 504 594 -25 830 878
- 28 504 594 - 25830 878
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 862 506 2673716
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 31 367 100 - 28 504 594
Restviarde enligt plan vid arets slut 87 948 834 83 259 725
Varav
Byggnader 86 512 157 81 823 048
Mark 1436 677 1436 677
Taxeringsvirden
Bostidder 192 000 000 157 000 000
Lokaler 235 000 320 000
Totalt taxeringsvéarde 192 235 000 157 320 000
varav byggnader 144 132 000 114 241 000
varav mark 48 103 00 43 079 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 60 000 60 000
Maskiner 63 195 63 195
Arbetsfordon 531250 531250
Passagesystem 378 589 378 589
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1033 034 1033 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -60 000 -60 000
Maskiner -63 195 -63 195
Arbetsfordon -200 696 -145 604
Passagesystem -113 577 =75 718
- 437 468 - 344 517
Arets avskrivningar
Arbetsfordon -55092 -55 092
Passagesystem -37 859 -37 859
- 92951 - 92951
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -60 000 -60 000
Maskiner -63 195 -63 195
Arbetsfordon -255 788 -200 696
Passagesystem -151 436 -113 577
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 530419 - 437 468
Restvérde enligt plan vid arets slut 502 618 595 569
Varav
Arbetsfordon 275 465 330 557
Passagesystem 227153 265012
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
600 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 300 000 300 000
Summa andra langfristiga fordringar 300 000 300 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintdkter 11 126 14708
Forutbetalda forsdkringspremier 171982 141 512
Forutbetalda driftkostnader 25 669 24 850
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 682 51895
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 163 11 898
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29178 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 306 800 244 863
Not 12 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 12 981 20439
Bankmedel, SBAB 4138952 7732936
Transaktionskonto, Swedbank 3301 359 1147612
Summa kassa och bank 7 453 292 8 900 987
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 76 212 532 77 170 680
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -755 148 -655 148
Langfristig skuld vid arets slut 75 457 384 76 515 532

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

SWEDBANK 3,83% 2019-01-28 4 885 000,00 -4 885 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,22% rorligt 8 120 000,00 0,00 203 000,00 7 917 000,00
SWEDBANK 1,38% 2024-01-25 7 900 000,00 0,00 200 000,00 7700 000,00
SWEDBANK 1,24% 2019-01-28 2237250,00 -2 194 500,00 42 750,00 0,00
SWEDBANK *) 3.83% 2019-09-25 5823 535,00 0,00 0,00 5823 535,00
SWEDBANK 0,74% rorligt 0,00 8 404 500,00 39250,00 8365 250,00
SWEDBANK 1,24% 2020-02-25 5308 986,00 0,00 179 968,00 5129 018,00
SWEDBANK 1,36% 2020-04-28 1 400 000,00 -1325 000,00 75 000,00 0,00
SWEDBANK 1,57% 2020-10-23 8374 560,00 0,00 178 180,00 8 196 380,00
SWEDBANK 2,60% 2021-09-24 6 343 600,00 0,00 0,00 6 343 600,00
SWEDBANK 1,36% 2021-10-25 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
SWEDBANK 1,73% 2022-01-25 9979 099,00 0,00 0,00 9979 099,00
SWEDBANK 2,00% 2022-10-25 4 955 000,00 0,00 0,00 4 955 000,00
SWEDBANK 2,17% 2023-10-25 5343 650,00 0,00 40 000,00 5303 650,00
Summa 77 170 680,00 0,00 958 148,00 76 212 532,00

*) Lénen bands om till 2024-09-25 och 0,86% rinta pa villkorséndringsdagen.

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 755 148 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 800 000 kr arligen
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Not 14 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 700 040 671 824
Mottagna depositioner 0 39 558
Skuld for moms (uttagsskatt) 145 922 195 896
Ovrigt 5225 0
Summa 6vriga skulder 851 187 907 278
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 214 524 227572
Upplupna driftskostnader 23759 23 641
Upplupna elkostnader 51819 66 154
Upplupna virmekostnader 112 762 110919
Upplupna kostnader for renhéllning 71 174 74 103
Upplupna revisionsarvoden 23 400 23 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter (fakturor markrenov.) 48 808 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll (fastighetsskotsel) 9212 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1328 651 1319 247
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 1884 109 1845 036
Not 16 Stdllda sédkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckning 84 905 000 84 605 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 18 Véasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgéng

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

18 I ARSREDOVISNING RB BRF Sédertaliehus nr § Org.nr: 715600-1153




Styrelsens underskrifter

Sadertélje 2019-10-17

’///WM/ Qbovpedlon % el @M

/
Mghnica Olvinder onne Sedin Blank
| Cnisyme 3%}39 NN =zt
Yvonne Bengtssong B’o Petiersson
Qﬁ%ﬂo /M’f(/ o _ // —
Caritha Borén Kerstin Krussell 7

Var revisionsbrittelse har avldmnats den 2019- |7 ~ oY

Deloitte AB

Elisdbeth Hallstrom

Auktoriserad revisor
Robin Sandstrém

Foreningsrevisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i RB BRF Sodertiljehus nr 5

organisationsnummer 715600-1153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Srsredovisningen for RB
BRF Sédertaljehus nr 5 for rdkenskapsaret 2018-09-01
- 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 5rsredovisnings|agen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvéndig for att uppréatta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 &r
tillampligt, om férhallanden som kan p&averka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en

revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrédckliga och éndamélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p
upplysningarna i 5rsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
o i o o <
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi m8ste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RB BRF
Sédertéljehus nr 5 fér rakenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , Srsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtrédelser skulle ha sé&rskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller foérlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 4 december 2019
Deloitte AB

Lo bl

beth Hallstrom
Auktoriserad revisor






Ordlista

Anldaggningstillgangar
TillgAngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle freningen ga i konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tiligangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 10pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stdrre 4n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

§ku|dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhlisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse &r ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocks4 intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse &r ocks4 ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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un 1Ly Arsredovisningen dr upprittad av
R B B R F S O d e rta IJ e h u S styrelsen for RB BRF Sodertdljehus

5 nr 5 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fréan bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Rumn o hela Livet
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