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Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i féreningens stadgar

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
k)
y

Stdammans ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollfrare
Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berdéttelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmdlda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande




li Rilsbyggen  INFORMATION R

. fran Din forening 4}
Bostadsrittsforeningen /e
Sodertiljehus nr S - 15 december 2018

Da har det ater gitt ett ar och det ér tid for att sammanfatta

verksamhetsaret. )
Forst av allt vill jag VARMT VALKOMNA VARA NYA

MEDLEMMAR i Foreningen, 25 bostadsrittsliigenheter har

bytt dgare under aret.
Det stora som hiint under aret, och som fortfarande pagar ér
hissbytet i vara hus, tack for ert tilamod da arbetet inte alltid

gatt enligt plan.

Vi ligger bra till enligt var underhallsplan, under viren 2019
skall vara balkonger besiktigas for att kontrollera konditionen
pa dessa. Efter det skall vi borja ta in offerter for att renovera
vara tviittstugor.

Under aret har vi haft 2 trivseldagar med fika, grillning och
nagra trevliga timmar tillsammans.

Vi ir lyckligt lottade i Foreningen som har vara husvirdar, som
haller ordning pa allt, stort som smatt.

Foreningens ekonomi ir fortsatt stark, mycket tack vare god
hjilp av viar ekonom och forvaltare fran Riksbyggen,

som hjilper oss sa att Foreningen skall viixa sig stark.

Till sist vill jag 6nska alla medlemmar ett fint ar 2019.

Ordforande / Monica Olvinder

adress telefon Sax e-post hemsida
Foreningsexpeditionen 08 550 11690 08 550 11694 sodertaljehus5@telia.com www.elsarostigen.se
Elsarostigen 2, gaveln 070 220 66 08 ordférande

152 48 SODERTALJE 070 586 24 40 viceordforande
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Styrelsen for RB BRF Sodertdljehus nr 5
far héirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

2017-09-01 till 2018-08-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Sodertélje kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 767 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 062 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Illern 3 i S6dertilje Kommun. P& fastigheterna finns 4 byggnader med 300 ligenheter
samt 1 lokal uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastigheternas adress 4r Elsarostigen 2-8.

Foreningen dr fullvidrdesforsékrad i Protector .

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 ro.k. >5 r.0.k. Summa
9 143 88 44 16 300
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 66 0 229
Total tomtarea 24 558 m?
Total bostadsarea 20 394 m?
Total lokalarea 307 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa dterbiiring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har bl a ingatt foljande avtal

Avtal Leverant6r

Tekniks och Ekonomisk forvaltning, lokalvard Riksbyggen
Fastighetsskotsel MT Fastighetsservice
Jour Jonassons Fastighetsjour
Hissbesiktning Inspecta Sweden
Serviceavtal Hissar PW Hiss och EL AB
Serviceavtal Passagesystem Larmcenter AB
Kabel-TV ComHem

Elhandel Vattenfall

Elnét, Fjarrvirme och Vatten TelgeNit AB
Sophantering Telge Atervinning AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 411 tkr och planerat underhall for 1 546 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2017 och visar pa ett underhallsbehov
pa 28 577 tkr for de nirmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar f5r foreningen ligger pa 2 858 tkr och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 74 kr/m?. D4 en del
kostnader for underhall bokfors som investeringar kan avséttningen vara ligre én den planerade kostnaden.
Avskrivningar pé fastigheten #r hogre én tidigare.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.
Tidigare utfért underhall

Foéreningen har utfort stambyte och fasadrenovering. Takrenovering har genomforts, mark och gronytor har rustats upp.
Driinering har utforts.

4 I ARSREDOVISNING RB BRF Sodertatiehus nr 6 Org.ns: 715600-1153




Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Underhéllsadministration enligt avtal 17
Slipning entréer 133
Malningsarbeten 98
Tvittstugeutrustning 242
Virmepump 125
Passagesystem 150
Fasadtvitt 375
Dérrstingare 65
Stdngsel, p-platser 342
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader, fonster, balkonger 2020

Asfalt 2022

Skérmtak 2021

Malning entréer och trapphus 2022

Tak 2025
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande

sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie
stémma

Monica Olvinder Ordférande 2019

Yvonne Sedin Blank Sekreterare utsedd av Riksbyggen

Nils Kallin Ledamot 2020

Bo Pettersson Ledamot 2019

Caritha Borén Ledamot 2020

Kerstin Kriisell Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Tomas Johansson 2019

Nadia Jaber 2019

Yvonne Bengtsson 2020

Per Isacsson utsedd av Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Deloitte AB, Elisabeth Hallstrom Auktoriserad revisor

Robin Sandstrom Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter Kommentar

Deloitte AB

Marie Ragnarsson

Valberedning Kommentar

Christer Guteman sammankallande

Lilian Onval

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har arbete med renovering av forenigens hissar paborjats. Redovisas i balansrdkningen under

rubriken "Péagéende arbeten”.

Tidigare har foreningen tillampat K2 men fidn och med detta rikenskapsdr har styrelsen beslutat att tilldmpa K3.
Fordndringen innebdr att synen pd avskrivningar, investeringar och underhdll har fordndrats. Men inga fordndringar i

ovrigt.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 380 personer.
Riksbyggen dr medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen éndrade &rsavgiften senast 2017-10-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 1,5 %
fran och med 2018-10-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 772 kr/m?/3r.

25 overlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ér 28 st).

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

S{2016 CL6IE017 Z017/20183

<o Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 16 266 15960 15479 14 750 13 994
Resultat efter finansiella poster 2296 1419 3279 -2 677 2310
Soliditet % 16 13 12 8 11
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 772 758 734 698 661
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 305 300 304 305 290
Rénta, kr/m? 76 94 107 124 145
Lén, kr/m? 3728 3784 3 815 3947 3993
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets
avygifter fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 984 595 6970 3320797 6768 821 1419 460

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1 419 460 -1 419 460

Reservering underhéllsfond 1 500 000 -1 500 000

Tanspraktagande av

underhélisfond -1545944 1545 944

Arets resultat 2295778

Vid arets slut 984 595 6 970 3 274 853 8 234 225 2295778

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

8 188 280
2295778
-1 500 000
1545944

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning

10 530 002

10 530 002

Vad betréffar foreningens resultat och stilining i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 265 960 15 950 455
Ovriga rorelseintikter Not 3 169 514 141 535
Summa roérelseintakter 16 435 474 16 091 990
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 891 175 -9 505 449
Ovriga externa kostnader Not 5 -979 013 -886 609
Personalkostnader Not 6 -981 359 -925 630
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2 766 667 -1 453 846
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -12 618 215 -12 771 534
Rorelseresultat 3817 259 3 320 457
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 28 800 27 600
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 21314 19 740
Réntekostnader och liknande poster -1 571 596 -1948 337
Summa finansiella poster -1 521 481 -1 900 997
Resultat efter finansiella poster 2295778 1419 460
Arets resultat 2295778 1419 460
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 83 259 725 85 933 441
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 595 569 688 520
Pagéende renovering hissar 1 600 089 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 455 384 86 621 961
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 300 000 300 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 300 000 300 000
Summa anldggningstillgangar 85 755 384 86 921 961
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 55952 55332
Ovriga fordringar Not 13 173 824 224 872
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 244 863 230 267
Summa kortfristiga fordringar 474 639 510 471
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 8 900 987 6 636 391
Summa kassa och bank 8 900 987 6 636 391
Summa omsittningstillgangar 9 375 626 7 146 862
Summa Tillgangar 95131 010 94 068 824
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 991 565 991 565
Fond for yttre underhall 3274 853 3320797
Summa bundet eget kapital 4266 418 4312 362
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8234224 6768 821
Arets resultat 2295778 1419 460
Summa fritt eget kapital 10 530 002 8188 280
Summa eget kapital 14 796 420 12 500 643
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 76 515 532 77 170 680
Summa langfristiga skulder 76 515 532 77 170 680
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 655 148 958 148
Leverant6rskulder 392 423 326 796
Skatteskulder 19172 3456
Ovriga skulder Not 18 907 278 776 668
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1 845 036 2332433
Summa kortfristiga skulder 3 819 057 4 397 501
Summa Eget kapital och Skulder 95131 010 94 068 824
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Kassaflodesanalys

2018-08-31 2017-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2295778 1419 460
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 2766 667 1453 846
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 5062 445 2 873 306
forandringar av rorelsekapital
Kassafl6de fran foréandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 35832 -50 061
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -275 444 311 987
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4822 833 3135 231
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagéende byggnation (hissar) -1 600 089 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten - 1600089 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -958 148 -837 406
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -958 148 -837 406
Arets kassafléde 2 264 597 2297 825
Likvidamedel vid arets borjan 6 636 390 4 338 565
Likvidamedel vid arets slut 8 900 987 6 636 390

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Tillimpas for forsta gangen detta verksamhetsar.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter ér
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvéarden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt
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Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Foljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivning pa byggnader.

Komponent Avskrivningsplan Antal &r
Stomme Linjér 100
Stammar, eledningar, vérne Linjér 30-50
Fasad, hissar Linjar 40
Fonster, tak Linjér 30
Inventarier och maskiner Avskrivningsplan Antal ar
Passagesystem Linjér 10
Arbetsfordon Linjér 15

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 15 748 339 15 449 474
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -42 364 -42 363
Hyror, lokaler 42 899 47 445
Hyror, p-platser 501 465 484 300
Hyror, 6vriga 27230 26 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 066 -9 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 543 -5 550
Summa nettoomsittning 16 265 960 15 950 455
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Pant- och dverlatelseavgifter 68 950 14 336
Inkasso 3240 3240
Atervunna fordringar 673 616
P-service, nycklar m m 96 651 123 343
Summa 6vriga rorelseintakter 169 514 141 535
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -1 545944 -3321 021
Reparationer -410 965 -295 824
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -404 300 -394 500
Forsakringspremier -226 868 -206 732
Kabel- och digital-TV -142 067 -139 720
Aterbiring fran Riksbyggen 11 000 12 800
Systematiskt brandskyddsarbete -12 877 -22712
Serviceavtal -45 693 -54 471
Obligatoriska besiktningar -76 896 -74 019
Bevakningskostnader -2 405 -2310
Sno- och halkbekdmpning -39 437 -6 825
Avflyttningsbesiktningar -30 495 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -18 970
Forbrukningsmaterial -196 028 -118 662
Fordons- och maskinkostnader -31254 -10 823
Vatten -494 672 -588 729
Fastighetsel -1 007 101 -992 052
Uppviarmning -1 902 548 -1 988 799
Sophantering och étervinning -508 574 -446 015
Fastighetsskotsel och lokalvard -824 050 -836 065
Summa driftkostnader -7 891 175 -9 505 449
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -615 653 -604 759
IT-kostnader -71 031 -72 237
Arvode, yrkesrevisorer -30 900 -9 838
Ovriga forvaltningskostnader -52 399 -45 645
Kreditupplysningar -5 025 -2 925
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -68 950 -12 992
Telefon och porto -54 488 -54 487
Medlems- och foreningsavgifter -15 000 -15 000
Kopta tjénster -16 159 -44 387
Konsultarvoden -18 851 -16 854
Bankkostnader -3 455 -2 813
Advokat och rittegangskostnader -18 750 0
Ovriga externa kostnader -8 352 -4 671
Summa o6vriga externa kostnader -979 013 -886 609
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Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arvode husvirdar och extra timmar -380 398 -518 903
Uttagsskatt -110 658 -85 238
Styrelsearvoden -83 684 =79 018
Arbetsutskott, expeditionstid, lokalansvarig och revisor -268 475 -110 770
Ovriga kostnadsersittningar -7 396 0
Ovriga personalkostnader -920 -1500
Sociala kostnader -129 828 -130 201
Summa personalkostnader -981 359 -925 630
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -2 673716 -1 067 685
Avskrivning fordon -331 069 -331 069
Avskrivning Installationer -55 092 -55 092
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 766 667 -1 453 846
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 28 800 27 600
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 28 800 27 600
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 20 939 18 869
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 585
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 375 0
Ovriga rinteintikter 0 286
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 21 314 19740
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 110 327 642 101 525 700
Mark 1436 677 1436 677
Energisparprojekt (omklassificering) 0 8 801 942
111 764 319 111 764 319
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 111 764 319 111 764 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -25 830 878 -23 584 727
Energisparprojekt (omklassificering) 0 -885 256
-25830878 -24 469 983
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 673716 -1 067 685
Arets avskrivning energisparprojekt (omklassificering) 0 -293 210
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 28 504 594 -24 652 412
Restvirde enligt plan vid arets slut 83 259 726 85 933 441
Varav
Byggnader 81823 048 84 496 764
Mark 1436 677 1436 677
Taxeringsvéarden
Bostéder 157 000 000 157 000 000
Lokaler 320000 320 000
Totalt taxeringsvarde 157 320 000 157 320 000
varav byggnader 114 241 000 114 241 000
varav mark 43079 000 43 079 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 60 000 60 000
Maskiner 63 195 63 195
Arbetsfordon 531250 531250
Passagesystem 378 589 378 589
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1033 034 1033 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -60 000 -60 000
Maskiner -63 195 -63 195
Arbetsfordon -145 604 -90 509
Passagesystem -75718 -37 859
-344 514 - 251563
Arets avskrivningar
Arbetsfordon -55092 -55092
Passagesystem -37 859 -37 859
-92 591 -92 951
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -60 000 -60 000
Maskiner -63 195 -63 195
Arbetsfordon -200 696 -145601
Passagesystem -113 577 -75 718
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -437 105 -344 514
Restvirde enligt plan vid arets slut 595 569 688 520
Varav
Arbetsfordon 330 557 385 649
Passagesysstem 265012 302 871
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
600 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 300000 300 000
Summa andra langfristiga fordringar 300 000 300 000
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Not 13 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 169 217 192 529
Ovriga kortfristiga fordringar 4607 32343
Summa 6évriga fordringar 173 824 224 872
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintikter 14 708 13 602
Forutbetalda forsdkringspremier 141 512 125 788
Forutbetalda driftkostnader 24 850 24 188
Forutbetalt forvaltningsarvode 51 895 54 978
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 898 11711
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 244 863 230 267
Not 15 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 20 439 45 486
Bankmedel, SBAB och Swedbank 7 732 936 4 684 048
Transaktionskonto, Swedbank 1147 612 1906 857
Summa kassa och bank 8 900 987 6 636 391
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 77 170 680 78 128 828
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -655 148 -958 148
Langfristig skuld vid arets slut 76 515 532 77 170 680
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,05 % rorligt 1 500 000,00 0,00 100 000,00 1 400 000,00
SWEDBANK 0,91 % rorligt 8323 000,00 0,00 203 000,00 8 120 000,00
SWEDBANK 0,72% rorligt 4 885 000,00 0,00 0,00 4 885 000,00
SWEDBANK 3,15%  2019-01-25 8 100 000,00 0,00 200 000,00 7900 000,00
SWEDBANK 0,94%  2019-01-28 2294 250,00 0,00 57 000,00 2237 250,00
SWEDBANK 3,83%  2019-09-25 5823 535,00 0,00 0,00 5823 535,00
SWEDBANK 1,24%  2020-02-11 5488 954,00 0,00 179 968,00 5308 986,00
SWEDBANK 1,57%  2020-10-23 8552 740,00 0,00 178 180,00 8 374 560,00
SWEDBANK 2,60%  2021-09-24 6 343 600,00 0,00 0,00 6 343 600,00
SWEDBANK 1,36%  2021-10-25 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
SWEDBANK 1,73%  2022-01-25 9979 099,00 0,00 0,00 9979 099,00
SWEDBANK 2,00%  2022-10-25 4955 000,00 0,00 0,00 4 955 000,00
SWEDBANK 2,17%  2023-10-25 5383 650,00 0,00 40 000,00 5343 650,00
Summa 78 128 828,00 0,00 958 148,00 77 170 680,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 655.148,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 2.620.592,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 73.894.940,00 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa o6vriga skulder till kreditinstitut
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Not 18 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 671 824 649 422
Mottagna depositioner 39558 39558
Skuld for uttagsskatt 195 896 85238
Avrikning hyror och avgifter 0 2450
Summa 6vriga skulder 907 278 776 668
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2018-08-31 2017-08-31
Upplupna réntekostnader 227 572 329 405
Upplupna driftskostnader 23 641 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 32380
Upplupna elkostnader 66 154 52 250
Upplupna virmekostnader 110919 112 609
Upplupna kostnader for renhallning 74 103 39173
Upplupna revisionsarvoden 23 400 21 650
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 450 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1319 247 1294 966
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1845 036 2332433
Not 20 Stéllda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
84 905 000 84 905 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga héandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Sodertdljehus nr 5

organisationsnummer 715600-1153

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB
BRF Sédertéljehus nr 5 for rakenskapsaret 2017-09-01
- 2018-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o a0 . T . o
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en

revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &@r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifr8n
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller fosrhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 3rsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Sédertéljehus nr 5 for rakenskapsaret 2017-09-01 -
2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa nadgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhdllanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den \:f' december 2018
Deloitte AB

Al o i

) Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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