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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fo6r utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intédkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Rosenlund i Sodertilje, med séite i Sodertdlje kommun, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dandamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
daven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 juni 2015.

Foreningens byggnad och tomtrtt
Foreningen forvirvade fastigheten Valnoten 3 i Sodertdlje kommun den 27 maj 2005.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tre viningar plus en takvaning med totalt 35
bostadsritter. Den totala boytan dr 2 758 kvm. Féreningen disponerar 40 parkeringsplatser med
motorvdrmareuttag, varav fyra ir avsedda for géster.

Lagenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok

23 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Servitut
Foreningen belastas av servitut for fjarrvirmeledning.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2020 uppgar till 1 429 kr per ldgenhet.

Totalbeloppet blir ddrmed 50 015 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 34 600 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 28 000 000 kr och markvirdet
6 600 000 kr. Vardear ar 2006.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet 16per t.o.m.
2021-12-31.
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Teknisk forvaltning

Vad géller teknisk forvaltning har foreningen valt foretaget Centric, Linkoping
forsnorojning/halkbekdmpning och tradgardsarbete och grasklippning skots av Carola Andersson.
Mona Nyman stddar trapphusen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket den 16 juni 2005.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen haft 1 anstilld pa deltid.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan. Arsavgiften uppgar till 744 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Fran resultatet ska avsittning till yttre fond goras enligt foreningens stadgar med minst 25kr/kvm

lagenhetsyta. Enligt underhéllsplan frdn 2011 rekommenderas 161 tkr per ar. Féreningens fond for
yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre
underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fastighetsln
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 18 augusti 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Torbjérn Samuelsson
Inger Lund
Maria-Therese Tholin
Stig Bengtsson
Madelaine Hede
Suppleanter Ulrika Hylén
Erik Osterlund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Torbjorn Samuelsson och Stig Bengtsson som ar
styrelsens ledamoter tvé i forening. Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantrédden samt ett
konstituerande mote. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar
Stockholm.

Revisorer
Jeanette Larsson
Redovisningshuset

Valberedning
Ulrika Jonsson sammankallande

Emma Nilsson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Fyra lagenheter har bytt dgare.

- Samtliga ljuspunkter utbytta till LED

- Arstimma pa innergérden.

- Extra amortering 300 000 kr pa féreningens lan.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 48 (48) medlemmar. Under aret har 5 (3) medlemmar tilltratt samt
5 (2) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 5 (2) overlatelser.

Ingen medlem har vare sig ansokt eller beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2 141 2332 2332 2329
Resultat efter finansiella poster 105 221 -500 100
Soliditet (%) 55,03 54,60 54,13 54,29
Fastighetslan kr/kvm 10 176 10377 10 460 10 528
Arsavgift kr/kvm 744 811 811 811
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Fastighetslén kr/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

20477 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 20 477 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

14778 000

14 778 000

Fond for yttre

underhall

570 186

113 000

683 186

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttreunderhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1221 664

108 070

-1 113 594

-1113 594
104 721
-1 008 873

161 000
=72 000
-1 097 873
-1 008 873

Arets

resultat

221 070

-221 070

104 721

104 721

4(13)

Totalt

34 824 592

0
104 721

34 929 313

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2 140 620
2140 620

-788 682
-140 905
-126 315
-585 627
-1 641 529

499 091

-394 370

-394 370

104 721

104 721

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

2331915
2331915

-817 057
-136 532
-131 344
-585 627
-1 670 560

661 355
-440 285
-440 285

221 070

221 070
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89
10

2020-12-31

60 635 197
0
60 635 197

60 635 197

2350 042
37015
2 387 057

452 047
452 047
2839104

63 474 301

6(13)

2019-12-31

61220 824
0
61220 824

61 220 824

1776 501
34 326
1 810 827

753 597
753 597
2564 424

63 785 248
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2020-12-31

35255000
683 186
35938 186

-1 113 594

104 721
-1 008 873
34 929 313

23079 398
23079 398

4987314
9631

98 210
2010
368 425
5465 590

63 474 301

7(13)

2019-12-31

35255000
570 186
35 825186

-1221 664

221070
-1 000 594
34 824 592

28 384 462
28 384 462

236 000
66 100
94 990

2010

177 094

576 194

63 785 248
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/ fodran

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av skulder till kreditinstetut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

104 721
585 627

1834
692 182

-2 689
-56 469
191 331
824 355

-553 750
-553 750
270 605

2485296
2755901

8(13)

2019-01-01
-2019-12-31

221070
585627

3417
810114

394
28209
-170 985
667 731

-227 020
-227 020
440 711

2 044 585
2 485296
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 2051 258 2237736
P-plats 88 750 91 467
Tillagg for bilplats med laddmojlighet 0 2100
Ovriga objekt 612 612
2140 620 2331915

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Tradgéardsskotsel 30 500 36 563
Snorojning/sandning 16 554 50363
Hisskostnader 52953 46 504
Besiktningskostnader 2 348 2280
Reparationer 32594 24 099
Serviceavtal 0 9375
Tradgard och utemiljo 5 866 9375
Planerat underhall 71791 48 000
Fastighetsel 48 860 49 469
Uppvéarmning 310 680 328 594
Vatten och avlopp 67 220 58 680
Avfallshantering 77953 78 974
Forsdkringskostnader 46 917 44 894
Kabel-tv 21753 21107
Forbrukningsmaterial 2 693 8 781
Oresutjimning 0 -1

788 682 817 057
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefon och porto
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lo6n lokalvérdare
Sociala avgifter lokalvardare

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Redovisat varde mark

Utgaende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Markinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

2020
50015
7 508
17 563
60372
5447
140 905

2020
50 000
60 000
16 315

126 315

2020-12-31
56 100 000
56 100 000

-3979 176

-585 627
-4 564 803
9100 000
9100 000

60 635 197
28 000 000

6 600 000
34 600 000

2020-12-31
42 000
42 000

-42 000
-42 000

10 (13)

2019
48 195
7375
17 000
58 309
5653
136 532

2019
50 000
60 000
21344

131 344

2019-12-31
56 100 000
56 100 000

-3393 549

-585 627
-3979 176
9100 000
9100 000

61220 824
28 000 000

6 600 000
34 600 000

2019-12-31

42 000
42 000

-42 000
-42 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Likvida medel vid arets slut

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden

Klientmedelskonto forvaltare ligger under kortfristiga
fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnad

Not 11 Skulder till kreditinstitut

11 (13)

Datum for
Langivare Réntesats %  rinteindring
Stadshypotek 8247 1,25 2020-04-30
Stadshypotek 6289 1,72 2020-04-30
Stadshypotek 2957 1,34 2022-06-01
Stadshypotek 3352 1,63 2021-06-01
Stadshypotek 8471 1,32 2024-04-30
Stadshypotek 3406 1,36 2025-04-30
Stadshypotek 3503 1,31 2023-04-30
Kortfristig del

2020-12-31
46 188
2303 854
2 350 042
2020-12-31
299
451 748
2303 854
2 755901
2020-12-31
15 882
5102
16 031
0
37015

Léanebelopp

2020-12-31

0

0

4 800 000

4715 814

4 600 720

9202 250

4747 928

28 066 712

4987 314

2019-12-31
44 802
1731 699
1776 501
2019-12-31
299
753 298
1731 699
2 485 296
2019-12-31
15154
5081
15 641
-1 550
34 326

Léanebelopp

2019-12-31

4797176

9 580 000

4 860 000

4735 814

4 647 472

0

0

28 620 462

236 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 271 500 kr
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Lan som forfaller inom ett ar: 4 715 814 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Sandning/ snérdjning
Trivselatgdrder/ gran

Sodertilje 2021-

Torbjorn Samuelsson

Stig Bengtsson

Madelaine Hede

Min revisionsberattelse har lamnats

Jeanette Larsson
Revisor
Revisorshuset

2020-12-31
31357
50 000
15710
17 000

4 898
38 125
13 131

190 802
2281
5121
368 425

Inger Lund

Maria-Therese Tholin
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2019-12-31
34510
50 000
15710
17 000

4178
38999
2 882
7252

6 563

0

177 094



