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IR Riksb
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Styrelsen for RB BRF Ritorps Hage far

Forvaltningsberattelse """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-06-16. Nuvarande stadgar registrerades 2001-06-09.

Foreningen har sitt séte i Sodertélje kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 172% till 287%.

I resultatet ing&r avskrivningar med 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 322 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Takymetern 6 i Sddertélje kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 20 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2003. Fastighetens adress dr Boklidsvigen 33-39 i Sodertilje.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Protector.
Hemforsikring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3rok Summa
8 12 20
Dessutom tillkommer:
P-platser
30
Total tomtarea 3720 m?
Total bostadsarea 1 564 m?
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< Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p4 éterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Jorgen Westerlund AB Triadgardsskotsel
G.ssons Tridgérdsentr. AB Vinterunderhall
Veteranpolen Diverse reparationer mm

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhall fr 50 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2018 och visar pa ett underhéllsbehov pd 239 tkr per ér for de
nidrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 265 tkr.

Foreningen har utfort nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning

Belopp

Huskropp utvindigt, malning
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b Riksbyggen

Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Tiberja Can Ordforande 2021

Daniel Jonsson Sekreterare 2020

Eveline Kogler Ledamot 2021

Yvonne Sedin Blank Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Harriet Sanz Suppleant 2020

Jennifer Aras Suppleant 2021

Maria Kaplan Suppleant 2020

Per Isacsson Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Deloitte AB, Anders Linné Auktoriserade revisorer
Revisorsuppleanter
Deloitte AB Auktoriserade revisorer

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 30 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 740 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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P‘ Riksbyggen

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1167 1167 1167 1142 1139
Arets resultat 185 -1053 -67 -166 -61
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 169 205 216 112 96
Soliditet % 36 35 38 38 38
Likviditet % 287 172 415 389 569
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 740 740 740 726 726
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 283 241 255 304 367
Rénta, kr/m? 123 150 194 198 242
Lén, kr/m? 8732 8776 8 818 8 858 8 893
Skuldkvot % 11,66 11,69 11,79 12,13 11,75
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«# Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 == Riénta, kr/m2
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B3 Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Btopgrmeld el BofHn 7902 400 0 656943 -1052977
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1052977 1052 977
Reservering underhallsfond 265 000 265 000
Ianspraktagande av

underhallsfond -50 000 50 000

Arets resultat 184 849
Vid arets slut 7902 400 215000 -611 034 184 849

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -396 034
Arets resultat 184 849
Arets fondavsittning enligt stadgarna -265 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 50 000
Summa -426 186

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 426186

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1166 610 1166 761
Ovriga rorelseintikter Not 3 4161 3 634
Summa rorelseintikter 1170771 1170 395
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -492 749 -1 684 257
Ovriga externa kostnader Not 5 -127976 -132 234
Personalkostnader Not 6 -35 863 -37 769
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -137 637 -137 637
Summa roérelsekostnader -794 225 -1 991 898
Roérelseresultat 376 546 -821 503
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 480 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 674 3107
Rintekostnader och liknande resultatposter -192 851 -235 061
Summa finansiella poster -191 697 -231 474
Resultat efter finansiella poster 184 849 -1 052 977
Arets resultat 184 849 -1 052 977
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 20 817977 20955 615
Summa materiella anliggningstillgangar 20 817977 20 955 615
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgingar 5000 5000
Summa anléiggningstillgangar 20 822 977 20 960 615
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1163 0
Ovriga fordringar Not 11 24 406 21 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 3484 27 804
Summa kortfristiga fordringar 29 053 49 058
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 666 352 437 040
Summa kassa och bank 666 352 437 040
Summa omsiittningstillgangar 695 405 486 098
Summa tillgangar 21518 382 21 446 713
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7902 400 7902 400
Fond for yttre underhéll 215 000 0
Summa bundet eget kapital 8117 400 7902 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -611 034 656 943
Arets resultat 184 849 -1 052977
Summa fritt eget kapital -426 186 -396 034
Summa eget kapital 7 691214 7 506 366
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 584 651 13 656 940
Summa langfristiga skulder 13 584 651 13 656 940
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 72 283 68 816
Leverantorsskulder 9909 67479
Skatteskulder 2229 1682
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 158 096 145 430
Summa kortfristiga skulder 242 517 283 407
Summa eget kapital och skulder 21 518 382 21 446 713
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£ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 160

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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R Riksbyagen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1157760 1157761
Hyror, p-platser 10 800 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 950 -1 800
Summa nettoomsdttning 1166 610 1166 761
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 2 781 3634
Inkasso 540 0
Ovriga rorelseintikter 840 0
Summa ovriga rorelseintéakter 4161 3634
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -50 000 -1307 283
Reparationer -51 461 -102 691
Sjélvrisk -110 369 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -27 540 -26 740
Forsédkringspremier -10 453 -12 450
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 1375
Systematiskt brandskyddsarbete -19 890 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 630
Sn6- och halkbekédmpning -47 784 -64 489
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -2 765
Forbrukningsmaterial -3298 -3 660
Vatten -64 592 -67 436
Fastighetsel -33 540 -26 516
Sophantering och atervinning -42 648 -41 066
Forvaltningsarvode drift -32 875 -31 167
Summa driftkostnader -492 749 -1 684 257
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ri Riksbyggen

R fir el Livet

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -95 372 -93 049
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -24 800
Ovriga forvaltningskostnader -6 727 -4 465
Kreditupplysningar -1 500 -1 110
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -3 256 -3 634
Medlems- och foreningsavgifter -1 000 -1 000
Bankkostnader -2270 -2270
Ovriga externa kostnader (kommunal tillsynsavgift) -2 850 -1 906
Summa dvriga externa kostnader -127 976 -132 234
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -23 150 -22 750
Sammantriddesarvoden -6 000 -6 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 500
Sociala kostnader -6 713 -7519
Summa personalkostnader -35 863 -37 769
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -137 637 -137 637
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -137 637 -137 637
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 480 480
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 480 480
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 21 804 026 21 804 026
Mark 1 000 000 1 000 000
22 804 026 22 804 026
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 22 804 026 22 804 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 848 411 -1710774
-1 848 411 1710 774
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -137 637 -137 637
-137 637 -137 637
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 986 048 -1 848 411
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 817 977 20 955 615
Varav
Byggnader 19 817977 19955 615
Mark 1 000 000 1 000 000
Taxeringsviérden
Bostéder 19 114 000 16 723 000
Totalt taxeringsvarde 19 114 000 16 723 000
varav byggnader 15 400 000 13 400 000
varav mark 3714 000 3323000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggen 10 st 4 500 kronor 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1 560 1560
Fordran BoKlok snérgjning 22 846 19 694
Summa 6vriga fordringar 24 406 21 254
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 3484 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 21742
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 6 062
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3484 27 804
Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, SBAB 196 845 196 171
Transaktionskonto, Swedbank 469 507 240 869
Summa kassa och bank 666 352 437 040
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 13 656 934 13725 756
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =72 283 -68 816
Langfristig skuld vid arets slut 13 584 651 13 656 940

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorséandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,21% 2020-05-03 2 112 000,00 0,00 0,00 2 112 000,00
SWEDBANK 1,23% 2020-06-28 1 454 152,00 0,00 36 128,00 1418 024,00
SWEDBANK 1,65% 2023-04-25 5079 802,00 0,00 16 347,00 5063 455,00
SWEDBANK 1,11% 2024-06-19 5079 802,00 0,00 16 347,00 5063 455,00
Summa 13 725 756,00 0,00 68 822,00 13656 934,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 72 283 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 289 132 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 13 295 519 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 31 004 37077
Upplupna driftskostnader 1 688 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 12 097 12 266
Upplupna elkostnader 3317 0
Upplupna vattenavgifter 10 673 5824
Upplupna kostnader for renhéllning 6 926 0
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1163 0
Foérutbetalda hyresintikter och arsavgifter 76 228 75 263
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 158 096 145 430
Not 16 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar, pantbrev 14 858 000 14 858 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fSljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pd foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frén coronaviruset.
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Styrelsens underskrifter

Sodertilje 2020-64 -2/
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Vir revisionsberittelse har lamnats 2020- 25"~ (7

Deloitte AB

%f\/

Anders Linné
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Ritorps Hage

organisationsnummer 716419-6466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB
BRF Ritorps Hage for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31,

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild eniigt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
Srsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 3rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av freningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o 2 . . n o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i 3rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till fotjd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r l[ampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvérderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p8
de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

o utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdliet i drsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RB BRF
Ritorps Hage for rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller fsSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana 8tgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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: Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
R B B R F R I to rp S RB BRF Ritorps Hage i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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