ARSREDOVISNING 2013
HSB BRF MANEGEN

HSB - dar mdjligheterna bor



HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION I
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Soédertilje dr en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrattshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det 4r medlemmarna som via
de fortroendevalda dr med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende 1
bostadsrittsforeningen beslutar sjidlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsréttsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svara att astadkomma for enskilda
bostadsrattsforeningar. HSB Sodertélje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetsldn, fastighetsforsikringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pé
varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
niva for att vara med och péaverka i de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrittsforening ar en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behdver inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhallet. Det &r viktigt att s& manga som
mojligt hjélps at att ta ansvar for alla sméa
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman &r foreningens hogsta
beslutande organ. Staimman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gdng om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksd komma med
forslag pa nya sitt att driva foreningen eller
dndra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt &r
medlem och andelségare 1 HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen dérfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ér ett engdngsbelopp som aterfés
vid eventuellt uttride.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsrittsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB gé in pa var
hemsida www.hsb.se



HSB’s Brf Manegen i Sodertilje
Org. nr 716420-4344 Arsredovisning 2013

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsférening Manegen far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter
Foéreningen éger fastigheten Sabeln 7. En byggnad finns pé fastigheten. Den byggdes ar 2002
i vilken man upplater lagenheter. Fastighetens adress 4r Ostra Kanalgatan 10-12, Fagelviksgrind

1-4 1 Sodertélje.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i HSB Forsdkring AB
I f6rsdkringen ingér forsdkring mot ohyra.

Ligenheter
Samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt. Av féreningens medlemslédgenheter har under

perioden 3 st. overlatits. I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning Total bostadsarea Total tomtarea
45 st. Ligenheter bostadsritt 3819 m? 6765 m?

18
16
14
12
10

S N A~ O o0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok 6 rok

Féreningen har 51 st. parkeringsplatser varav 9 &r privata platser i carport. En plats ingér i varje
lagenhet och resterande hyrs ut till medlemmarna.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma avholls 2013-04-26. Pé stimman deltog representanter fran 23
lagenheter Foreningen hade vid arets slut 66 medlemmar varav HSB Sodertilje 4r en medlem.

Styrelse

Jan Falkenstedt ordférande
Bo Reuter sekreterare
Kjell Larsson ledamot
Héakan Rehn ledamot
Alva Thelander suppleant
Joakim Odell suppleant
Sune Sigurdsson suppleant
Hans Béacklund suppleant

HSB Sédertédljes representant i styrelsen har varit Dan Bjorklund.

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma ér:
Jan Falkenstedt, Bo Reuter, Kjell Larsson, Joakim Odell, Hans Béicklund och Alva Thelander

Vid den ordinarie féreningsstdimman avgick Kaj Lindstrém (Suppleant).
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 st protokollférda sammantriden.

Féreningen ingar i Sabelns samfallighetsférening och har tva platser i dess styrelse. Ordinarie
ledamot &r Jan Falkenstedt och suppleant #r Hans Bécklund..

Revisor
Revisor har varit Ulf Schlyter med Gun Nyholm som suppleant, samt BoRevision AB, utsedd av

HSB Riksférbund.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprencrer f6r den administrativa och tekniska
forvaltningen: '

HSB Sodertélje Administrativ forvaltning

HSB Sodertélje Teknisk forvaltning

Junnifast Inre stddning

Telge Nét Kabel tv, bredband och telefoni samt fjéarrvirme
Telge atervinning Sophémtning

Telge Energi El

PW Hiss Hissar
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Overlitelse- och pantsittningsavgift

Bostadsréttsforeningens styrelse har givit HSB Sodertélje fullmakt att hantera dverlételser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna r i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar. Avgiften for 6verlatelse &r
2,5 procent av prisbasbeloppet inklusive mervérdesskatt och har under éret varit 1112 kronor,
vilket har erlagts av koparen. Pantséttningsavgiften &r 1 procent av prisbasbeloppet inklusive
mervéardesskatt och har under éaret varit 445 kronor per pantnotering.

Ekonomi
Resultat

2013 2012 2011-2010 2010-2009 2009-2008

16 man

Nettoomséttning 3328 540 3224 459 4170 098 3177 739 3036422
Arets resultat 92 905 229 862 780 698 714 973 331 000
Resultat efter fondjust. -326 645 -292 138 287 698 555 826 172222
Nyckeltal

2013 2012 2011-2010 2010-2009 2009-2008
Manadsavgift kr/m2 822 798 775 775 770
Fastighetslan kr/m2 8 081 8103 8 125 8414 8 956
Snittrinta 1an vid arets slut 3,43 3,69 4,18 2,15
Kassalikviditet % " 391 588 304 254 615
Avsittning & avskr./m2" 225 220 215 185 110

*Kassalikviditeten anger foretagets betalningsforméga pa kort sikt. Om den &r 100% eller mer kan de kortfristiga
skulderna betalas omedelbart. God kassalikviditet anses vara ca 115%.
**Avskrivning pd byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m2. Beroende pa fastighetens skick och nir/hur

den har forvérvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m2 och &r. Ligre nivéer &r inte att

rekommendera ldngsiktigt, eftersom vérdet pé fastigheten och bostadsrétterna riskerar att urholkas.
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Kostnadsférdelning
Fordelning mellan kapital-, drift och underhéllskostnader i bostadsréttsféreningen ar 2013.

Avskrivningar
11% Réntor
35%

Fastighetsavgift
1%

D”jt Underhall

Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Radonmétning har utforts i fyra lagenheter.

Var — och hoststddning genomférdes. Den arliga hostfesten genomfordes 7 september.
Justering av ventilation och injustering av varmvattenflode i elementen.

Framtagning av underlag for att ev. under 2014 genomfora forandringar av uppviarmning av
fastigheten.

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes med 3 % den 1:a januari 2013,

Forvintad framtida utveckling

Vi foljer den uppgjorda underhéllsplanen.

Eventuellt genomfora fordndringar av uppvarmning av fastigheten med bergvirme och
franluftsvarmepumpar for att kraftigt reducera behovet av fjérrvirme och ddrigenom reducera
kostnaden for uppvarmning.

Budget for ar 2014
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster och efter avsittning till yttre fond pa

71 700 kronor. Avgifterna hjdes med 3 %.

Nya redovisningsregler 2014

2014 trader ny normgivning 1 kraft f6r arsredovisning i svenska foretag, de s k K-regelverken.
Reglerna medfor for bostadsrittsforeningar bl. a en féréndrad syn pa redovisning av
mvesteringar, underhéll och avskrivningar. Anpassad végledning eller praxis for
bostadsréttsféreningar har dnnu inte utvecklats. Budget f6r 2014 har upprittats i enlighet med de
principer som foéreningen nu tilldmpar. Den nya normgivningen kan betyda att det redovisade
resultatet for 2014 kommer att avvika vésentligt fran budget, bl. a vad géller avskrivningar. y

7
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Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till foljande, uttryckt i kronor: 1 067 152 kr varav 92 905 kr &r &rets
resultat.

2013
Balanserat ingdende resultat 974 247
Arets resultat 92 905
Summa resultatdisposition 1067 152
Styrelsen foreslir stimman foljande behandling av 2013 ars
resultat
Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarande érets kostnad -100 450
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 520 000
Balanserat utgaende resultat 647 602
Summa resultatdisposition 1067 152
Foreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat
skulle dérmed forandras enligt foljande med hinsyn till
styrelsens forslag:
Ingéende saldo fond f6r yttre underhall 2260 139
Uttag for arets underhall -100 450
Avsittning till fond for yttre underhéll 520 000
Behallning yttre fond 2679 689
Balanserat ingaende resultat 974 247
Arets resultat efter fondjustering -326 645
Balanserat utgaende resultat 647 602

Ytterligare upplysningar finns vad betréffar foreningens resultat och stillning i efterfoljande yd '/

resultat- och balansrdkning med tillhérande notforteckning. s
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Intikter
Nettoomséttning

Kostnader
El-avgifter
Uppvéarmning
Va-avgifter
Renhéllningsavgifter
Fastighetsskotsel
Ovriga driftskostnader
Administration
Medlems- och Fritidsverksamhet
Loner och erséttningar
Summa driftskostnader

Lopande underhall
Utfort periodisk underhéll
Summa underhdllskostnader

Medlemsavgifter
Fastighetsavgift
Fastighetsf6rsdkring
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Not

—_

2013-01-01
2013-12-31

3328 540

-301 803
-366 149
-94 664
-61 417
-273 998
-900

-213 929
-6 749

-96 948

-1 416 557

-217 046
-100 450
-317 496

-18 500
-54 450
-27 108
-338 685
-2 172 796

1155 744

2012-01-01
2012-12-31

3224 459

-300 736
-361 707
-91 231
-63 115
-323 952
-1 814
-147 023
-4 016

-37 882
-1331476

-95 785
0
-95 785

-17 375
-30 690
-25 869
-317 713
-1 818 908

1405551



HSB’s Brf Manegen i Sodertélje

Org. nr 716420-4344 Arsredovisning 2013
RESULTATRAKNING forts.
Belopp i kr 2013-01-01 2012-01-01

Not 2013-12-31 2012-12-31

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande poster 5 36 844 28 605
Réntekostnader och liknande poster 6 -1 099 683 -1204 294
Summa finansiella poster ~1 062 839 -1175 689
Resultat efter finansiella poster 92 905 229 862
Resultat fore skatt 92 905 229 862
ARETS RESULTAT 92 905 229 862

Justering av arets resultat enligt forslaget i

vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan) 92 905 229 862

Lyft ur yttre fonden motsvarande &rets periodiska underhall 100 450 0
Avsittning av medel till fond f6r yttre underhall

enligt underhallsplanen -520 000 -522 000

Arets resultat efter fondjustering -326 645 292138 - -
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Andelar i HSB Sodertilje
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB Sodertilje
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10

2013-12-31

68 020 242

68 020 242

500
500

68 020 742
27
1981201
2511

55 805

2 039 544

1 000 000
1 000 000

5000

3 044 544

71 065 286

2012-12-31

68 358 927

68 358 927

500
500

68 359 427

0

2581603

21159

58260
2 661 022

5 000

2 666 022

71025449
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BALANSRAKNING
SKULDER OCH EGET KAPITAL Not  2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital
Insatser 36 184 000 36 184 000
Fond for yttre underhall 2260139 1738139
Summa bundet eget kapital 38 444 139 37 922 139
Balanserat resultat 974 246 1266384
Redovisat resultat 92 905 229 862
Summa fritt eget kapital 1067 152 1496 246
Summa eget kapital 11 39511291 39 418 385
Skulder
Skulder till kreditinstitut 12 30776 168 30 862 382
Summa langfristiga skulder 30 776 168 30 862 382
Skulder till kreditinstitut 86 223 84 100
Leverantorsskulder 242 031 253 811
Skatteskulder 4961 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 444 612 406 771
Summa kortfristiga skulder 777 827 744 682
Summa skulder 31553 995 31 607 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 065 286 71 025 449
Stéllda panter 14 34 400 000 34400 000 ;
Ansvarsforbindelser 15 Inga Inga

11
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmint

Arsredovisningen 4r upprittad enligt ARL (arsredovisningslagen) och bokféringsndmndens

allménna rad.

Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivningsplan (upp till 2%).
Arets avskrivningar uppgar till 0,47 % pa fastigheter och 10 % pa markanldggningar.

Fordringar har tagits upp till de belopp som de berdknas inflyta.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa

basis av foreningens underhallplan.

Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not och &vriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffhingsvédrde om inte annat anges i not nedan.

NOTER
Not 1 Nettoomsittning

Hyror bilplatser
Arsavgifter bostider
Ovriga intdkter
Summa

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enl avtal
Trappstiddning
Fastighetsskotsel, driftavtal
Driv- och smérjmedel
Service vdrme o ventilation
Serviceavtal hissar
Snérgjning
Jourkostnader fastighet
Fastighetskostnader 6vriga
Samfillighetsavgift
Tillaggskostnader brand
Summa

Not 3 Ovriga driftskostnader

Ovriga kostnader
Summa

2013

8400
3138636
181 504
3 328 540

2013
-49 652
-58 500
-21 064

-110

-640
-10 500
-14 294

0

-3 738
-115 500
0

-273 998

2013

-900
-900

12

2012

9000
3047 196
168 263
3224 459

2012
-48 832
-38 938
-20 716

0

-40 625
-15 950
0

-1676
-2 040
-115 500
-39 675
-323 952

2012

-1 814
-1 814
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Not 4 Loner och erséttningar 2013 2012
Styrelsearvode -61 513 -20 438
Revisorsarvode -5300 -3300
Vicevirdsarvode ~10 500 -3500
Arvoden o ersittningar vr -1 875 -1 450
Arbetsgivaravgifter -13 665 -4 610
Foreningsstdimma/styrelsemdote -4 095 -4 585
Summa ~96 948 -37 882

Not 5 Riinteintiikter och liknande poster 2013 2012
Rénteintdkter 13614 28 473
Rénteintdkter placering 23079 0
Skatterénta 151 132
Summa 36 844 28 605

Not 6 Riintekostnader och liknande poster 2013 2012
Réntekostnader fastighetslan -1099 683  -1204294
Summa -1099 683 -1204294

Not 7 Byggnader och mark 2013 2012
Ingdende anskaffningsvirde
Byggnader 67909 467 67 909 467
Ombyggnad fastighet 101 108 101 108
Utgaende anskaffningsvirde 68 010575 68010575
Mark 2300000 2300000
Ingdende avskrivning byggnader -1951 648 -1633 935
Arets avskrivning -338 685 -317 713
Utgaende ackumulerad avskrivning -2290 333 -1951 648
Utgaende bokfort viirde . 68020242 68358927
Taxeringsviarde Virdear Byggnad Mark Totalt :
Sabeln 7, hyreshus 2002 38 000 000 10 400 000 48 400 000 )

13
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2013 2012
Skattekonto 2511 2 360
Skattefordringar 0 18 799
Summa 2 511 21159

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2013 2012
Forutbetalda kostnader
Infometric 2 041 2277
Sabelns samfillighet 28 875 27 108
Jonssons fastighetsjour 1810 0
HSB Forsikring 0 28 875
Upplupna rénteintdkter 23079 0
Summa 55 805 58 260

Not 10 Kortfristiga placeringar Forfaller Riinta 2013 2012
Revers HSB Sodertilje 2014-01-15 2,40% 1000000 0
Summa 1 000 000 0

Not 11 Eget kapital Inbetalda Upplitelse Fond yttre  Balanserat Arets

insatser avgift  underhall resultat resultat

Belopp vid arets borjan 36 184 000 0 1738139 1266384 229 862
Disposition enl stimmobeslut 0 0 522 000 -292 138 -229 862
Arets resultat 92 905
Belopp vid arets slut 36 184 000 0 2260139 974 246 92 905

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réinta Riintefindring Skuld 2013 | Skuld 2012
Swedbank 2,00 rorlig 3 man 9442368| 9466368
Swedbank 3,45 2016-09-26 4603 602| 4623602
Swedbank 4,72 2014-12-19 11251418 11271418
Swedbank 3,21 2015-09-25 5565003 5585094
Summa 3,43 30862391 | 30946482
Varav kortfristig del -86 223 -84 100 ’
Langfristig del 30776 168 | 30862382
Beriknad skuld om fem &r 30404 993

14
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013 2012
Upplupna sociala avgifter 27375 0
Upplupna réntekostnader 143 131 144 935
Forutbetalda hyror/avgifter 261 506 249236
Upplupna kostnader
Borevision 12 600 12 600
Summa 444 612 406 771

Not 14 Stilllda panter 2013 2012
Uttagna panter 34400 000 34400 000
Stéllda panter 34400 000 34 400 000
Summa 34 400 000 34 400 000

Not 15 Ansvarsforbindelser 2013 2012
Ansvarsforbindelser Inga Inga

4 e

Sodertilie den 7%/ 2014
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Dan B]orklufzd

Bo Reuter

Kjell La;fsson

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning for bostadsrittsféreningen Manegen
har avgivitsden ({ /Ly 2014
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g.,»“{ ”ﬁ: «1;‘ L ’1\@: e S " g '{/ —
Ulf Schiyter Sajan Singh Dang

Borevision AB
Av HSB riksforbund forordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Manegen, org.nr. 716420-4344

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Bif Manegen
for ar 2013.

Styrelsens ansvar fr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehéller vasenttiga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamélsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Manegen for &r
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision, Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver véar
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ngon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fOrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sodertalie den /(1 ~2014
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Uif Schiyter Sajan Singh Dang
Av fdreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

férordnad revisor
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrdkning, balansrédkning och noter. I resultat-
och balansridkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = arets overskott/underskott. For en
bostadsrittsforening géiller det nu inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsdttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehéller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som ir avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkdpta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrikningen
varje &r. Det viarde som star som tillgang i
balansrikningen ar virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allminhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgdngar kan ndmnas
avriakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder ar skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantdrsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brénsle).
Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsiattningstillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstillande.

SKULDER
Skulder till utomstdende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska upprétta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sékerstills erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavséttning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive ldgenhet framgar av den
specifikation som f6ljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande
sdsom avgald.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sdkerhet for erhllna l&n.



HSB SODERTALJE

HSB Sédertilje utvecklar och forvaltar boendet for 6ver 10 000 méanniskor 1 Sodertélje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt frdn ekonomisk och teknisk férvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsdgare till specialisttjdnster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bade foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sdodertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som mgjligt.

HSB ér Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

P
HSB SODERTALJE JgSB

Jérnagatan 6, 151 22 Sodertilje

Tfn 08-554 226 00 SH
info@sodertalje.hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor






