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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastanjen nr 4-5




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| rsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad

som hant under det gangna &ret och vad som planeras f6r kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stalining och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsritt

Bostadsritt &r en boendeform dar det &r bostads-
rattsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad,

Det ar en attraktivboendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att féréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera réttsomrdden - bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fér-
eningar och hyreslagen. Freningen kan agera utifrdn
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, ldntagare, kipare av produkter och tjdns-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat, SBC kan st&tta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsfarening

Vad som ar en valskdtt bostadsrattsforening kan man
sdkert diskutera, d& méanga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har ndgra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera far-
eningens ekonomi, finansiering och underhdll lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhdllsplan. Styrelsearbetet
ska vara s bekymmersfritt som mdjligt, darfér ar det
en god idé att f3 hjalp och stdd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bér ocksd vara lyhord infér
medlemmarnas énskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att f3 fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, séker och
tryge boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfér-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik tili sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare 3r sett en stor efterfrigan
bland bostadsrittsforeningar, miklare, kdpare och
sédljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savil styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pd hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator r en beddmning av en ho-
stadsrdttsforening utifrén tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. $BC
analyserar féreningen noggrant pd en mangd olika
omraden med utgdngspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka omraden det finns
farbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsfdreningen lever upp till de krav vi pa SBC stiller
pad en vilskétt bostadsrattsférening far foreningen
stdmpeln “SBC Godkidnd”. Stdmpeln dr en indikator
pd att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat virde pé
foéreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en okad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkéand? Alla féreningar 3r
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mrar information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjénst har dppet alla vardagar ki, 07-21 fér
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsritts-
féreningar vi forvaltar,

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer - besék www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastanjen nr 4-5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalta féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och ddrfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrdn fGreningens plan for underhallet. Kornmande underhll kan medféra att nya 1an
behévs. Fdreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medet kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Lds mer i forvaltningsberdttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan, Fér mer information, se ldnenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Fareningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1942-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Sodertéije.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgéir dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

John Kristofer Ahlborg Vice ordférande
Josef Abbassi Bjirkgren Ledamot

Asa Ulrika Berglund Ledamot
Helene Svedberg Blyberg Suppleant
Jonas Martin Thunstam Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-28.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Sidatav15s
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Fastighetsheteckning Forvarv Kommun
Kastanjen 4 1942 Sodertalje
Kastanjen 5 1942 Sadertalie

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
i farsakringen ingdr kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring {or styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1942 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1942,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 053 m?, varav 1 770 m? utgér lagenhetsyta och 283 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 40 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Ligenhetsférdetning:
25
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Elit-Las AB 37 m? 2017-03-15
Hobby Moped Verkstad Per Olof 114 m? 2019-12-31
Johansson
Perfekt Maleri Sodertélje 60 m? 2015-09-01
AB Rérbjdrnen 60 m? 2015-04-01

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av Pannrummet 2018 Spackla och mala

Rengdring av ventilationskanaler 2017 rengdring av ventilationskanaler
(Ofullstandig)

Byte av gammal tvattmaskin 2017 Byte av gammal tvdttmasakin

Radonmétnir:J; 2016 Métning{av Radonhalter

Utbyte av sopkaérl 2015 Byte mot nytt sopkarl med |as

8yte av motor pa ventilationsflaktar 2014 Byte av ventilationmotor

Byte av Balkonger 2014 Borttagning av gamla balkonger
och montering av nya

Ny tvdttrnaskin samt torktummlare 2014 Ny Tvdttmasin och torktummlare

Montering av takstege 2014 Montering av taknock stege for
underhalining av flaktar

Fasadrenovering 2014 Lagning av fasad samt malning
utvandigt

Stambyte 2013-2014 Byte av VVS Stammar

El- Stambyte 2013-2014 Byte av El stammar

Trapphusmaining 2013-2014 Malning av trapphus

Byte av Termostater 2013- 2014 Byte av alla termostater i foreningen

Sida2av1s
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Planerat underhll Ar Kommentar
Rengdring av ventilationskanaler 2019-2020 Fortsatt rengdringa av
{fortsattning) ventilationskanaler fér OVK
Nya Ytterportar 2020 Nya portar pa framsidan samt
baksidan
Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.
Avtal Leverantor
Mats Tegel Teknisk Férvaltning av fastigheten.
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 788 218 508 599
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1576 784 1573255
Okning av kortfristiga skulder ) . 136136 39760
1712920 1613015
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1219112 940 087
Finansiella kostnader 196 774 212615
Okning av kortfristiga fordringar 22 043 14725
Minskning av langfristiga skulder -, 176 470 165970
1614399 1333 396
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 886 739 788 218
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 98 521 279619
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
6% kastnader 3%  Periodiskt

Arsavgifter
94%

underhall

11%
Askriv-
ningar
1%
Taxebundna
kostnader
28%
-
Ovrig drift as:;ggl;felts-
22% 4%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

Brf Kastanjen nr 4-5
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taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Byte av dagvattenrbr pa framsidan under november/december, Fortsatt plattsattning kommer ske i var.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Gverlatelser under aret: 7 st

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 834 834 834 834
Hyror/m2 hyresréttsyta 334 341 313 319
Lan/m? bostadsrattsyta 7 009 7108 7 202 7277
Elkostnad/m? totalyta 25 23 21 32
Vérmekostnad/m? totalyta 155 158 176 146
Vattenkostnad/m? totalyta 43 32 38 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 104 129 159
Soliditet (%) 25 26 25 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) -207 53 -78 -116
Nettoomsattning (tkr) 1577 1573 1 564 1 566
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 770 m? bostader och 283 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid F&randring enl stimmans Belopp vid
arats utgdng under dret besiut arets ingéng
Bundet aget kapital
Inkbetalda insatser 85 000 0] 0 85 000
Uppskrivningsfond 5 255000 0] 0 5 255 000
Reservfond 9 969 0 0 9 969
Fond for yttre underhall 277 622 60 486 0 217 136
S:a bundet eget kapital 5627 591 60 486 0 5 567 105
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1189 313 -60 485 52 527 -1 181 354
Arets resultat -207 129 -207 129 -52 527 52527
S:a ansamlad f&rlust -1 396 442 -267 615 0 -1128 827
S:a eget kapital 4231149 -207 129 0 4438 278
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans firfogande star féjande medal:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rikning dverfors

-207 129
-1 128 827

~ -60486
-1396 442

191 355
-1 205 087

Brf Kastanjen nr 4-5
715600-0395

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Svrigt hénwvisas till f8ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Awskrivning av materiella
anlaggningstillaéngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Mot 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2019

1576784
1576 784

-1 034 698
-110 557
-73 857
-368 027
1587138
-10 354
-196774
-196 774
-207 129

-207 129
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2018

1573 255
1573 255

-765 252
-99 138
-75 697

-368 027

-1308 113
265 142
-212 615
-212 615
52 527

52 527
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Inventarier Not 8

Summa materiella anl_éiggningstillgéngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7 av 15

2019-12-31

16 116 499
28939
16 145 439

16 145 439

1
913 955
37 291

951247

100
100

951 347

17 096 786

2018-12-31

16 472 551
400915
16 513 466

16 513 466

1
792 850
37 652
830 503
280
280
830 783

17 344 249
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 000 85 000
Uppskrivningsfond 5 255 000 5 255 000
Reservfond 9 969 9969
Fond for yttre underhal Not 11 762 1713
Summa bundet eget kapital 5 627 591 5567 105
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 189313 -1181 354
Aetsresuttat 207129 52527
Summa fritt eget kapital -1 396 442 -1 128 827
SUMMA EGET KAPITAL 4231149 4438 278
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder til kreditinstitut__ Not 12,13 4903280 12407611
Summa langfristiga skulder 4 903 280 12 407 611
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 502 581 174 720
kreditinstitut

Leveranttirsskulder 226 300 113 762
Skatteskulder 8400 988
Ovriga skulder 28 386 7 992
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 196 690 200 898
intdkter | N——— a—

Summa kortfristiga skulder 7 962 357 498 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 096 786 17 344 249

Sida8av1s
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredavisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den de! som beléper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas

inflyta.

Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet, Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt | antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Stomme och grund

Fastighetsel
Stamledningar VA
Fasader/balkonger
Inventarier

NETTQOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror Iokaler

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjdmning

2019
50ar
20 ar
40 ar
40 ar

5ar

2013

1475 652
94 588

6 545

-1

1576784

Sida9av 15

2018
50 &r
20 ar
40 ar
40 ar

S ar

2018

1475652
96 457
1137

9
1573255



Not 3

DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader
Fastighetssktsel entreprenad 33 065
Fastighetsskétsel bestélining 6963
Snérdjning/sandning 8775
Stadning entreprenad 36 096
Myndighetstillsyn 7 642
Gemensamma utrymmen 4 450
Sophantering 2149
Gard 370
Serviceavtal 7985
Farbrukningsmateriel [ 1731
109 226
Reparationer
Tvattstuga 6904
Entréfrapphus 6214
VWS 3283
Ventilation 18 494
Elinstallationer 959
Tak 0
Mark/gard/utemiljt 23075
Skador/klotter/skadegarelse S st O
58 929
Periodiskt underhall
ws 191355
191 355
Taxebundna kostnader
El 51484
Varme 317 500
Vatten 88 434
Sophamtning/renhallning 48 244
Grovsopor Lo 0
505 662
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 706
Kabel-Tv 55084
Bredband _ 4036
102 826
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 700
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1034 698
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2018

29747
11211
7706
35 688
2212

6614
2611
95789

OO0 00

7 326
7679

6725
21730

0
0

47 347
324 809
66 253
49 985
4949
493 343

37 365
53 700

765 252
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Not 4

Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Fgrvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige £k For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

2019

300
732
850

15 750
1006
180
1779
70 360
12 499
1891
5210
110 557

2019

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Léner
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Fasader/balkonger K3
Stamledningar VA K3
Luftbehandlingssystem K3
Inventarier

32 200
24000
17657
73 857

76 689
31 303
221178
26 881
11975
368 027

Sida11av15

Brf Kastanjen nr 4-5
715600-0395

2018

889
1700
16 200
2208

68 231
9910

99 138

2018

33600
24000
18 097
75 697

2018

76 689
31303
221178
26 881
11975
368 027



Not 7

Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK _ 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19562424
Utgaende anskaffningsvirde 19 562 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3089873
Arets avskrivingar enligt plan _ -356052
Utgaende avskrivning enligt plan -3 445 925
Uppskrivningsfond mark
Vid arets bérjan 5 255 000
Arets uppskrivning erlligt plan 0
Vid arets slut 5 255 000
Planenligt restvirde vid arets slut 16 116 499
I restvérdet vid arets slut ingar mark med 5 255 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 454 000
Taxeringsvarde mark 6708000
20 162 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 19 000 000
Lokaler 1182000
20 162 D00
INVENTARIER ~ 2018-12-31
Ackumnulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 165 494
Nyanskaffrningar 0
Utrangering/forsélining | e TR
Utgaende anskaffningsvirde 165 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -124 575
Arets avskrivningar enligt plan -11 975
Utrangering/forsdljining - P —C O
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -136 554
Redovisat restvirde vid arets slut 28 940
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Skattekonto 27 3186
Klientmedel hos SBC ~ BBE635
913 955
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2018-12-31

19 562 424
19 562 424

-2733821
-356 052
-3 089 873

5255 000
0
5255000

16 472 551
5255 000

12 234 000
5 361 000

17 595 000

16 666 000
929 000

17 595 000

2018-12-31

165 494
0
0
165 494

-112 604
-11 975
0

-124 579

40 915

2018-12-31

4912
787 938
792 B50



Not 10

Not 11

Not 12

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fdrsdkring 15 868
Kabel-TV 14110
Bredband 320
Serviceavtal 1683
Bostadsratterna Sverige 5310
37 291
FOND FOR YTTRE UNDERHALL _2019-12-31
Vid arets horjan 217136
Reservering enligt stadgar 60 486
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
tanspraktagande enligt stammobesiut S o I
Vid arets sjut 277 622
SKULDER TILL KREDITINSTITUT B jm——
Rintesats Belopp
2019-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 1,700 % 377 975
Handelsbanken 1,550 % 374 428
Handelshanken 1,450 % 305 456
Handelsbanken 1,790 % 402 644
Handelshanken 1,450 % 425000
Handelshanken 1,550 % 698 250
Handelsbanken 1,550 % 293 088
Handelsbanken 1,550 % 285 270
Handelsbanken 1,450 % 2 887 500
Handelsbanken 1,550 % 2 917 500
Handelsbanken 1,550 % 3438750
Summa skulder till kreditinstitut 12 405 861
Kortiristig del av skulder till kreditinstitut _ -7502581
4 903 280

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 523 511 kr.
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2018-12-31

15415

13770

320

2937

5210

37 652

2018-12-31

164 351

52 785

0

0

0

217 136
Belopp Villkors-
2018-12-31 andringsdag
392 467 2020-09-01
383136 2020-10-30
317168 2020-09-30
412 008 2021-12-01
43S 000 2021-06-30
700 000 2024-07-30
303 712 2020-03-01
300 090 2020-01-30
2917 500 2020-03-01
2947 500 2020-03-01
13473750 2022-03-01

12 582 331

-174 720

12 407 611



Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskotsel entreprenad

El

Vérme

Vatten

Extern revisor

Rénta

Avgifter ach hyror

Snérdjning & gemensamma utrymmen
Tele-och datakommunikation
Elinstallationer

2019-12-31

13153 000

2019-12-31

2 656

3 885
39234
4 366
15750
4 856
120 332
53550
61

0

1 196 690

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerat byte av ytterportarna

Sida14av 15

Brf Kastanjen nr 4-5
715600-0395

2018-12-31

13153 000
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2479
4332
42 970
1985
15750
6026
124 270
2150
61
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Styrelsens underskrifter
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Min revisionsberdttelse har lamnats den ‘Zq ' 2020

O f—

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen

Kastanjen nr 4-5, org.nr 715600-0395.

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden
Jag har utféit en revision av Arsredovisningen f8r BRF
Kastanjen nr 4-5 for rikenskapsfiret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen i alit viisentligt
upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
stdlining per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat fr Aret enligt Arsredovisningslagen. Frvaltnings-
berdittelsen fir fSrenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag illstyrker dirftr att Rreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen fir foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs n#rmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #ir oberoende i frhéllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r
tilliickliga och #&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den
interna kontroll som den bedSmer #r nddvindig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehdller nAgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eiler pd fel.

Vid upprittande av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmépa att fortsitta
verksamheten. Den wupplyser, niir si tillimpligt, om
forhallanden ‘som kan pdverka fOrmigan att fortsiitta
verksamheten loch att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antegandet om fortsatt drift lillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera fSteningen, upphdta med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att gtra nigot av detta.

BRF Kastanjen nr 4-5
Org.nr: 715600-0395

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehiiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet #r en hiig grad av stikerhet, men det #r ingen
garanti fir att en revision som utftrts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fatter med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision envinder jag professionellt
omdme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag miste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatiningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag &Hven
utfdrt en revision av styrelsens fSrvaltning for BRF
Kastanjen nr 4-5 ftr rikenskapséret 2019 samt av fdrslaget
till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att fbreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i f8rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fdr riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdit revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Bvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr
tillrickliga och #ndamdlsenliga som grund f8r mina
uttelanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr fOrslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &ir férsvarlig med hiinsyn 1ill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fBreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaliningen av fireningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens
ckonomiska situation och att tillse ait fdreningens
organisation & utformad s atn  bokfSringen,
medelsférvaltningen  och  fireningens  ekonomiska
angeltigenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av fSrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sfkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende;

1. {Gretagit nigon fglird cller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fbranleda ersHttningsskyldighet
mot fBreningen, cller

pd ndgot annat sin handlat i strid med bostadsrittsiagen,
tillimplige delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadparna.

1

Mitt mil betréffande revisionen av farslaget till dispositioner
av freningens vinst eller firlust, och diirmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedfma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig s#kerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti fGr ait en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Atgérder eller
forsummelser som kan fSranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett Rirslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte #r fSrenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelll omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

ranskningen av firvalmingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pd revisionen av rilkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfrs baseras pid min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet, Det innebfr att jag fokuserar granskningen pi
sidana Atgdrder, omriden och forhdllanden som #r
visentliga fir verksamheten och dér avsteg och

BRF Kastanjen nr 4-5
Orgnr: 715600-0395

Gvertriidelser skulle ha strskild betydelse for fireningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra fSrhillanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fSrlust har
jag  granskat om forslaget fir fOrenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 maj 2020

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1475 000 1475652 1475 000
Hyror lokaler 94 000 94 588 93 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 6545 0
Oresutjgmning 0 -t e O
1569 000 1576 784 1568 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -31 000 -33 065 -34 000
Fastighetsskdtsel bestallning -18 000 -6 963 -29 000
Snérgjning/sandning -10 000 -8 775 =10 000
Stadning entreprenad -38 000 -36 096 -37 000
Myndighetstillsyn -3000 -7 642 -3 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -4 450 -1 000
Sophantering 0 -2 149 4]
Gard o -370 0
Serviceavial -7 000 -7 985 -10 000
Forbrukningsmateriel _-2000 -1731 -2 000
-110 000 -109 226 -126 000
Reparationer
Fastighet fErbattringar -29 000 0 -29 000
Tvéttstuga 0 -6 904 0
Entréftrapphus 0 -6214 0
VVS 0 -3283 0
Ventilation 0 -18 494 0
Elinstallationer 0 -959 0
Mark/gard/utemilid =0 -23 075 =)
-29 000 -58 929 -29 000
Periodiskt underhall
WS ] -191 355 0
0 -191 355 a
Taxebundna kostnader
El -50 000 -51 484 -44 000
Varme -338 000 -317 500 -376 000
Vatten -67 000 -88 434 -79 000
Sophamtning/renhallning -53 000 -48 244 -55 000
Gravsopor -6 000 0 0
=514 000 -505 662 -554 000
fvriga driftskostnader
Forsakring -33 000 -43 706 -45 000
Kabel-TV -56 000 -55 084 -54 000
Bredband -5 000 -4 036 -5 000
-100 ¢00 -102 826 -104 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -67 000 -66 700 -59 000
-67 000 -66 700 -59 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek F&r

Personaltkostnader
Lén - lokalvard
Styrelsearvode
Gvriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3
Fasader/balkonger K3

Stamledningar VA K3
Luftbehandlingssystem K3
Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Lanerdntor
Ovriga réntekostnader

RESULTAT

Sida2av2

0

-1 000
o

-17 000
-3 000
0

0

-72 000
-16 000
0

0

~-109 000

-24 Q00
-39 000

-4 000
19 000
-86 000

=77 000
-32 000
-222 000
-27 000
-12 000
-370 000

-1 385 000
184 00
-190 000
S ()
-190 000

-6 000
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-300
-732
-850
-15750
-1006
-180
-1779
-70 360
-12 499
-1 89
-5 210

-110 557

-24 000
-32 200

0
17 657
-73 857

-76 689
-31 303
-221 178
-26 881
11975
-368 027

-1587 138
-10 354

-196 482
-292

-196 774

-207 129

715600-0395

0

-2 000
0

-32 000
0

1]

0

«70 000
-12 000
0
5000
-121 000

-24 000
-38 000

0
-19 000
-81 000

-77 000
-32 000
-222 000
-27 000
-12.000
-370 000

-1444 000
124 000
-193 000
o

-193 000

-69 000



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar 6ver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstaimman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberst-

telse, resuitatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogirelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intskterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
férhdllande uppstar farlust. Styrelsen f&reslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansr3kningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséttningstillgangar {t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av lngfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar i foren-
ingen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vérderinskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér [dpande funk-
tioner i en fastighet. Exempe! pa driftskostnader

i en bostadsréttsfdrening &r varme, el, vatten och av-
lopp, stidning, sophdmtning och fastighetsskdtsel,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ar en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sdkerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning inom ett 3r.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsforméaga pa
kort sikt och utgdrs av fdreningens tillgdngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som farfaller till
hetalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 3r tillgingar som
l6pande férbrukas, saljs eller omvand!as till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvénds for att
betala Iépande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
farhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som freningen lamnat
som sdkerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, fdrvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet far styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér planerade
underhallsdtgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrékningen

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter far funk-
tionsférbéttrande dtgérder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsférs ver tillgdéngens
livslangd {se dven "Avskrivningar”].

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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