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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)

)
k)

D

p)
Q

r)

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som jémte stimmoordféranden ska justera protokollet.
Val av rdstréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning,.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angéende antalet styrelseledam&ter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stidmmans avslutande.







Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe. ... ...oovviiriiiiiiiiiiininiiieees e
RESUIATAKIING . ... eeceeeeenceceieicisit s

BalanSrAKINE .....covvreerereireneerereseisiss st

Bilagor
Ordlista
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Styrelsen for RB BRF Jigmdstaren nr 2

Forvaltningsberattelse """

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Sodertilje kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 394% till 504%.

I resultatet ingér avskrivningar med 558 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 947 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Jigmastaren 14 i Sodertilje kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 61 lagenheter.
Byggnaden #r uppford 1993. Fastighetens adress 4r Rénnilsvégen 2A-2B och Almviksvédgen 2A-2B och 4-8 i
Sodertélje.

Fastigheten #r fullvidrdeforsikrad i Protector Forsiakring.
I forsdkringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rok. 1
2r.o.k. 46
3rok. 6
4rok. 8
Summa 61

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler ' 1
Carportar 16
P-platser 31
Forrad 5
-
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Total tomtarea 6 589 m?

Bostéder bostadsrétt 4 368 m?
Lokaler hyresrétt 575 m?
Arets taxeringsvérde 49 284 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvérde 41 648 000 kr kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 12,99 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och teknisk forvaltning samt

fastighetsservice och lokalvérd Riksbyggen
Triddgérds- och vinterskotsel Centric

El, fjarrvidrme och vatten Telge Energi
Hissar Kone AB
Kabel-TV ComHem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 458 och planerat underhall fér 499. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan uppdaterades senast i juli 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa
totalt 12 780 tkr for de ndrmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte tvittstugeutrustning 2014
Volymképor och OVK-tgirder 2015
Byte fjarrvirmecentral 2016
Malning takfot 2016
Renovering asfaltsytor och beskérning trad 2016
Byte hissar och eluttag fér motorvdrmare 2017
Mélning lokal 2018
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Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer, armaturer 372
Markytor, asfalt, stenar 69
Planerat underhall Ar
Yttertak, skidirmtak mm 2020
Byte staldorrar 2021
Héngrénnor, stupror 2020-2022
Malning trapphus 2020-2022
Kyl- och virmepumpar 2020-2022
Termostatventiler 2020-2022
Lagning, omldggning asfaltytor 2020-2022
Lekutrustning 2020

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Soderquist Ordforande 2020
Pernilla Grape Sekreterare 2019
Carita Westerberg Vice ordférande 2019
Manuel Farfas Herndndez Ledamot 2020
Eva Zettervall Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fredrik Dahlman Suppleant 2019
Asa Nensén Suppleant 2020
Veli Kuha Suppleant 2020
Marie Astrom Suppleant Riksbyggen
Revisorer och vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agneta Gustavsson Fortroendevald revisor 2019
KPMG AB Godkénd Revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Marianne Dahlstrom

2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ing-Marie Karlsson, sammankallande 2019
Mats Gustavsson 2019
Tobias Lund 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

December 2018 var en avgiftsfri manad for medlemmarna.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgaér till 79 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2008-10-01 d& den hojdes med 9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 873 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 4 829 5158 5122 5119 5096
Resultat efter finansiella poster 1389 1707 -2.437 773 1306
Soliditet % 39 37 34 36 35
Driftkostnader, kr/m? 461 357 1229 606 433
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 360 352 299 389 381
Rénta, kr/m? 83 93 74 92 158
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e~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <8 Rénta, kr/m2?

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for laimnade rabatter.

\/’\,
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 11357 005 3584 795 6992735 1707370
Disposition enl. drsstimmobeslut 1707 370 1707 370
Reservering underhallsfond 618 000 618 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -498 634 498 634
Arets resultat 1389260
Vid drets slut 11 357 005 3704 161 8 580 739 1.389 260

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 8700 105
Avrets resultat 1389 260
Arets fondavsittning enligt stadgarna -618 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 498 634
Summa 9969 999

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 9969 999

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

v
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 828 844 5158015
Ovriga rorelseintékter Not 3 625 429 29 301
Summa rorelseintéikter 5454273 5187 316
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 278 082 -1765 534
Ovriga externa kostnader Not 5 -756 868 -622 600
Personalkostnader Not 6 -88 243 -92 492
Avskrivningar av materiella anldggn.tillgdngar Not 7 -557 512 -557 512
Summa rorelsekostnader -3 680 705 -3 038 138
Rorelseresultat 1773 568 2149179
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseforeningen Not 8 8784 8784
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 15195 11 567
Rintekostnader och liknande resultatposter -408 287 -462 160
Summa finansiella poster -384 308 -441 808
Resultat efter finansiella poster 1389 260 1707 370
Arets resultat 1389 260 1707 370

N\~
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 58 852 408 59 409 920
Summa materiella anliggningstillgdngar 58 852 408 59 409 920
Finansiella anliggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 10 91 500 91 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 91 500 91 500
Summa anliggningstillgdngar 58 943 908 59 501 420
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 18 071
Ovriga fordringar Not 11 126 474 139 791
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 92 653 83 709
Summa kortfristiga fordringar 219 127 241 571
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5 809 320 4407 458
Summa kassa och bank 5 809 320 4 407 458
Summa omséttningstillgdngar 6 028 447 4 649 029
Summa tillgangar 64 972 355 64 150 449i
\\A
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 357 005 11 357 005

Fond for yttre underhéll 3704 161 3 584 795

Summa bundet eget kapital 15 061 166 14 941 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 580 739 6992 735

Arets resultat 1389 260 1707 370

Summa fritt eget kapital 9 969 999 8700 105

Summa eget kapital 25 031 165 23 641 905
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 38 745 897 39 327 357

Summa langfristiga skulder 38 745 897 39 327 357

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 540200 457 680

Leverantorskulder 15 366 0

Ovriga skulder Not 15 70 088 70 088

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 569 639 653 419

Summa kortfristiga skulder 1195293 1181187

Summa eget kapital och skulder 64 972 355 64 150 449\

N~

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Jagmastaren nr 2 Org.nr: 716421-6470



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 124

\—
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Mark &r inte foremal for avskrivningar. Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Arsavgifter, bostdder 3814 811 4161 608
Hyror, lokaler 627 094 623 515
Hyror, p-platser 134 600 133 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 313 -22 900
Brinsleavgifter, bostéder 241 152 262 392
Debiterad fastighetsskatt, lokal 35500 0
Summa nettoomsittning 4 828 844 5158 015

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Ovriga ersittningar 16 155 16 278
Fakturerade kostnader 720 180
Ovriga rorelseintékter 8 554 12 843
Forsdkringserséttningar 600 000 0
Summa 6vriga rorelseintékter 625 429 29 301

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Underhéll -498 634 -25 430
Reparationer -457 833 -439 744
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -124 837 -116 037
Forsikringspremier -57 956 -53 459
Kabel- och digital-TV -87 654 -85292
Aterbiring frén Riksbyggen 7 000 8250
Systematiskt brandskyddsarbete -1799 0
Obligatoriska besiktningar -8 875 -33 983
Sné- och halkbekdmpning -86 718 -83 453
Drift och férbrukning, dvrigt 0 -2176
Forbrukningsinventarier -866 -8 546
Vatten -117 184 -118 210
Fastighetsel -123 119 -99 432
Uppvérmning -548 494 -528 746
Sophantering och &tervinning -85 046 -80 954
Tradgardsskotsel -86 067 -98 322
Summa driftkostnader -2 278 082 -1 765 534
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen -466 863 -445 400
IT-kostnader -3 540 -3653
Arvode, yrkesrevisorer -33 550 -31 258
Ovriga forvaltningskostnader -7125 -10 531
Kreditupplysningar -1125 -1145
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -17 105 -15 844
Telefon -5 128 -4 652
Medlems- och foreningsavgifter -3 050 -3 050
Bankkostnader -1550 -1 550
Advokat och réttegangskostnader -154 608 -75 013
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -63 223 -30 504
Summa ovriga externa kostnader -756 868 -622 600
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -52 000 -52 000
Sammantrédesarvoden -6 000 -6 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 900 -16 400
Ovriga personalkostnader 0 -320
Sociala kostnader -16 343 -17 172
Summa personalkostnader -88 243 -92 492
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -557 512 -557 512
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -557 512 -557 512
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Utdelning p4 aktier och andelar i Intresseforeningen 8 784 8784
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 8784 8784
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 69 106 775 69 106 775
Mark 1 800 000 1 800 000
70 906 775 70 906 775
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 70906 775 70 906 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11 496 855 -10 939 343
-11496 855  -10939 343
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -557 512 -557512
- 557 512 - 557512
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 054 367 - 11 496 855
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 852 408 59 409 920
Varav
Byggnader 57 052 408 57 609 920
Mark 1 800 000 1 800 000
Taxeringsvarden
Bostider 45200 000 38200 000
Lokaler 4084 000 3 448 000
Totalt taxeringsvarde 49 284 000 41 648 000
varav byggnader 37 961 000 31 589 000
varav mark 11 323 000 10 059 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
183 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen 91500 91500
Summa andra langfristiga fordringar 91 500 91 500
Not 11 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 24 532 33332
Skattekonto 101 942 101 942
Fordringar hos leverantrer 0 4517
Summa dvriga fordringar 126 474
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 10 031 7 506
Forutbetalda forsakringspremier 36 850 31635
Forutbetalt forvaltningsarvode 38415 37 368
Forutbetald kabel-tv-avgift 7357 7200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 653 83709
Not 13 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel SBAB 5232 804 3 020 897
Transaktionskonto Swedbank 574 516 1384 562
Summa kassa och bank 5809 320 4 407 458
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 39 286 097 39 785 037
Nista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -540 200 -457 680
Langfristig skuld vid arets slut 38 745 897 39 327 357
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 1,00% 2020-06-30 9407 246,00 0,00 149 680,00 9257 566,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2020-12-30 6 675 000,00 0,00 130 000,00 6545 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2021-12-30 10 626 645,00 0,00 130 000,00 10 496 645,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2022-01-30 13 076 146,00 0,00 89 260,00 12 986 886,00
Summa 39 785 037,00 0,00 498 940,00 39 286 097,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 540 200 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 160 800 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 36 585 097 kr forfaller till betalning senare én 5 ér efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 70 088 70 088
Summa o6vriga skulder 70 088 70 088
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 57 099 56 499
Upplupna elkostnader 13 438 8 043
Upplupna vidrmekostnader 19 072 19 508
Upplupna kostnader for renhallning 12 600 13192
Upplupna revisionsarvoden 33175 32 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 101 542
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 434 255 422 635
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 569 639 653 419
Not Stallda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckning 66 500 000 66 500 000
Not Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser 0 0

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Inget vdsentligt har hént.
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Styrelsens underskrifter
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Katrine Elbra Agneté Gustavsson
Godkénd revisor Fortroendevald rev1sor
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REVISIONSDErALeSe

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Jagmastaren nr 2, org. nr 716421-6470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsforening Jagméstaren nr 2 for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och @andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Jagmas-
taren nr 2 for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 4 december 2019
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Katrine Flbra
Godkéand revisor

: (/"(//7/ U ( ,-‘/“\, /
Agneta Gustavsson
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av freningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r storre dn
intskterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for erhéllna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintidkter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r sven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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e R P S S O e O S ]
Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Jigmdistaren nr 2 i samarbete

Jagmastaren nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se
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