ARSREDOVISNING 2019

HSB BRF FOGDETORP

MEDLEM | HSB

HSB - dar majligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, férvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsattningar for att kunna mota medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foéreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av formaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostidernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-féreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sagas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar daven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utova sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokfoérings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kidnna trygghet.
Manadsavgifterna behéver inte chockhojas och
det finns medel till underhallet.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for HSB:s Brf Fogdetorp i Sodertalje, 715600-1666 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar som kan nyttjas utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1 229) (s.k. dkta bostadsrattsforening).

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Stenbaret 4, som byggdes ar 1967-68 i vilkken man upplater lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Protector. | fastighetsforsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring. Bostadsrattstillagg for foreningens bostader ingar.

Bostader och lokaler

Samtliga 378 lagenheter &r upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 28 998 kvm.
Foreningen upplater inga lokaler med hyresrétt. P& foreningens fastighet finns totalt 399 st garage- och
parkeringsplatser, varav 185 st ar garageplatser. Av garage- och parkeringsplatserna hyrs 368 st ut till
medlemmar och 31 st anvdnds som gastparkering. Féreningen disponerar éver en foreningslokal,
Overnattningsrum, bastu och gymlokal.

Styrelse

Ester Rudolfsson Mattsson Ordférande, ekonomiansvarig
Kay Karahmetovic Vice ordférande

Sara Mattsson Sekreterare

Pia Almstrom Ledamot

Mikael Andersson Ledamot

Tenho Karkulathi Ledamot

Raghid Makdesi Ledamot

Benjamin Mattsson Ledamot

Torgny Rydberg Ledamot

Margareta Sjogren Ledamot

Peter Lennartsson Ledamot utsedd av HSB Sddertélje

| tur att avgd ar ledamoterna Mikael Andersson, Tenho Karkulathi, Raghid Makdesi, Benjamin
Mattsson och Torgny Rydberg.

Styrelsens arbete

Styrelsens 6vergripande uppgift ar att for medlemmarnas rakning, langsiktigt forvalta
bostadsrattsféreningen och darmed se till att fastigheten underhalls och att den ekonomiska
forvaltningen skots pa ett bra satt. Under verksamhetsaret har styrelsen hallit 17 protokollforda
sammantraden, varav ett konstituerande mote, samt en seminariedag. Dessa moéten anvands for
information, diskussion och beslut. For att underlatta arbetet har styrelsen inrattat 5 arbetsutskott dar
arenden bereds men inga beslut fattas. Under renoveringen av fastigheten har inom styrelsen ett
sarskilt renoveringsutskott skapats. | detta forum hélls dessutom manatligen protokollférda
avstamnings/ekonomimdéten och varje kvartal styrgruppsméten med projektledaren fran WSP. Aven
utskottens 70 moten ar protokollférda.
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Styrelsens erséattning

Vid foreningsstamman 2019-05-08 beslutades om fast arvode till ordféranden om 40 000 kronor,
30 000 kronor till vice ordférande, 25 000 kronor till sekreterare och till ekonomiansvarig, samt 12 000
kronor till 6vriga ledamoter. Darutéver utgar 1 300 kronor per styrelseméte och 1 000 kronor per

utskottsméte som deltagits .

Revisor

Revisor har varit Anita Ax, samt Lena Zozulyak revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB

Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen bestar av Christina Kjellqvist, Kristina Eriksson och Sture Wikberg.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2019-05-08.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende foretag for den administrativa och tekniska

forvaltningen:

Foretag

HSB Sdédertélje ek férening
HSB Sdédertélje ek férening
HSB Sdédertélje ek férening
Berendsen Textil Service AB
Centric

C-Sam

Entelios AB

Jonssons fastighetsjour
Lanolia Stad och Service AB
PW Hiss och EI AB
Schneider Electric

Securitas Direct

Telge Energi

Telge Nat

Telge Atervinning

WSP

Uppdrag

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Vicevard/Forvaltare
Entrémattor
Snoréjning

Kabel-TV, bredband & telefoni
El-leverantor

Jour

Trappstadning
Hisservice

Styr och Regler VV
Overvakning
Elférsdrjning
Fjarrvarme
Avfallshantering
Projektledning

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Renoveringsprojektet

| oktober 2018 pabdrjades ett omfattande underhallsarbete av fastigheten. Mellan Brf Fogdetorp och
Front RK AB, Org. Nr. 556518-75086, finns ett kontrakt pa totalentreprenaden.

For att bekosta Renoveringsprojektet har féreningen upphandlat en lanefinansiering om sammanlagt
250 Mkr fordelat pa 9 st lan/skuldebrev och med amorteringskrav pa 1,5 %. SBAB ar finansiar och har
aven gjort en fastighetsvardering for att kunna bevilja lanet.

Under tre ar ska arbetet paga och under den tiden kommer ocksa en del nyinvesteringar att goras.
Enligt kontraktet ska entreprendren genomféra:

Byte av fonster- och fonsterdorrar
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Fasadrenovering

Byte av balkongplattor och balkongskarmar

Inglasning av balkonger

Invandig ytskiktsrenovering av allmanna utrymmen som trapphuskorridorer pa vaningsplan,
spiraltrapphus, cykelrum, barnvagnsrum och huvudentréer

Byte av samtliga 378 st. lagenhetsytterdorrar till sakerhetsdorrar med tillhallarlas
Renovering av tvattstugorna (18 st.)

Byte av entrédorrpartier

Vidare ska:

Solcellspaneler installeras pa samtliga hus - Arbetet fardigstallt och driftsatt i juni 2019.
Ny till- och franluftsventilation (FTX) installeras och flaktrum byggas ut pa hustaken
Tillaggsisolering av fasaderna utféras

WSP Sverige AB, Management i Sodertélje har uppdraget att for bestallaren, Brf Fogdetorp, utféra
projektledning fér renoveringsprojektet fran bérjan och till dess projektets sista slutbesiktning
genomforts.

Renoveringsprojektet under rakenskapsaret

Inom ramen f6r renoveringsprojektet har under ar 2019 tva hus med adress Rosenhojdsvéagen 24 och
26 fardigstallts och pd Rosenhojdsvagen 22 planeras huset att vara fardigstallt tidigt under forsta
kvartalet 2020. Av lagenhetsdorrarna har 168 bytts till sakerhetsdérrar med sékerhetslas.
Solcellspaneler har installerats i samtliga 9 hus och driftsattes i slutet av juni 2019. Renovering och
installation av ny maskinutrustning i 18 tvattstugor har slutforts besiktats och godkéants i april manad

Foreningen hade vid arsskiftet finansierat renoveringen med lan pa sammanlagt 138 Mkr varav 84 Mkr
avser 2019. Amorteringen pa dessa lan uppgick vid arsskiftet till 1 430 Tkr och rantekostnaderna till

1 187 Tkr. P& sparkontot fanns vid samma tidpunkt 29 478 Tkr varav 69,6 Tkr avser erhallen
sparranta. Infor varje lanetillfalle har foreningens kontaktperson p& SBAB varit pa plats och kunnat folja
upp och kontrollera renoveringen och att den féljer gallande kontrakt och dverenskommelser.
Renoveringen av tvattstugorna och kostnader for installation av sakerhetsdorrar och mélning i t.ex.
vaningsplan, cykelrum mm har finansierats med féreningens egna likvida medel.

| samband med renoveringen forsvann mdjligheten att anvanda sopnedkasten och dessa har tillfalligt
ersatts med 3 sopcontainrar utomhus. Styrelsen har undersdkt olika alternativ for att I16sa
avfallshanteringen och kommer under 2020 att pabdrja installationen av karlskap pa lamplig plats i
anknytning till husen i fastigheten.

Tréadgarden och lekplatserna har besiktats och HSB har p& féreningens uppdrag rattat till de
besiktningsanmarkningar som kravde omedelbara atgarder. HSB har ocksa rojt sly i de
naturmarksomraden som finns inom fastigheten.

| oktober genomférde Sodertdrns brandsforsvarsforbund en brandskyddstillsyn som resulterade i krav
pa rattelse. Den allvarligaste anmarkningen avsag bristen pa en andra nddutgang i varmgaraget.
Merparten av anmarkningarna har féreningen redan rattat till och en lésning avseende nédutgang ska
vara klar i slutet av februari 2020.

Nodbelysningen i fastigheten har foljits upp och brister har uppmarksammats. HSB har paborjat
installationen av ny belysning och arbetet kommer ocksa att paga under 2020.

Maskinparken i Gymmet p& Rosenhojdsvagen 26 har rustats upp for 74 Tkr.

Styrelsen har under aret uppmarksammat att det i nagra fall forekommit olovlig andrahandsuthyrning
och har med stéd av HSB jurist sett till att dessa uthyrningar har upphdrt. Arbetet fortsatter &ven under
2020 da risken for att fler olovliga andrahandsuthyrningar finns inom féreningen.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 8 % fr.o.m. 1 januari &r 2020 for att tacka tkade rantekostnader och avgifter
for amortering av lanen. For nastkommande &r planeras ocksa en hojning av arsavgiften. |
manadsavgiften ingar bostadsrattstillagg som en del av fastighetsforsakringen samt kostnad for
bredband, telefoni och kabel-TV fran C-Sam.
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Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gjordes 2019-04-27 av fastigheten inklusive garaget och styrelsen
deltog i arbetet. Under aret har sedan HSB Service pa styrelsens uppdrag arbetat med och efter hand
atgardat de brister och anmarkningar som noterats i samband med besiktningen.

Arets investeringar

Arets investeringar bestr av underhéllsarbeten som kan knytas till renoveringen av fastigheten och
uppgar vid bokslutet 2019-12-31 till 107 697 Tkr.

Beskrivning Kostnad, Tkr
Renovering av fasader, balkonger, fonster och ventilation 95913
Projektledning 2876
Besiktning 423

Solceller 6 569
Installation av 168 sakerhetsdorrar och inkép av 378 sakerhetslas 1829
Maskinpark i gymmet (inventarier) 74

Dator (inventarier) 13

Foreningen har ocksé fatt del av det statliga bidraget for solceller med ett belopp pa 1,8 Mkr.

Arets utférda underhall

Under aret har energideklaration utforts till en kostnad om 45 Tkr.

Underhallsatgard Kostnad, Tkr
Byte av maskinutrustning i 10 tvattstugor 3178
Markytor 51
Gemensamma utrymmen, malning, passersystem m.m. 611

Aven under 2019 har l6pande reparationer till féljd av problem med garageportarna och hissarna varit
noédvandiga.

Prognos, investeringar

Byggnadskomponent Utbyte/renovering, & Kostnad, Tkr
Ventilation 2020-2021

Fasad 2020-2021

Fonster 2020-2021

Karlskap 2020-2021

Balkonger 2020-2021

Sakerhetsdorrar 2020-2021 1625 per ar
Stammar 2028

Prognos, planerat underhall

Atgéard Ar Kostnad, Tkr
Malning trapphus & vaningsplan, golvvard entré  2020-2021 537 (ar 1) 601 (ar 2)
Nodbelysning 2020 450

Medlemsinformation

Under aret har 28 Gverlatelser skett. Féreningen hade 456 medlemmar vid arets utgang.
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Forandring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Blanserat Arets

Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 931 600 - 20898 367 18913738 3562461
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond 3500000 -3500000
Uttag ur yttre fond -1795653 1795653
Balanseras i ny rakning 3562461 -3562461
Arets resultat 2 140 224
Vid arets utgang 4931 600 - 22602714 20771852 2140224
Flerarsoversikt Belopp i kr

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Intakter 21712609 20134239 19814915 19537253 19 395586
Arets resultat 2 140 224 3562 461 4132484 4257753 4557 113
Soliditet % 24 39 77 74 73
Likviditet % 285 467 370 304 396
Snittranta lan den 31/12 % 1,3 1,1 1,0 1,1 2,3
Rantekanslighet % 7,3 3,4 0,5 0,5 0,5
Arsavagift i kr/ kvm 688 637 625 612 612
Skuldsattning i kr/ kvm 5 007 2160 304 311 318
Sparande i kr/ kvm 248 221 185
Energikostnad i kr/ kvm 186 198 200

Intakter: Foretradesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till foreningen
Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur
stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (d.v.s. inte l1&n eller andra skulder).
Likviditet: Omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara storre an 100 %
Snittranta lan: Den genomsnittliga lanerantan per den 31/12
Rantekanslighet: En procent av rantebarande skulder delat med totala arsavgifter.
Talet anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsréttsytan)
Skuldsattning i kr/ kvm : Rantebarande skulder delat med total boyta och lokalyta.
Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfoért underhall plus avskrivningar delat med total boyta

och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm: Totala kostnader for varme och el delat med total boyta och lokalyta.
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Kassaflode

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel vid arets borjan 60 535 390 17 547 835
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 21712 609 20 134 239
Ranteintakter (finansiella intakter) 83616 30518
Nya lan 84 000 000 54 000 000
Minskning av kortfristiga fordringar 189 854 -
Okning av kortfristiga skulder 276 437 7 349 276
Bidrag (anlaggningstillgdngar, solceller) 1 803 600 -
Summa arets flode in 108 066 116 81514 033
Pengar ut
Driftskostnader -10 947 934 -11 365 400
Ovriga externa kostnader -1 282 839 -1 293 838
Underhall enligt plan -3 840 727 -1 795 653
Personalkostnader -1 182 988 -943 527
Kop av anlaggningstillgangar -107 697 372 -22 764 099
Rantekostnader (finansiella kostnader) -1 186 892 -155 781
Okning av kortfristiga fordringar - -8 180
Amortering av 1an -1 430 000 -200 000
Summa érets flode ut -127 568 752 -38 526 478
Summa av kassaflodet -19 502 636 42 987 555
Likvida medel vid arets borjan 60 535 390 17 547 835
Likvida medel vid arets slut 41 032 754 60 535 390
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Resultatdisposition

Till Féreningsstamman star foljande medel till forfogande

Balanserat ingdende resultat
Arets resultat

Summa
Foreningen har att ta stallning till féljande behandling av arets resultat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag
Balanserat utgaende resultat

Summa

20 771 852
2140 224

22 912 076

-3840 727
2100 000

24 652 803

22912 076

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar féreningens resultat och stallning i efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhérande notférteckning.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter 1
Nettoomséttning 2 21712 609 20 134 239
Summa rorelseintakter 21712 609 20 134 239
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -10 947 934 -11 365 400
Ovriga externa kostnader 4 -1 282 839 -1 293 838
Underhall enligt plan 5 -3 840 727 -1 795 653
Personalkostnader och arvoden 6 -1182 988 -943 527
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1214 621 -1 048 097
Rorelseresultat 3243 500 3687 724
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 83616 30518
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 186 892 -155 781
Resultat efter finansiella poster 2140 224 3562 461
Arets resultat 2140 224 3562 461

10



HSB:s Brf Fogdetorp i Stdertélje
715600-1666

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 42 835 767 37 454 247
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 112 449 131 191
Inventarier, verktyg och installationer 9 95 008 16 303
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 123 174 568 23 936 900
166 217 792 61 538 641
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgadngar 166 218 292 61 539 141
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 54 241 323 057
Avrakningskonto HSB Sodertélje 11170431 25021 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 11 820 416 741 454
12 045 088 26 085 781
Kassa och bank 12 29 862 323 35514 121
Summa omsattningstillgangar 41907 411 61 599 902

SUMMA TILLGANGAR 208 125 703 123 139 043

11
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4931 600 4931 600

Fond for yttre underhall 22 602 714 20 898 367
27534 314 25 829 967

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust foregaende ar 20 771 852 18 913 738

Arets resultat 2 140 224 3562 461
22912 076 22 476 199

Summa eget kapital 50 446 390 48 306 166

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 138 725 000 30 290 000

138 725 000 30 290 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 6 470 000 32 335 000

Leverantorsskulder 1584 963 9 391 155

Skatteskulder 50 696 24 966

Ovriga Kortfristiga skulder 14 268 975 262 724

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 10579 679 2529032
18 954 313 44 542 877

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 125 703 123 139 043

12
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jamforelse med féregdende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokfoérda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjiandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstédende nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 68 &r. Arets avskrivningar
uppgar genomsnittligt till 1,6 %.

Inventarier skrivs av med 10-20 % per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar forandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsattning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 19 954 775 18 476 832
Hyror 889 627 886 184
Hyresbortfall -46 658 -47 074
El-avgifter 737 493 730 985
Parkeringsavgifter 68 726 -
Ovriga intakter 108 646 87 312
Summa 21712 609 20 134 239
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HSB:s Brf Fogdetorp i Stdertélje
715600-1666

Not 3 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Elavgifter 1477 364 1506 076
Fastighetsskotsel 2 089 453 2012 877
Forsakringar 363619 349 078
Kabel-tv/ bredband 594 216 594 216
Kommunal fastighetsavgift 587 166 561 436
Lopande underhall 670 929 634 745
Sophantering 412 798 536 777
Uppvarmning 3927074 4 227 389
Vatten och avlopp 787 090 910 344
Ovriga driftskostnader 38225 32 462
Summa 10947 934 11 365 400
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 428 972 421 976
Foreningsverksamhet 10178 41 939
Konsultarvoden 123 766 88 140
Kreditupplysningar 3625 7 500
Kontorsmaterial och trycksaker 2989 31291
Medlemsavgift HSB 118 400 118 400
Pantférskrivningsavgifter 23 695 24 468
Postbefordran 28 350 30 000
Revisionsarvoden 22 800 22 163
Telefoni 95 729 97 934
Vicevard/ forvaltare 331524 326 116
Overlatelseavgifter 34 601 21528
Ovrigt 58 210 62 383
Summa 1282839 1293 838
Not 5 Underhall enligt plan

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Gemensamma utrymmen, tvattstuga 3178 363 863 100
Gemensamma utrymmen 611 232 258 161
Installationer, byte av inkommande KV-ledning - 385 000
VA / sanitet, stamrensning - 289 392
Markytor 51 132 -
Summa 3840 727 1795653
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HSB:s Brf Fogdetorp i Stdertélje
715600-1666

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode, fast 199 000 114 243
Styrelsearvode, styrelseméten 196 300 193 300
Styrelsearvode, utskottsméten 325 000 284 600
Styrelsearvode, 6vriga arvoden och ersattningar 65 400 24900
Arvode, féreningsvald revisor 7 000 6 000
Arvode, valberedning 18 000 5000
Arvode, Ovriga utskottsméten 17 000 14 200
Ovriga arvoden och erséttningar 50 000 66 550
Sociala avgifter 236 770 198 138
Utbildning, kurser och konferenser 35921 14 025
Ovriga moteskostnader 32597 22571
Summa 1182988 943 527
Not 7 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r fullt avskrivna ar 2075.
Vardear enligt taxeringsbeslut: 1967
Fastighetsbeteckning: Stenbaret 4

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 64 276 743 64 276 743
Ingaende anskaffningsvarden mark 1 602 000 1 602 000
Arets investering byggnader 6 568 900 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 72 447 643 65 878 743
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar -28 424 496 -27 399 216
Arets avskrivningar -1187 380 -1 025 280
Utgdende ackumulerad avkrivning -29 611 876 -28 424 496
Redovisat varde vid arets slut 42 835 767 37 454 247
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 205 000 000 162 000 000
Taxeringsvarde, byggnader - lokaler 2926 000 2745 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 68 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde, mark - lokaler 3 740 000 2 860 000
Summa 279 666 000 228 605 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 647 706 647 706
Utgdende anskaffningsvarde 647 706 647 706
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar enligt plan -516 515 -497 774
Arets avskrivning enligt plan -18 742 -18 741
Utgaende avkrivning enligt plan -535 257 -516 515
Utgdende redovisat varde 112 449 131191
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HSB:s Brf Fogdetorp i Stdertélje
715600-1666

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden 88 416 68 037
Nyanskaffningar 87 204 20 379
Utgdende anskaffningsvarde 175620 88 416
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar enligt plan -72 113 -68 037
Arets avskrivning enligt plan -8 499 -4 076
Utgaende avkrivning enligt plan -80 612 -72 113
Utgdende redovisat varde 95 008 16 303
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende véarde 23936 900 1193 180
Arets investering 107 610 168 22743 720
Bidrag under aret (solceller) -1 803 600
Fardigstallt under aret (solceller) -6 568 900 -
Utgaende redovisat varde 123 174 568 23 936 900
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 820 416 741 454
Summa 820 416 741 454
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 6 848 5414
Bankkonto Nordea 377 700 395 063
Bankkonto SBAB 29 477 775 35113 644
Summa 29 862 323 35514 121
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HSB:s Brf Fogdetorp i Stdertélje
715600-1666

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum
Nordea Hypotek 1,30 2020-11-18 4200 000 4 300 000
Nordea Hypotek 1,00 2023-10-18 4 225000 4 325000
SBAB 1,40 2021-11-10 26 595 000 27 000 000
SBAB 1,26 2023-12-06 26 595 000 27 000 000
SBAB 1,94 2029-05-11 27 685 000 -
SBAB 0,92 2024-08-09 27 895 000 -
SBAB 1,28 2022-12-06 28 000 000 -
Summa 145 195 000 62 625 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 2270000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 4 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 138 725 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 9 080 000
Om fem ar berédknas nuvarande skulder uppga till 133 845 000
Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 261 835 000 261 835 000
Summa 261 835 000 261 835 000
Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Lagstadgade sociala avgifter 95 497 95 836
Medlemmars reparationsfond/ inre fond 23 459 23 459
Personalens kéllskatt 131 320 140 239
Redovisningskonto fér moms 15 509 -
Ovrigt 3190 3190
Summa 268 975 262 724
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1 966 990 1697 017
Upplupna rantekostnader 26 578 77 815
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8586 111 754 200
Summa 10579 679 2529 032
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HSB:s Brf Fogdetorp i Sodertalje
Fakta och statistik 2019

Fritidsverksamheten
Medlemmarna har under aret haft méjlighet att delta pa pubkvallar, stick- och hantverkscafé och
Yoga.

Sedvanligt luciafika anordnades i féreningslokalen.

Informationsverksamheten

Medlemmarna har &ven bjudits in till:

Medlemsmdten dar information I&mnats om renoveringen av fastigheten.

Sérskilda husmdéten om renoveringen fér de boende pa Rosenhdjdsvagen 22 och 28.
Visning av de renoverade tvattstugorna.

Pa hemsidan finns all information om renoveringen samlad.

WSP har funnits pa plats i Etableringen p& onsdagar mellan klockan 14-16 fér att svara pa fragor
som rér renoveringen.

Foérséljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hénsyn till standardskillnader mellan lagenheter eller lagenheternas storlek.
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Tidigare ars betydande underhall
Installation av 9 digitala informationstavlor
Ny maskinutrustning i 4 tvattstugor
Byte av KV ledning (Kallvatten)
Spolning av stammarna i fastigheten
Byte av tvillingpumpar

Byte av del pa garageporten

Rensning av cykelrum

Nya hissar installerades i samtliga hus
Byte av fjarrvarmepump

Byte av radiator i varmgaraget

Byte av ventiler i undercentral
Postboxar i entréerna

Nya armaturer i entréerna
Tillaggsisolering utférd pa vindarna
OVK besiktning

Nya stralkastare pa tennisplanen

Byte av varmebatterier

Ny sand i lekparkerna

SBA-atgéarder

Radonmatning i hela fastigheten
Asfaltering

Malat trapphus, entréer, kéllar-, trapphus- och hissdérrar
lordningstallt dart rum

Fraschat upp féreningslokalen
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som foéreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féoreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

m HSB SODERTALIE

S Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar méjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje
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