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Styrelsen for Brf Amiralen i Ostertilje avger hdrmed arsredovisning for rikenskapséret 2015, vilket 4r
foreningens 19:e verksamhetsér. Uppgift inom parentes avser foregiende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1997-10-23 fastigheten Amiralen i Sédertilje kommun. )
Foreningens fastighet bestir av 6 parhus med totalt 12 lagenheter samt 1 flerbostadshus (Ostergarden)

med totalt 4 ldgenheter.

Ligenhetsfordelning:
1 st 2 rum och kdék

2 st 3 rum och kok

13 st 4 rum och kok

Den totala boytan ir ca 1 776 m®.

I (")stergg?rden finns dven nedanstiende gemensamhetsanliggning:

Bastu, dusch och toalett
Tva lokaler

24 parkeringsplatser finns enligt foljande:
7 carports

10 platser under skidrmtak

7 bppna platser, varav 4 gistparkeringar

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i Moderna Forsikringar, vilket inkluderar dven bostadsrittstilligg for
samtliga ligenheter.

Forvaltning

Teknisk forvaltning Styrelsen

Ekonomisk fdrvaltning (jan-apr) Styrelsen

Ekonomisk forvaltning (maj-dec) Helena Rantanikunen (arvode)

Foreningens ekonomi

Léangfristiga lén:

Foreningens fastighetslan ar placerade hos SEB till villkor som framgér av not 8.
Under éret har féreningen amorterat 470 016 kr (470 000 kr).

Fastighetsavgift )
Fastighetsavgiften 2015 var 7 262 kr/lgh i parhusen, 1 243 kr/lgh i Ostergérden
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Avsiittning till yttre fond

Avsittningen till féreningens yttre fond skall, i enlighet med foreningens stadgar, ske med minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde. Foreningens fond for yttre underhall redovisas som fritt eget kapital.
Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten. Underhéllsplan finns upprittad.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift vid verksamhetsarets utgang var 687 kr/m’,
Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2010-07-01.

Nyckeltal 2015 2014 2013
Bokfbrt virde per m? bostadsyta kr 11421 11574 11727
LA&n per m? bostadsyta kr 5968 6 233 6 498
Genomsnittlig skuldrinta % 2,46 2,92 3,29
Fastighetens beldningsgrad % 52 54 55

Genomsnittlig skuldrinta definieras som genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i fsrhallande till bokfort virde.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 16 (16) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid Arets utgdng upplétna.
Under édret har 1 (1) verlatelse skett.

Inga (inga) andrahandsuthyrningar har godkénts av styrelsen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2015-04-22 och pafoljande styrelsekonstituering haft

foljande sammanséttning:

Lars Stroman Ledamot Ordf6rande
Tomas Langwagen Ledamot Vice ordforande
Charlotte Axling-Langwagen Ledamot Kassor

Ola Andersson Ledamot Sekreterare
Louise Gillberg Sausins Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 10 (8) protokollférda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos forsikringsbolaget Moderna Forsdkringar.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/fSreningens brevlida, Glasbergavigen 14.

Revisorer

Swedbjer Revision AB

Annika Swedbjer Huvudansvarig
Liisa Forsman-Rosth Internrevisor
Valberedning

Dan Matsson Sammankallande

Lars Vager e
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Fioreningens stadgar
Foreningens ursprungliga stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-02-24.
Den 24 februari 2005 antog Brf Amiralen i Ostertiljes foreningsstdimma nya stadgar, vilka nu &r

gillande.

Verksamhetsberiittelse

Under det gdngna aret har foljande mindre arbeten utforts:
e Nedsagning av fyra rétangripna och sjuka tallar.
e Triadbeskirning av alltfor yviga grenar.
e Omputsning och mélning av vaggen ner till foreningslokalerna (gammal fuktskada).
e Reparation av balkonger pga. ruttnande virke.
e Traditionsenliga aktiviteter: stdddagar, sommarfest och adventsfika.

For 2016 planeras foljande:
e Vind Ostergarden: tilliggsisolering med 16sull (redan utfort).
e Enligt den langsiktiga underhéllsplanen bér garagen och soprummet renoveras och
malningsarbeten pa Ostergardens tridetaljer sisom vindskivor och takutsprang utforas.
e Byte av 34 r gamla virmevixlare i Ostergarden.
e Lagning av liten putsskada pa ytterviigg pa Ostergérden.
e Genomging av parhusens virmedverforande delar, som det ankommer pa foreningen att bekosta.
e Andra energisparande dtgérder, t ex byte av titningslister, koll vindsisolering.

Forslag till vinstdisposition

Till fSreningsstdmmans férfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 587 167
Arets vinst 249 116
Summa: 836 283

Styrelsen foreslar att drets vinst disponeras s4 att

till foreningens fond for yttre underhall avsitts 0,3 % av taxeringsvérdet 48 642
I ny rékning Sverfors 787 641
Summa: 836 283

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning inkl

tilliggsupplysningar.
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Intdkter
Arsavgifter lagenheter 1220172 1220172
P-platsavgifter 50 220 47 744
Varmeintakter Ostergarden 9 55128 65 149
Overlatelseavgifter 2002 1554
Oresavrundningar 3 0
S:a intdkter 1327 525 1334 619
Kostnader
Ekonomisk férvaltning inkl soc.avg. 10 000 0
Styrelsearvoden 9 15 996 23 994
Arbetsgivaravgifter 9 6 479 5477
Revisionsarvoden 12 500 12 500
Administration 13 494 14 295
Taxebundna kostnader 1 220 213 202 334
Fastighetsskotsel 2,3 97 163 183 550
Kabel-TV 15 560 15 380
Forsakringspremier 36 050 60 031
Fastighetsavgift 97 184 91 889
Tillsynsavgift/atg, myndighetskrav 15 455 3840
S:a kostnader 540 094 613 290
Resultat fére avskrivningar 787 431 721 329
Avskrivningar
Avskrivning byggnader 265 000 265 000
Avskrivning markanlaggning 6 960 6 960
S:a avskrivningar 271 960 271 960
Resultat efter avskrivningar 515 471 449 369
Finansiella intdkter
Ranteintakter 179 2099
S:a finansiella intdkter 179 2099
Finansiella kostnader
Réantekostnader banklan 266 534 329 587
S:a finansiella kostnader 266 534 329 587
Resultat efter finansiella intdkter
och kostnader 249 116 121 881
| Arets resuitat 249116 121881]

B
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‘Not

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 4 11 041 591 11 306 591
Mark 5 9 200 000 9 200 000
Markanlaggning 6 41668 48 628
Summa anlaggningstillgangar 20 283 259 20 555 219
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 915 21770
Férskottsbetalda kostnader 20 079 19 929
Summa kortfristiga fordringar 37 994 41 699
Kassa och bank
Checkrakningskonto 234 549 143 429
Sparkonto Foretag 84 207 34 207
Placeringskonto 0 100 000
Summa kassa och bank 318 756 277 636
Summa omsittningstillgangar 356 750 319 335

20640009 201874554
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Eget kapital och skulder Not 151231 141231
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 8 796 000 8 796 000
Summa bundet eget kapital 8 796 000 8 796 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 587 167 513 892
Avséttning till yttre fond 236 187 187 581
Arets resultat 249 116 121 881
Summa fritt eget kapital 1072 470 823 354
S:a Eget kapital 9 868 470 9619 354
SKULDER
Langfristiga skulder
Banklan 8 10 599 984 11 070 000
Summa langfristiga skulder 10 599 984 11 070 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 38 116 39 989
Skatteskulder 9 0 7679
Personalens kallskatt o sociala avgifter 13 679 11777
Forskottsbetalda avgifter 109 571 109 701
Ovr upplupna kostnader/férutbetalda intékter 10 189 16 054
Summa kortfristiga skulder 171 555 185 200
Summa Skulder 10771 539 11 255 200

20 640 009
Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 13 854 000 13 854 000
Summa stillda sikerheter 13 854 000 13 854 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

o
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

Virderingsprinciper

Avskrivning pa fSreningens byggnader har skett med 1,7 % pa anskaffningsvirdet. Avskrivningsplanen
foljer den 1&ngsiktiga finansieringen och dr berdknad pé en avskrivningsperiod av 60 ar. Markvirdet &r
inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Avskrivningar enligt plan pa dvriga anldggningstillgangar #r beriknade pé tillgingarnas ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgdngarnas bedomda ekonomiska livslingd. Foljande
avskrivningssatser har anvénts;

Inventarier 20 %
Markanldggning 5%

Fordringarna har upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

NOTER
1 Taxebundna kostnader 2015 2014
El 22 495 22 596
Uppvéarmning 65 722 63 587
Vatten/Avlopp 101 525 86 349
Renhéllning 30471 29 802
220213 202 334
2 Fastighetsskitsel 2015 2014
Snéréjning 41875 26 876
Tradgardsskotsel 10 164 9421
Lopande underhall, se vidare Not 3 45124 147 253
97 163 183 550
3 Underhall 2015 2014
Kostnaderna fordelade enligt foljande:
Lopande underhall 45125 147 253
Yttre reparationsfond 0 0

Summa: 45125 147 253 [’v
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4 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvarde smahusenhet
Taxeringsvirde hyreshusenhet

5 Mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Bokfort virde

Taxeringsvarde smahusenhet
Taxeringsvdrde hyreshusenhet

6 Markanliiggning

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar-
Arets avskrivningar enligt plan -

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan-

Bokfort virde

151231

15334 090
15 334 090

4027 499
265 000
4292 499
11 041 591

8 136 000
2 704 000

151231

9200 000
9 200 000

9200 000

4 680 000
694 000

151231

139071
139 071

90 443
6 960
97 403

41 668

141231

15334 090
15 334 090

3762 499
265 000
4027 499
11 306 591

8124 000
2704 000

141231

9200 000
9200 000

9200 000

4 680 000
694 000

141231

139 071
139071

83 483
6 960
90 443

48 628

89
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7 Eget kapital Inbetalda Fond for yttre Balanserat Utgdende
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 8 796 000 187 581 513 892 121 881
Disposition av foregiende
ars resultat 48 606 73 275 - 121 881
Utnyttjad fond 0
Arets resultat 249 116
Belopp vid drets utgéng 8 796 000 236 187 587 167 249 116
8 Langfristiga skulder 151231 141231
Lan 31008158, 2,65 %, bundet till 2016-05-28 4 000 000 4120 000
L&n 35188177, 2,10 %, bundet till 2017-06-28 3 300 004 3 400 000
Lin 35188193, 1,83 %, bundet till 2018-07-28 3299 980 3 550 000

10 599 984 11 070 000

9 Andring periodiseringar/konton

T.o.m redovisningsar 2013 har:

1) Varmeintsikterna avs Ostergarden reglerats i jan-febr dret efter, men har sedan 2014 periodiserats sa de
hamnar p4 ritt r.

2) Styrelsearvodena avs andra halvaret har utbetalats jan-febr aret efter. Arvodena har sedan 2014
utbetalats i december, s& de hamnar pa ritt &r.

T.o.m redovisningsar 2014 har:

3) Fastighetsavgiften for december har legat som skatteskuld, ligger nu som upplupen kostnad

e st 3 3k o ok ke ok o ok o ok ok oK ok ok ok ok ok 3 ok sk 3 ok o o s ke 3k i ok s o ok o e ke o e sk ok ok ok ok 3 3 ok ok b sk ok ok ok ke ok sk Sk 3k Sk o ok o Sk e ke ke sk e e ok ok ok s s ok ok ok ok ok K okok dkok

Sodertilie, 20164) 7 - )

Brf Amiralen i Ostertilje

--------------------------

Qla Andersson

Lars Stréman
Ordforande Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 2016- e %4
Swedbjer Revision AB

Annika Swedbjer Liisa Forsman-Rosth
Godkénd revisor Internrevisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Amiralen i Ostertiilje
Org.nr 769602-0598

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Amiralen i Ostertilje for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig fOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pé& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Amiralen i Ostertiljes finansiella stillning per
2015-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrﬁkningen&



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for BRF Amiralen i Ostertilje for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst, och det &r

styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om bostadsrittsforeningar.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst har
vi granskat om forslaget r forenligt enligt lagen om ekonomiska freningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vdra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sddertilje den 4 april 2016

Annika Swedbjer Liisa Forsman-Rosth
Godkind revisor Internrevisor




