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Styrelsen for Brf Amiralen i Ostertilje far hirmed avge Arsredovisning for rikenskapsiret 2011, vilket ér foreningens
15:¢ verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belepp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har il dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplitelse fir dven omfatta mark som
fHigger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foéreningen forvirvade 1997-10-23 fastigheten Amiralen i Sédertdlje kommun.

Féreningens fastighet bestér av 6 st parhus med totalt 12 st iigenheter samt ett flerbostadshus med totait 4 st 1dgenheter,

Ligenhetsfordeining
1 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kdk
13 st 4 rum och kok

Pen fotala boytan ar ca 1 776 kvm.

Fastigheten r fullvirdeférsdkrad { Lansforsakringar.

Fastighetens tekniska status

Avsittningen till foreningens yitre fond skall, i enlighet med féreningens stadgar, ske med minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde. Taxeringsvérdet avseende smahusenheterna har héjts under aret. Se sid 10
i drsredovisningen. Foreningens fond for yttre underhdll redovisas som fritt eget kapital,

Fonderade medel skall ticka planerat underhali pé fastigheten. Underhéllsplan finns upprittad,

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitier att framtida bortfall av réntebidrag kan kompenseras genom sinkta
lanekostnader, alternativt hdjda méanadsavgifter.

Foreningens ekonomi

Fastighetstan
Féreningens fastighetslan dr placerade till f8ljande villkor:

Ursprungligt  Rénte- Utbetalt Bundet Léanebelopp Amortering

Lénebelopp sats datum till 2011-12-31 ar 2011

SEB 9.629.320  3,60%  2009-06-01 2012-06-28 8.037.500 205,000
SEB 5.664.000  3,84%  2009-06-16  20ig-03-14 4.500.000 0
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Arsaveifter

Arsavgiften hojdes med 3,5% fr.o.m. 1999-01-01. Ny genomsnittiig drsavgift 559 ki/kvim.
Arsavgiften hojdes med 3,0% fr.o.m. 2000-01-01, Ny genomsnittlig arsavgift $76 ki/kvm,
Arsavgiften hojdes med 2,5% fr.o.m. 2001-01-01. Ny genomsnittiig &rsavgift 590 kr/kvm.
Arsavgiften héjdes med 2,5 % f.0.m.2002-01-01. Ny genomsnittlig rsavgift 608 kr/kvm.
Arsavgiften hojdes med 2,5 % fr.o.m 2003-01-01. Ny genomsnittlig &rsavgift 620 kr/kvim
Arsavgiften hdjdes med 5,5 % fr.0.m.2008-01-01. Ny genomsnittiig arsavegift 654 kr/kvin
Arsavgiften hajdes med 5,0 % fr.o.m 2010-07-01. Ny genomsnittiig arsavgift 687 kr/kvm

Fastighetsskatt
Fr.o.m. 2008 &r fastigheten beskattad med full fastighetsskatt. Reservationer for &ndringar | skattelagstiftningen om
fastighetsskatt och andra &ndringar som paverkar fastighetsskatten, t.ex. forindrade taxeringsvirden.

Rantebidrag
Féreningens rantebidrag upphdrde vid arsskiftet 2010-12-31.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 16 (16) medlemmar.

Samiliga bostadsritter i féreningen var vid &rets utgdng upplitna. Under &ret har 0 (1) verlatelser skett.
Inga (inga) andrahandsuthyrningar har godkénts av styrelsen.

1 st deltidsanstdlld,

Verksamhet under det kommande aret

Utsidan av ett antal fonsterbigar, fonsterkarmar och fonster pi Ostergarden
har mélats om under 2011, Arbetet med ytterfigare fonster beridknas att
fortsétta under 2012-2013. Kosinaden kommer att tas frin yttre reparationsfonden.

Nyckeltal

2011 2010 2009
Bokfért viirde per kvin bostadsyta kr 12.033 12.186 12.339
Lan per kvm bostadsyta kr 7.059 7.208 7.358
Genomsnittlig skuldrdnta % 3,67 2,90 2,85
Fastighetens beldningsgrad % 59 59 59

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande Hll genomsnittlig [aneskuld. Fastighetens
beldningsprad definieras som fastighetsidn i (drhdllande titl bok 6t varde. é
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Styreise
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2011-04-07 och pafdljande styrelsekonstituering haft fljande
sammansitining:

Rolf Bonstom Hedberg Ordférande Ordférande
Nicias Karlsson Ledamot Kassér

Maria Strand Ledamot Sekreterare
Meryem Berkstedt Ledamot Vice ordférande
Liisa Forsman-Rosth Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under dret hallit 9 (14) st protokollférda sammantraden.

Arvode til} styrelsen har under aret uppgatt tilf 15.996:-,

Far styrelsens arbete finns en angvarsférsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar.

Styrelsen kan kontakias genom styrelsens/foreningens brevlidda Glasbergavigen 14,

Revisorer

Swedbjer Revision AB Ordinarie
Huvudansvarig: Annika Swedbjer

Lennart Netz Tnternrevisor

Lars Stréman Suppleant, internrevisor
Valberedning

Urban Eriksson Sammankallande

BPan Matsson

Foreningens stadgar

Foreningens ursprungliga stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1997-02-24.
Den 24 februari 2005 antog Brf Amiralen i Ostertdijes foreningsstdmma nya stadgar, vilka nu &r
gillande.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Jan Gustafsson . Jan Gustafsson har skdtt uppdraget sdsom
anstalld av foreningen. £
(-
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Vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 326.351
Arets vinst 143,895
470.246

Styrelsen foresiér att drets vinst disponeras s att

Till féreningens fond for yitre underhall, 1 enlighet med stadgarna
avsittes 43.506

i ny rdkning 6verfores

426.740

Kdreningens ekonomiska stiilining
Féreningens ekonomiska stdiining i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
bokslutskommentarer,



Resultatrikning

Intikter 2011 2010
Arsavgilter 1.223.117 1.190.650
P-platsavgifler 50.670 50.085
Virmeintikter, Ostergarden 47.563 50.738
S:a intiikter 1.321.350 1.291.473
Kostnader

Ekonomisk forvaltning 12.000 10.000
Styrelsearvoden 15996 14.996
Arbetsgivaravgifter 8.169 7.227
Revisionsarvoden 11.250 13.500
Administration 16.845 18.582
Vatten o avlopp 52.952 58.188
Virmeavgifter 60.526 65.839
Elavgifter 28.658 35.062
Renhéllning 25.772 27.672
Snoréjning 45.814 74.256
Kabel-TV 17.259 16.330
Lépande underhéll 17.045 107.560
Forsakringspremier 39.661 35.013
Tradgardsskitsel 12 493 27.148
Fastighetsavgift 82.752 82.071
S:a 6vriga kostnader 447,193 593 .444
S:a kostnader 447,193 593.444
Resultat fére avskrivningar 874.157 698.028
Avskrivningar

Avskrivning byggnader 265.000 265.000
Avskrivaing markanliggning 6.960 6.960
Sia avskrivningar 271.960 271.960
Resultat efter avskrivningar 602.197 426.068
Finansiella intikier

Rinteintékter 1.654 0
Riéntebidrag 0 27.420
S.a finansiclla intikter 1.654 27.420
Finansiella kostnader

Rintekostnader banklan 459,956 371.419
S:a riintekostnader 459.956 371.419
Resultat efter finansielia 143.895 82.069
intitkter och kostnader

Resultat efter skatt 143.895 82.069
Skatter 0 0
Avrets resultat 143.895 82.069




Balansrikning

Anliiggningstillgingar 2011 2010
Inventarier/Verktyg 5.665 5.665
Avskrivning inventarier/verktyg - 5.663 - 5.665
Byggnader 15.334.090 15.334.090
Avskrivaing byggnader - 3.232.499 - 2.967.499
Mark 9.200.000 9.200.000
Markanliiggning 139.071 139.071
Avskrivining markanldggning - 69.563 - 62,603
S:a anliggningstiligingar 21.371.099 21.643.059
Omsiittningstillgingar

Kundfordringar 13.511 13.330
Checkkonto 151.446 493.394
Beriknat rintebidrag 0 6.011
Férskottsbetalda kostnader 44.828 43.963
Skattefordran 0 0
Diverse Svriga fordringar 16.568 0
Sparkonto Foretag 201.654

Placeringskonto 300.000

S:a omsitiningstillgdngar 722.008 556.698
S:a tillgngar 22.093.107 22.199.757
Eget kapital, avsiittningar,skulder

Eget kapital

Insatser §.796.000 8.796.000
Balanserat resultat 369.857 244.282
Arets resultat 143.895 82.069
Avsiitiningar

Avsitining fastighetsunderhall 132,500 132.500
S:a avsiittningar 132.50¢ 132.500
Skulder

Lingfristiga skulder

Lan 1 7.772.500 8.037.500
Lén 2 4.500.000 4.500.000
S:a langfristiga skulder 12.272.509 12.537.500
Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 38.018 30.538
Skatteskulder 0 2.253
Forskottsbetalda avgifier 109.554 109.614
Upplupna réntekostnader 9.288 0
Kortfristig del av langfristig skuld 265.000 265.000
S:a kortfristiga skulder 421.860 407,405
S:a skulder 12.694.360 12.944.905
Eget kapital, avsiittningar och 22.093.1907 22.199.7587

skulder
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper ir oférindrade i jamforelse med foregdende ar.

Virderingsprinciper

Avskrivningar p# féreningens byggnad har skelt med 1,6 % pé anskaffningsvérdet. Styrelsen anser atl planen {6r
avskrivning bér félja den Iangsikiiga finansieringen,

Markvardet ar inte foremaél for avskrivaing, utan en eventuell virdenedging hanteras genom

nedskrivning.

Avskrivningar enligt plan pé dvriga anliggningstillgingar &r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgingarnas bedémda ekonomiska livsldngd. Féljande avskrivaings-

satser har anvénts:

Iaventarier 20,0 %
Markanliggning 50%

Fordringarna har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta,

NOTER
1 Fastighetsskotsel 2011 2010
Snoérdjning 45 814 74 256
Tradgardsskotsel 12 493 27 148
L.opande underhall 17 046 107 560
Fastighetsskatt 82752 82 071
158 105 2914035
2 Taxebundna Kkostnader 2011 2010
El 28 658 35062
Uppvirmning 60 526 65 839
Vatten/Avlopp 52952 58 188
Renhdlining 25772 27672
167 908 186 761

L



3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde

Taxeringsvirde smahusenhet
Taxeringsvirde hyreshusenhet

4 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

entigt plan

Bokfirt viirde

5 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

ingfende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffringsviirden

Bokfort virde

6 Markanliggning

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Enligt plan

Taxeringsvirde smihusenhet

111231
15334 090
15 334 090

2 967 499
265 000
3232 499

12 101 591

7 848 000
2583000

111231

5063
0

5665

5665

5665

111231

9 200 000
9 200 000

9 200 000

139 071
139071

62 603
6 960

69 563

4 680 000

101231

15334090
15 334 090

2702 500
265 000

2967 499

12 366 590
6 948 000
2 583 000

101231

5665
0

5665

5665

5665

101231

9200 009
9 200 000

9 200 000

139 071
139 071

55643
6960

62 603
£

4 320 000



Taxeringsvirde hyreshusenhet 651 000 651 000

5 331600 4 971 000

3 Fératbetalda kostnader och upplupna

intikter 111231 101231
Ber#iknat réintebidrag 0 6011
Forskottsbetalda kostnader 44 828 43 963
Skattefordran 10 568 0

55 396 49974
2 Lget kapital Inbetalda  Fond fér yttre  Balanserat Arets
insatser underhal resultat resuliat

Belopp vid arets ingéng 8 796 000 132 500 244 282 82 069
Disposition av foregdende

irs resultat 82 069 82 069
Arets resultat 143 895
Belopp vid érets utging 8 796 000 132 500 326 351 143 895

? . Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 11ﬂ1231 101231

Forskottsbetalda avgifter -109 554 -109614
Interimsskulder - 0 - 0

Sodertilje, 2012- 34 - 69

~Bifmiralen i Ostertilje
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Rolf Bdhstrfn Hedberg \ Niclas Karlsson Maria Strand Meryem Berkstedt

Ordfsrande Ledamot Ledamot Ledamot

Vir revisionsberiittelse har avgivits 2012- Ji/- éV
Swedbidr Revision

Afinika Swedbjer Lennart Netz
Godkénd revisor Internrevisor



