Arsredovisning

BRF Ofre Badparken

716420-2488

Styrelsen for BRF Ofre Badparken far harmed ldmna sin redogéorelse for foreningens utveckling under

rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Styrelsen i BRF Ofre Badparken far hdrmed avge foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 tom
2020-12-31.

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Bjérken 12, Sédertilje, men adresserna Ovre Torekéllgatan 31, samt
Tappgatan 4 och 6. | fastigheten upplater foreningen totalt 22 lagenheter med bostadsratt till dess medlemmar, samt
8 lokaler, vilka upplates med hyresratt.

Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 3 101 kvm férdelat pa de 22 bostadsratterna, och hyreslokalernas yta uppgar
till 349 kvm.

Vid drsstimman 2020, som genomférdes som en brevstdmma, valdes nedanstdende styrelse. Styrelsen har valt att
férdela vissa arbetsuppgifter, vilket ocksa redovisas nedan.

Anders Lago, ordforande

Ulrika Granath, ledamot, kassor och nyckelansvarig
Johannes Ulander, ledamot och sekreterare
Fredrik Hjulstrém, ledamot

Anette Stolpe, suppleant och fastighetsskotsel
Jonas Amrén, suppleant och fastighetsfragor

Till revisor, och revisorssuppleant utsags:
Ann-Christine Hillerstrom respektive Birgitta Karlsson

Styrelsen har under 2020 haft 9 protokollférda styrelsematen, samt kontinuerliga kontakter via mail och telefon i
I6pande f&rvaltningsarenden.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Bostadsratterna/Folksam.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under 2020 har féreningens styrelse framfér allt arbetat med den renovering av tak, fasad och fonster som kommer att
ske under 2021, samt med renovering av tvattstugan, som kommer att ske under januari-mars 2021.

Nar det galler taket s& har det varit ett dterkommande problem, som blev akut under 2019. Under 2019 och under 2020
har tillfalliga insatser gjorts fér att férhindra lackage. De konsulter som foéreningen har anlitat har konstaterat att den
renovering av taket som gjordes 1990 inte utférdes fackmannamassigt. Gesimrannor och takfogar ar inte tata, utan
licker och skadar undertak och fasad. Framfér allt gesimrannorna behéver bytas ut, delar av taket bytas ut, fogar gdras
om och hela taket malas.

Féreningen har i samband med detta fatt rekommendationen att dven atgérda fasad och fénsterkarmar och
fonsterbagar utvindigt. Detta eftersom kostnaden fér de byggstéllningar som behovs for insatserna pa taket &r nérmare
en miljon kronor och att dessa dé kan nyttjas dven fér fasad och fonster. Fasaden och fonster hade i annat fall behévt
atgérdas inom cirka tio ar.
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Under 2020 har féreningen med konsultstdd tagit fram upphandlingsunderlag, tagit in offerter och férhandlat. Vi fick
ett antal offerter, med stor prisskillnad och styrelsen har darefter fattat beslut om att anlita stockholmsféretaget SEHED
Tresson AB fér arbetet. Totalkostnaden ar inkl moms, byggledning, kontroll, besiktning och 10 procent i oférutsedda
utgifter nadrmare 9 miljoner kronor.

Styrelsen har ocksa planerat fér renovering av tvattstugan, och tagit in offerter for denna renovering och nya maskiner.
Kostnaden ar cirka 300 000 kronor inkl moms och arbetet utfors av Tvattstugeteknik AB, Sédertélje.

For att klara kostnader fér rantor och amorteringar fér den stora renoveringen av tak, fasad och fénster kommer
avgifterna héjas i tva steg. Den 1 oktober 2020 héjdes avgiften med 5 procent. Styrelsen har tagit in offerter och
férhandlat med tva banker fér de nya lanen. Med tanke pa den laga réntan ar styrelsens avsikt att binda en stor del av
foreningens lan pa 10 ar.

Utover forberedelser for renoveringarna under 2021 har féreningen under det gangna aret arbetat med I[6pande
underhall. Vi har ocksa haft problem med rattor pa gard och i soprum. Anticimex har varit pa flera besgk fér att atgarda
problemen.

| resultatdispositionen, vilken faststalls pa féreningens arsstdmma, foreslar styrelsen en avsattning till framtida underhall
med 268 000 kronor. (Foregaende ar 268 000 kronor).

Arets resultat innan avsattning/ianspraktagande av underhallsfond uppgar till 298 146 kronor.
Efter avsattning/ianspraktagande av underhallsfond uppgar resultatet till 170 691 kronor.

Foreningen har under 2020 traditionsenligt genomfort staddagar var och hést. Vid ett tillfélle under hdsten anordnades
bortforsling av grovsopor.

Medlemsinformation

Under aret har ingen &verlatelse registrerats.

Antalet medlemmar vid ingdngen av 2020 uppgick till: 34
Antalet medlemmar vid utgangen av 2020 uppgick till: 34
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 1411 1394
Resultat efter finansiella
poster 298 116
Soliditet % 59 56
Lan per kvm (kronor) 1039 1064

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Forlags-
insatser insatser
Belopp vid arets ingang 4391794 210 000

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Uttag ur underhallsfond

Avsattning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4391794 210 000

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning

Uttag ur underhallsfond

Avsdttning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 54 194
Arets resultat 298 146
Summa 352 340

Férslag till disposition:

Avsittning till underhallsfond 268 000
lanspraktagande av underhallsfond -140 545
Balanseras i ny rakning 224 885
Summa 352 340

1801-1812
1394

45

55
1089

Fond for
yttre

underhall

344 472

-181 746

268 000

430 726
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1701-1712 1601-1612

1655 1630

242 166

54 52

1114 1244

Balanserat Arets

resultat resultat

24776 115672

115672 -115 672
181 746
-268 000

298 146

54 194 298 146

Totalt

5086714

0

0

0

298 146

5 384 860

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter, lagerforandringar m.m.
Avgifter bostadsratter

Hyror lokaler

Ovriga rérelseintakter

Summa rdrelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Forvaltningstjanster
Reparation & underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga férvaltningskostnader
Arvode till styrelsen
Avskrivningar byggnad
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

1411 287
231 558
10 810
1653 655

-25 196
-227 823
-786 095
-124 237

-60 487

-90 785

-1314 623

[Sa I SN VR (S

339 032

-40 886
-40 886

298 146

298 146

298 146

2019-01-01
2019-12-31

1393 860

1

-1

260 526
1090
655 476

-26 583
-329 968
-830 214
-151 278

-59 467

-90 786
488 296

167 180

-51 509
-51 509

115 671

115671

115 671
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6,7

2020-12-31

8 664 442
8 664 442

8 664 442

3009
3009

493 229
493 229

496 238

9 160 680
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2019-12-31

8 755 227
8755227

8 755 227

3009
3009

312723
312723

315732

9 070 959
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

4391794
210 000
430726

5032520

54 194
298 146
352 340

5 384 860

9 3 584 500

3 584 500

42 144
13:555
30679
104 942

191 320

9 160 680
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2019-12-31

4391794
210 000
344 472

4946 266

24776
115672
140 448

5086 714

3670 500
3 670 500
163 037
8336

30 217

112 155

313 745

9 070 959
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100
Not 2 Forvaltningstjanster 2020
Forbrukningsmaterial férvaltningen -332
Stadtjénst -24 864
-25 196

Not 3 Reparation och underhall 2020
Gemensamma ytor -6 650
Lasinstallationer -2 375
Installationer ( VVS/el etc. ) -47 728
OVK -16 875
Utvéndigt huskroppen (tak/fasad) -145 972
Mark och hérdgjorda ytor -4 148
Sno och halkbekampning -938
Reparation i lokaler =
Reparation i bostader -1138
Reparation hiss -1 999
Reparation skorsten -
-227 823

2019

-2 247
-24 336
-26 583

2019

-77 662
-2 185
-32 465
-21 375
-148 598
-2 602
-16 100
2527
-12 895
-13 166
-5 447
-329 968

Varav planenligt underhall uppgar till 140 545 kr vilket ianspraktages under fond fér yttre underhall enligt férslag i
resulatdispositionen. Detta avser férberedelser infér tak/fasad/fonsterrenovering som kommer ske under 2021.

Not 4 Taxebundna kostnader 2020
El -30 663
Varme -491 792
VA / Avlopp -57 443
Hushallssopor ( inkl grovsopor ) -64 541
Fastighetsforsakring -54 402
Kabel TV och bredband -32 541
Ovrigt -3 565
Fastighetsskatt -51 148

-786 095

2019

-38 574
-537 174
-52 030
-61 412
-55762
-31 848
-3410
-50 004
-830 214
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Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Ekonomisk férvaltning

Konsultarvode

Bankavgifter

F&reningsavgifter

Ovriga styrelse och férvaltningstjanster
Revision

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Markvarde

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sédkerheter

Not 8 Checkréakningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Not 9 Langfristiga skulder

Hypotekslan Nordea, rénta 0,804% (ffd 2021-03-18)
Hypotekslan Nordea, rdnta 0,850% (ffd 2021-06-17)

2020
-38 331
-42 497

=3.939
-4 570
-29 900

-5 000
-124 237

2020-12-31

10617123

1786 600
12 403 723

-3 648 496

-90 785
-3 739 281

8 664 442

2020-12-31

4930 000

4930 000

2020-12-31

500 000
0

2020-12-31

-2 852 500
-732 000
-3 584 500

2019
-37 851
-58 505

-6 692
-4 470
-38 760

-5 000
-151 278

2019-12-31

10 617 123

1786 600
12 403 723

-3 557710

-90 786
-3 648 496

8 755 227

2019-12-31

4930 000

4930 000

2019-12-31

500 000
0

2019-12-31

-2 922 500
-748 000
-3 670 500
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UNDERSKRIFTER

Sédertilje 2021- ©Y ~ 21

U Lu

Ulrika Granét

i [)M{){—\,

Fredrik Hjulstrém

Min revisionsberattelse har lamnats

ol ~——

Ann-Christine Hillerstréom
Intern Revisor
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Anders Lago

W pamnesy ! T/C’Zwux/&/\/

Johannes Ulander




Revisonsherittelse

BRF Ofre Badparken org nr 716420-2488 for perioden 2020-01-01 - 2020-12.31

Undertecknad som &r vald till intern revisor i BRF Ofre Badparken avger hirmed féljande
revisionsberattelse:

Jag har granskat periodens redovisning samt kontrollerat att de i arsredovisningen intagna Resultat-
och Balansrdkningar dverensstammer med granskad bokféring.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks att:

e Balans- och Resultatrakning faststalls
e Arets resultat dverfores i ny rakning efter beslutad disposition
e Styrelsen beviljas ansvarsfrihet

Sodertilje 2021- a5 - 2|

AR —

Ann-Christine Hillerstrém

Intern revisor




