Arsredovisning

BRF Ofre Badparken
716420-2488

Styrelsen for BRF Ofre Badparken far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrikning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Styrelsen i BRF Ofre Badparken far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017-01-01 tom 2017-12-31.

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Bjérken 12, Sédertélje, men adresserna Ovre Torekéllgatan 31, samt
Tappgatan 4&:6.

[ fastigheten upplater foreningen totalt 22 lagenheter med bostadsratt till dess medlemmar, samt yttreligare 7 lokaler
vilka upplates med hyresratt.

Den sammalagda bostadsytan uppgar till 3101 kvm fordelat pa de 22 bostadsratterna, och hyreslokalernas yta uppgar
till 349kvm.

Vid senaste drsstamman 2017 valdes nedanstaende styrelse. Styrelsen har valt att fordela vissa arbetsuppagifter, vilket
ocksé redovisas nedan.

Anders Lago, ordférande

Thomas Helmerson, ledamot och fastighetsansvarig
Catherine Muhrbeck, ledamot och kassor

Anette Stolpe, ledamot och fastighetsskotsel

Henri Sturk, ledamot och sekreterare

Eva Lundin, suppleant och informationsansvarig

Till revisor, respetive revisorsuppleant utsags:
Ann-Christine Hillerstrém & Birgitta Karlsson

Styrelsen har under 2017 haft 13 protokollférda styrelsemoten, samt kontinuerliga kontakter i I16pande
forvaltningsarenden.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Bostadrétterna/Soderberg & Partners.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har vid en extra stdmma den 7 november 2017 beslutat om att bygga om garden, i syfte att tillskapa
ytterligare parkeringsplatser. Genom forhyrning av 5 externa platser innebar detta att varje bostadsratt ges mgjlighet till
en parkeringsplats. Planen & ombyggnaden av garden ska vara klar till sommaren 2018.

Foreningen har under aret utfort planenliga underhallsarbeten, som belastar féreningens resultat med totalt 114 273.
Dessa medel foreslas tas ur foreningens fond for underhall. Féljande arbeten har utforts:

Stamspolning, till en kostnad av 37 644kr.

Taket, och platarbeten kring murstock har utforts av Liab och uppgar till 38 586kr.

Maleriarbeten har utférts i portar och pa fonster till en summa av 38 043kr

[ resultatdispositionen, vilken faststélls pa foreningens drsstamma, foreslar styrelsen en avsattning till framtida
underhall med 300 000kr. (fg.ar 73 714 kr) Summan baseras pa en framatriktad analys av féreningens
underhallsatgarder, samt en avstamning kring tidigare genomsnittligt underhall per kvm/ar. Detta innebar att
foreningen styrelse forslar en andring av principerna for avsattningar till underhallsfond. De tidigare avséttningarna har
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byggt pa en % -sats av taxeringsvardet. Nu forslds en avsattning som mer aterspeglar ett verkligt langsiktigt
underhallsbehov av fastigheten.

Styrelsen har ocksa valt att i bokslutet for 2017 dndra avskrivningsprinciperna, for att harmonisera med

géllande regelverk (BFNAR 2016:10) . Avskrivningarna innebar att byggnadens kvarvarande oavskrivna varde per
2017-01-01 fran och med innevarande ar skrivs av enligt en rak avskrivningsplan om 100ar. Vilket innebér en
avskrivning med 1% per ar. Arets avskrivning uppgar till 68 425kr (fg.ar 144 030kr).

Arets resultat innan avsittning/ianspraktagande av underhallsfond uppgar till 241 644kr
Efter avsattning/ianspraktagande av underhallsfond uppgar resultatet till 55 917 kr

Medlemsinformation

Under aret har 6 st Gverlatelser registrerats.

Antalet medlemmar vid ingdngen av 2017 uppgick till : 32
Antalet medlemmar vid utgangen av 2017 uppgick till : 34



BRF Ofre Badparken
716420-2488

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Lan per kvm (kronor)

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsins:
atser Uppla

telseavg.
Belopp vid drets ingang 4 601 794

Resultatdisposition enligt foreningsstamman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 601 794

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

1701-1712
1655

242

54

1114

Underhallsf- Balanserat
ond resultat

159 496 -156 911

79920

159 496 -76 991

-76 991
241 644
164 653

300 000
-114 273
-21074
164 653

1601-1612
1630

166

52

1244

Arets
resultat

79920
-79 920

241 645
241 645

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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1501-1512
1557

80

50

1291

Totalt

4 684 299

0
241 645
4925 944
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Avgifter bostadsratter

Hyror lokaler

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Forvaltningstjanster
Reparation & underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga férvaltningskostnader
Arvode till styrelsen
Avskrivningar byggnad
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultatdisposition
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
2017-12-31

1394 052
260 445
1120
1655617

-62 313
-322 785
-758 472

-98 761

-51 815

-68 425

-1362 571

oW N

293 046

-51403
-51 401

241 645

241 645

241 645
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2016-01-01
2016-12-31

1387 094
242 447
900
1630441

-46 336
-235 940
-857 670

-72 881

-54 066
-144 030

-1410 923

219518

34
-53 850
-53 816

165 702

-85782
-85 782

79 920

79 920
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16

2017-12-31

7 8 560 660
8 560 660

8 560 660

3723
3723

484 309
484 309

488 032

9 048 692
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2016-12-31

8629 085
8 629 085

8 629 085

14 884

7757
22 641

372 207
372 207

394 848

9023 933
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

4391794
210 000
159 496

4 761 290

-76 991
241 644
164 653

4925 943

3 842 500

3 842 500

132 258

2908

29 115

115967

280 248

9048 691
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2016-12-31

4391794
210 000
159 496

4761 290

-156 910
79920
-76 990

4 684 300

3928 500

3928 500

228 433

29 849
152 852

411134

9023 934
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Byte redovisningsprincip
Byte av redovisningsprinciper har skett under aret for férenigen skall vara i dverensstimmande med BFNAR 2016:10.

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Det ar forsta aret som BFNAR 2016:10 tillampas vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan riakenskapsaret
och det ndrmast féregdende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte réknats om. Arsredovisningen fér det ndrmast
foregaende rékenskapsaret lamnas som bilaga.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar

Byggnaden 1 100
Not 2 Forvalntingstjanster 2017 2016
Forbrukningsmaterial forvaltningstjanster 10 706 -
Forvaltningstjanst 1950 -
Stadtjanster 49 657 40 992
Ovriga tjanster - 5 344
62 313 46 336
Not 3 Reparation och underhallskostander 2017 2016
Gemensamma ytor 132 148 178 321
Lasinstallationer 1809 -
Installtioner ( VVS/el etc.) 35914 -
Skorsten - 38 363
Utvandtigt huskroppen ( tak/fasad ) 103 680 9 447
Mark och hardgjorda ytor 38 371 -
Snoé och halkbekdmpning 10 863 9 809
322785 235940

Varav planenligt underhall uppgar till 114,273 vilket ianspraktages under fond fér yttre underhall enligt forslag i
resulatdispositionen.
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Not 4 Taxebundna kostander

El

Varme

VA / avlopp

Hushallssopor inkl. grovsopor
Fastighetsforsakring

Kabel TV och bredband

Ovrigt

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga forvalningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Konsultarvoden

Bankkostnader

Féreningsavgifter

Ovriga styrelse & forvaltningskostnader

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stillda sdkerheter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Féréindringar av anskaffningsvdrden
Markvarde

Utgaende anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2017

25614
482 195
62 788
62 998
46 683
30757
4137
43 300
758 472

2017
59139
2701
4702
9159

23 060
98 761

2017-12-31

4930000
4930 000

4930 000

2017-12-31

10 243 637

1786 600
12 030 237

-3 401 152

-68 425
-3 469 577

8 560 660

28 637 000
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2016
36 186
557 565
82726
64 007

44 887
30119

42 180
857 670

2016
48 131
1986
4300

18 464
72 881

2016-12-31

4930 000
4 930 000

4930 000

2016-12-31

10 243 637

1786 600
12 030 237

-3 257122

-144 030
-3 401 152

8 629 085

28 637 000
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Not 8 Checkrikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Not 9 Forfallotid skulder

Lan i Nordea, rénta 0,80% (ffd 2018-06-20)
Lan i Nordea, ranta 1,45% (ffd 2020-03-18)

Arlig amortering uppgar till 86,000 kr.

UNDERSKRIFTER

Catherine Muh_rbeck

o

Henri Sturk

Min revisionsberéttelse har lamnats

Ann-Christine Hillerstrom
Intern Revisor

2017-12-31

500 000
0

2017-12-31

780 000
3062 500

AN

Anders Lago
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Anette Stolpe
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2016-12-31

500 000
0

2016-12-31

796 000
3132500



Revigionsberﬁttelse
BRF Ofre Badparken org.nr. 716420-2488 for perioden 2017-01-01 - 2017-12-31

Undertecknad som &r vald till intern revisor i BRF Ofre Badparken avger harmed
foljande revisionsberattelse:

Jag har granskat periodens redovisning, haft ldpande insyn i styrelseprotokoll under
aret samt andra underlag som lamnat upplysningar om féreningens ekonomi och
verksamhet. Jag har kontrollerat att de i arsredovisningen intagna Resultat- och
Balansrakningarna overensstammer med granskad bokforing.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks att:

e Balans- och Resultatrakningarna faststalls
o Arets resultat dverfores i ny rakning efter beslutad disposition
e Styrelsen beviljas ansvarsfrihet

Sodertéalje 2018-04-26
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Ann-Christine Hillerstrom
Intern Revisor



