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1 Boverket Energideklaration Dekdict 224349

Byggnadens dgare - Kontaktuppgifter

Agarens namn Personnummer/Organisationsnummer Utléandsk adress
Nepor 3 AB 556710-3907 [
Adress Postnummer Postort
c/o Aberdeen Property Investors AB Box 3039 10363 Stockholm
Land Telefonnummer Mobiltelefonnummer

E-postadress

Byggnadens &dgare - évriga

Agarens namn Personnummer/Organisationsnummer

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Egna hem (smahus) som skall deklareras infér férséljning
[Stockiom _5][sederiie ]|

Fastighetsbeteckning Egen beteckning

Neptunus 7 _

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak vid felrapport

1 1 811489 - » -~
Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Gistgivaregatan 1 7 ~ |15171 | sodertilie @
Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Kanalgrand2 ' ~ |15171  [sodertalie C
Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Képmangatan 12 B 7 15171 Sédertalie o C
Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Vastra Kanalgatan 11 15171 Sédertalje ' . o
Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Vastra Kanalgaféh 9 i 15171 Sédertalje c




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
|325 - Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsér
C Enkel @ Komplex Friliggande 1938
IAtemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
o ’ Foérdela enligt nedan: Atemp (exkl.
® Matt varde 4 880 m?2 Avarmgarage)
“# Omvandlat fran BOA/LOA Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 55
- Omvandling for kontorsbyggnad (>=75%
< ¥ee ( ) Hotell, pensionat och elevhem
. Omvandiat fran BRA )
C Omvandlat fran BTA Restaurang 10
BOA -OA Kontor och férvaltning 5
2003 m2 |1 666 m2
BRA BTA Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel ) 57‘
] m? m? Butiks- och lageriokaler fér &vrig handel 20
Antal kallarplan uppvérmda till >10°C .
(exkl.garageplan) Képcentrum
1 e Vard, dygnet runt
Avarmgarage
0 gardg Vérd, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl) 5
2
m i
Antal vaningsplan ovan mark Skolor (forskola-universitet)
4 Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Antal trapphus
4 ’ Teater-, konsert-, biograflokaler och 6vriga samlingslokaler
Antal bostadslagenheter Ovrig verksamhet - ange vad
55

Projekterat genomsnittligt ventilationsflode i
lokaler och specialbyggnader

I/s,m?

Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion

C Ja « Nej




Energianvéndning

Verklig férbrukning
Vilken 12-manadsperiod avser energiuppgifterna? (ange forsta
manaden i formatet AAMM)

0707 -

Beraknad forbrukning
Berédknad energianvandning anges for nybyggda/andra byggnader
utan matbar férbrukning och normaléarskorrigeras ej

r

Hur mycket energi har anvénts fér varme och kyla angivet ar (ange
métt varde om méijligt)?
Angivna virden skall inte vara normalarskorrigerade

Matt Fordelat
varde véarde
Fiarvarme (1) 655300 kwh @ C
Eldningsolja (2) KWh C C
Naturgas, stadsgas (3) kWh C C
Ved (4) kW O C
Flis/pellets/briketter (5) kWh C C
Ovrigt biobransle (6) kwh O C
El (vattenburen) (7) kWh C C
El {direktverkande) (8) kv O C
El (luftburen) (9) 13600 kwn O ®
Markvarmepump (el) (10) ~ kWh C O
Varmepump-franiuft (el) KWh C C
(1) i
Varmepump-luft/luft (el) KWh C C
(12) ’ -
Vérmepump-luft/ C C
vatten (el) (13) K L .
Summa 1-13 (g1) A
Varav energi till 105 000 kwh c e
varmvattenberedning
Fjarrkyla (14) ) kWh

Omvandlingsfaktorer fér brénslen i tabellen nedan galler om inte
annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m?

Naturgas 11 000 kWh/1 000 m® (effektivt varmevarde)
Stadsgas 4 600 kWh/1 000 m3

Pellets 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av traslag och

fukthalt

Kélla: Energimyndigheten

F&r 6vriga biobransle varierar varmevardet beroende av
sammansattning och fukthait. Det &r expertens ansvar att omrékna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt sétt.

Finns solvdrme?

C Ja

Ange solfangararea

@ Nej

Finns solcellssystem? Ange solcellsarea

Ovrig el (ange matt varde om méjligt)
Angivna virden skall inte vara normalarskorrigerade

Matt Fordelat
viarde viérde
Fastighetsel (15) 64 000 kwn C ®
Hushallsel (16) O C
Verksamhetsel (17) KWh C C
Elfor komfortkyla (18) 17 000 kwn @

Tillagg komfortkyla 2(19)
Summa 7-13,15-19 3 (£2)

Summa 1-15,18-19 4(£3)

Summa 7-13,15,18-19 8
(£4)

C Ja @ Nej \

Ort (graddagar) Normalarskorrigerat virde Ort (Energi-Index) Normalérskorrigerat vérde
(graddagar)

Sodertalje . ' Sodertalje

Energiprestanda ...varav el

2 kWhim2ar

Referensvarde 2
(statistiskt intervall)

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

1 88 KWhim? ar

106, kwh/m?2ar

1 Energi for uppvarmning och varmvatten

2 Berékning av vérdet sker med utgangspunkt i vilket energislag och typ av kylsystem som anvénds (se Boverkets byggregler, BBR 16)

3 El totalt

4 varme, kyla och fastighetsel

5 E] exklusive hushallsel och verksamhetsel
6 Underlag foér energiprestanda




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa ventilationskontroll i byggnaden? ® g Nej
Typ av ventilationssystem F’- FTX F FT i’” F med atervinning
V. F !7 Sjalvdrag
Ar ventilationskontrollen godkénd vid tidpunkten for Coya & Nej e Delvis 8 % godkand
energideklarationen?

8 Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre &n 12kW? ® g2 O Nej

Nominell kyleffekt enligt standard Byggnadens nuvarande kyleffektbehov JArea som &r luftkonditionerad
SS-EN 14 511-2:2007
22 KW 22 KW 300 m2

Uppgifter om radon

Ar radonhalten métt? C Ja @ Nej

Radonhalt Typ av métning Datum fér radonmatning

Bq/m®

Utforda energieffektiviseringsatgarder

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgérder

Atgardsforsiag . Minskad Kostnad per Minskat utslapp av
Ivi Styr- och reglerteknisk I~ Byggnadsteknisk energianvandning sparad kWh co,
7 Instaltationsteknisk 19000  wanvarl 0,19 i | 2,26 ton/ar

Beskrivning av atgarden

Aktivera funktion fér pumpstopp:

Pumpar fér varmesystemet var avstdngda manuellt trots att funktion fér automatiskt pumpstopp finns. Enligt
uppgift fungerar inte denna funktion. Trots att pumparna ar avstangda gar det ut vérme pa hetvattenkretsen,
troligtvis pga sjalvcirkulation. Enligt infamnad statistik for fjarrvarmeférbrukning atgar mer varme an férvéntat
under sommarmanaderna vilket vittnar om att det ldker ut varme i varmesystemet under icke
uppvarmningssasong.

Tillse att automatiskt pumpstopp fungerar.

Tillse att styrventilen stanger helt vid pumpstopp.

Antaget att det enbart &tgar véarme for tappvarmvatten under sommarmanaderna blir besparingen av atgarden
ca 19 000 kWh/ar motsvarande ca 10 500 kr/ar.
Investering: 30 000 kr

Pay-off: 3 &r
Atgardsfoérsiag i Minskad Kostnad per Minskat utsldpp av
.1 Styr- och reglerteknisk v Byggnadsteknisk energianvandning sparad kWh co,
[T Installationsteknisk 41 000 wwniar| 002 genawn | 4,66 tonfar

Beskrivning av étgérden

Ta bort sopsack ur sopnedkast:

Vid besiktningen var det kylbatteriet i LBO1 igenfruset troligtvis pga nastan obefintligt tilluftsfiéde. Detta visade
sig bero pa att gamalt sopnedkast var uppbrutet och sackar nedslangda. Denna sopkanal anvands som
uteluftskanal fér LBO1.

Utfér sékrare plombering av sopnedkast sa att detta inte sker fler ganger!

Antagande for berékning:

Kylmaskinen gar pa 100 % hela aret.

Véarmeatervinningen fungerar inte eftersom tilluft till lokalen kommer via otatheter i byggnaden istallet.

Besparing varme: 25 000 kWh/ar

Besparing el till kylmaskinen: 16 000 kWh/ar
Besparing: 31 000 kr/ar

Investering: 10 000 kr

Pay-off max 1 ar




Atgardsforslag i Minskad Kostnad per Minskat utslapp av
2 Styr- och reglerteknisk I Byggnadsteknisk energianvandning sparad kWh Cco,
I" Instattationsteknisk 48 000 kwhar | 0,01 krikwh | 5,71 ton/ar

Beskrivning av atgérden

Sank tilluftstemperaturen for tilluftsaggregat i Vodafonebutik:

Vid besiktningen var bérvardet for tilluften instélld pa 30 grader.

Sank borvérdet till ca 17 grader, detta utférdes vid besiktningstilifallet.

| butiken finns ett splittaggregat fér kyla s& man sparar bade kyla och varme med denna atgéard. Endast
varmebesparingen &r medraknad i atgarden.

Besparing: 48 000 kWh/ar motsvarande ca 26 500 kr/ar

Investering: 2 000 kr

Pay-off max 1 &r

Atgardsforslag , Minskad Kostnad per Minskat utsidpp av
¥ Styr- och reglerteknisk I~ Byggnadsteknisk energianvandning sparad kWh Cco,
I Installationsteknisk 129000  wamar) 0,1 Kkekwh | 15 ton/ar

Beskrivning av atgérden ]
Optimera drifttiden for alla ventilationsaggregat och franluftsflziktar:
Fér vissa ventilationsaggregat fanns gamla tidur som inte verkar fungera, andra var stéllda att ga kontinuerligt

samt nagra dér det ej gick att komma at tidkanalerna. Antaganden har gjort om bade nya och befintliga
drifttider enligt nedanstaende lista.

Aggregat Drifttid Ny drifttid Besparing
4380

2600

3000

LBO1

Kebab 8760 3650 42 000
Vodafone 8760 3808 31 000
Resebyrd 8760 2600 37 000
Subway 8760 2808 5000
Chic 8760 2808 2 500
TV Video 8760 2886 5 000
Frisor 4745 3068 3 500

Atgarderna ger en besparing pa ca 129 000 kWh motsvarande ca 84 000 kr/ar
Investering: ca 160 000 kr inréknat montage av tryckknapp f6r férlangd drift till alla aggregat.
Pay-off: ca 2 &r




Ovrigt

Har byggnaden Detaljinformation avseende innehéllet i energideklarationen gar att finna hos
deklarerats tidigare?

C Ja @ Nej Byggnadséagare

Har byggnaden Kommentar

besiktigats pa plats?  Byggnaden &r av sa kallad komplex typ. | denna typ av byggnad finns ofta
® ga C Nej  kostnadseffektiva atgarder att finna.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden, t.ex. miljéklassning, enkéter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

V&g utav LBO1 s3 att kondensvatten fran kylbatteriet kan rinna ut i dréneringshalet och dra rér anda fram fill
golvbrunnen! Vid besikiningen var aggregatet och golvet i flaktrummet fullt med vatten.

Annat arbete med hénvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden, t.ex. miljsklassning, enkéter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Varmeatervinning gar ej i aggregat Chic trots att tilluftstemperaturen ar 22 grader, utomhustempéfaturen ar18
grader och franluftstemperaturen 24 grader.

Felet kan bero pa att det inte satt ndgra batterier i fiarrkontrollen med vilken man styr aggregatet vilket medfér

att tid och datum var felaktig. Av samma anledning har det antagits att aggregatet gar kontinuerligt istéllet for
att félja proggramerad tidkanal.

Annat arbete med hénvisning till hdlsa och miljé som utférts p& byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkéater eller kommentarer il
energideklarationsuppgifterna ) )
Byt filter i tilluftsaggregat i kebabrestaurangen. Vid besiktningen kom det nastan ingen luft i tilluftsdonen. Nar

undertaket flyttades drogs luften in den vagen istéllet for via uteluftsintaget vilket &ven tyder pa att luckan eller
kanaler &r otéta.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden, t.ex. miljéklassning, enkéter eller kommentarer tiil
energideklarationsuppgifterna )
Byt tatningslister till fénster och balkongdérrar i 1agenheter och trapphus. | frapphuset saknades tétningslister

helt och i i&genheter byter hyresgasterna tatningslister sjilva. Besparingen av denna atgéard ar svar att
berdkna eftersom den paverkar ventilationsflédet.

Annat arbete med hénvisning till hédlsa och miljé som utforts pa byggnaden, t.ex. miljsklassning, enkéter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Utfér OVK for alla ventilationssystem och ta fram driftkort till alla aggregat.

Kontrollorgan och tekniskt ansvarig
Ackrediterat foretag Organisationsnummer Ackrediteringsnummer
AF-Infrastruktur AB ‘

Férnamn Efternamn

E-postadress

Expert

Férnamn

Datum fér godkdnnande E-postadress

robert jonsson@afconsult.com




Saker att tinka pa ...

att informera om energideklarationen

Nu nér du som byggnadsagare har gjort din energideklaration &r du skyldig att informera
om resultatet till hyresgésterna och évriga som anvander huset. Detta géller inte dig som
har en villa.

att sdtta upp sammanfattningen i entrén

Sista sidan i energideklarationen, "Husets energianvandning’, & en sammanfattning. Den
ska du satta upp i husets entré eller reception. Du kan vélja att sétta upp sista sidan som
den é&r eller géra en besténdig skylt i t.ex. plast eller aluminium. Materialet véljer du sjalv,
men skylten ska utformas enligt Boverkets anvisningar. Se Boverkets webbplats:
www.boverket.se/energideklaration. Den som inte sétter upp sammanfattningen av
energideklarationen riskerar att fa betala vite.

att fastighetsforvaltaren och fastighetsskétaren ocksa kan informera

Syftet med energidekiaration &r att effektivisera energianvéindningen fér att forbattra
miljén och rédda klimatet. Du som byggnads&gare har en viktig uppgift att effektivisera
husets energianvandning. Aven hyresgasterna eller de som anvander huset kan hjalpa
till. Se darfar till att andra personer som &r involverade i husets drift och skétsel, till
exempel foérvaltare och fastighetsskétare, ar beredda att informera och férklara fér
hyresgésterna och andra personer som anvénder huset om energideklarationen och dess
syfte.

att atgdrderna gors pa lampligt siitt

Ju fler atgarder du gor for att minska energianvandningen desto battre energiprestanda
far huset. Men, det &r ocksa viktigt att tanka pa att atgérderna du gor for att minska
energianvandningen inte forsdmrar inomhusmiljon eller paverkar andra viktiga
egenskaper hos huset. P4 Boverkets webbplats finns faktablad om olika &tgérder, som
kan vara bra att visa projektérer och entreprendrer nar du gor upphandlingar.

att deklarera sa ofta du vill

Energideklarationen galler i tio ar. Vill du, kan du géra en ny energideklaration nar du
gjort olika energieffektiviseringsatgarder, har ny arsférbrukning eller nér du gjort en ny
obligatorisk funktionskontroll av ventilationen.




Deld.id: 224349

Husets energianvandning

Energideklaration fér Gastgivaregatan 1, Sédertélje.

Detta hus anvander 172 kWh/m? och ar, varav el 20 kWh/m?2.
Liknande hus 150-188 kWh/m? och ar, nya hus 106 kWh/m?2.
Radonmaétning ar ej utférd. Ventilationskontrollen ar ej godkand.
Detaljinformation finns hos byggnadsagaren.

Se dven: www.boverket.se/energidekiaration

Energideklaration utférd 2009-09-30 av:

Robert Jonsson, AF-Infrastruktur AB

#¥ Boverket




