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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9

)

s

D

t)

Stédmmans 6ppnande.
Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordforande.

'Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordf“drandeﬁ justera protokdllet.

Val av réstrﬁknare.

F ré‘gzi om stimman blivit i stad‘geenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens é’lrsred(.)v‘isning.

Framldggande av‘r'eviscv)remas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréikning.

Besiut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrélseledamétema.

Beslut angaende antalet styrelseledamt')ter och éuppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdémman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordf6rande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
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Styrelsen for RB BRF Morkullan 1 far

Forvaltningsberattelse ooz v

rdkenskapsaret
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sodertilje Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1960-02-12. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-11.
Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 328% till 209%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 345 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 139 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen Ager fastigheterna Morkullan 1. P fastigheten finns 2 byggnader med 144 ligenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1961-62. Fastigheternas adress #r Karlslundsgatan 22 och 24 i Sodertilje.

Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade i Protector.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning:

1ro.k. 2r.o.k. 3ro.k. 4r0k. 5r.o.k. >5r.o0.k Summa
0 72 72 0 0 0 144

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser

0 4 36 87

Total tomtarea 14 106 m?
Total bostadsarea 8 958 m?
Total lokalarea 51 m? ,

,7'
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockhholm..
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken p4 &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

P g aradande Coronapandemi ges ingen utdelning och rabatt for ndrvarande.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 252 tkr och planerat underhéll for 42 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
Underhéllsplan: Foreningens underhdllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 13 364 tkr per ar for de nirmaste 10 &ren.
Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pé 1336 tkr/ AR och innefattar dven utgifter for
ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 412 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004

Nya tvittstugor 2018

Tak for entréerna 2008

Fonsterbyte 2009

Renovering och inglasning av balkonger 2017-18

Lasbyte 2019

Hissar 2020

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Nytt avlopp 41 791

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall fasader, tvittning + div lagningar 2021

Lekplats 2021

Stamspolning 2020-21

Meélning av trapphus 2023

2 I ARSREDOVISNING RB BRF Morkullan 1 Org.nr: 715600-1161



Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Blomquist Ordférande 2021

Raymond Lindén Vice ordférande 2022

Bo Enstrém Ledamot 2022

Tony Carlson Ledamot 2021

Mattias Pelander Ledamot 2021

Per Isacsson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stiimma
Alexander Miladi Suppleant 2022

Mokhlos Almaliki Suppleant 2021

Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyré, Per Engzell Auktoriserad revisor 2021

Agneta Hiibenette Foreningsrevisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzells Revisonsbyra AB 2021

Carina Eriksson 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anne-Marie Wengelin 2021

Eva Westman 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 167 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 171 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2019 dé avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-10-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 21 st.)

i
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0 2015/2016 20162017 2017/2018 2018/2019 20192020
@ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -+ Rénta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 7 623 7 511 7411 7309 7139
Resultat efter finansiella poster 1794 1147 1058 1391 892
Soliditet % 27 24 21 22 25
Likviditet % 209 328 265 370 332
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 754 743 736 735 721
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 376 391 398 404 399
Rinta, kr/m? 47 46 45 44 50
Lan, kr/m? 3739 3 826 3913 3443 2398

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter. /

|
|
\
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 859 980 4038 955 4953 528 1147293
Extra reservering for under-hall enl.
stiammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 1147293  -1147293
Reservering underhéllsfond 412 000 -412 000
Ianspraktagande av underhallsfond -41 791 41791
Arets resultat 1794 066
Vid arets slut 859 980 4 409 164 5730612 1794 066
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 6 100 822
Arets resultat 1 794 066
Arets fondavsittning enligt stadgarna -412 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 41 791
Summa 7524 679
Styrelsen foreslar foljande
disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 7524 679

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

/]
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 623 292 7 510989
Ovriga rorelseintikter Not 3 583 372 700 659
Summa rérelseintdkter 8 206 664 8 211 648
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 433 066 -4 351761
Ovriga externa kostnader Not § 916 125 =708 778
Personalkostnader Not 6 -311 000 -296 759
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1345165 -1304 894
Summa rérelsekostnader -6 005 357 -6 662 192
Rorelseresultat 2201 307 1549 457
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggen 0 1 056
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 021 8693
Réntekostnader och liknande resultatposter -420 262 -411912
Summa finansiella poster -407 241 -402 163
Resultat efter finansiella poster 1794 066 1147 293
Arets resultat 1794 066 1147 293
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 43 003 157 40 456 036
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 428 501 41 251
Summa materiella anliiggningstillgangar 43 431 657 40 497 287
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 11 000 11 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 11 000 11 000
Summa anléiggningstillgangar 43 442 657 40 508 287
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 868 143
Ovriga fordringar Not 11 241 206 248 694
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 116 065 101 455
Summa kortfristiga fordringar 368 139 350 292
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3929 811 5 654 545
Summa kassa och bank 3929811 5 654 545
Summa omsiittningstillgangar 4297950 6 004 837
Summa tillgdngar 47 740 607 46 513 123
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 859 980 859 980
Fond for yttre underhéll 4 409 164 4 038 955
Summa bundet eget kapital 5269 144 4 898 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5730613 4 953 528
Arets resultat 1 794 066 1147 293
Summa fritt eget kapital 7 524 679 6100 822
Summa eget kapital 12 793 822 10 999 756
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 32 894 135 33 681 311
Summa langfristiga skulder 32 894 135 33 681 311
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 787 176 787 176
Leverantorsskulder 362 277 170 979
Ovriga skulder Not 15 55030 75 094
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 848 167 798 807
Summa kortfristiga skulder 2 052 650 1 832 056
Summa eget kapital och skulder 47 740 607 46 513 123
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 794 066 1147 293
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1345165 1304 894
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 3139231 2 452 187
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -17 847 38 131
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 220 594 -67 246
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3341978 2423072
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -3 803 425 0
Investeringar i inventarier, verktyg & installationer - 476111
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -787 176 -787 176
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -787176 -787 176
Arets kassaflode -1724 734 1 635 896
Likvidamedel vid arets borjan 5654 544 4018 648
Likvidamedel vid arets slut 3929811 5654 544

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning %
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som int#ikt. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som padgdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Fljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivning pa byggnader.

Komponent Avskrivningsplan Antal ar
Stomme Linjér 100
Fasader, stammar, balkonger Linjar 50
Fonster, varme Linjar 40
Hissar Linjér 30
Tak Linjér 25
Installationer Linjar 15

/7
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 6752 772 6 655 656
Hyror, lokaler 41192 40 456
Hyror, garage 208 800 209 100
Hyror, p-platser 297 975 298 178
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -49 175 -39 603
Elavgifter 375 328 347202
Summa nettoomséttning 7 623 292 7 510 989
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Balkonginglasning 497 664 497 664
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 19 735 36 796
Inkasso 2 880 1980
Ovriga rérelseintékter (p-service, motion, bastu m m) 63 093 80 080
Forsékringsersattningar 0 84 139
Summa Ovriga rorelseintédkter 583 372 700 659
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -41 791 -831 084
Reparationer -251 806 -261 734
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -230 446 -222 958
Arrendeavgifter -7 913 -7 780
Forsakringspremier -68 298 -55 402
Aterbiring frén Riksbyggen 0 3 800
Systematiskt brandskyddsarbete -19 823 -5 875
Serviceavtal -80 470 -54 640
Obligatoriska besiktningar -5418 -5224
Ovriga rérelseintikter (p-service, motion, bastu m m) -6 774 -9931
Sno6- och halkbekdmpning -63 193 -142 888
Forbrukningsinventarier -45 878 -72 498
Vatten -296 726 -243 601
Fastighetsel -389 207 -435 650
Uppvérmning -1283 483 -1328 165
Sophantering och atervinning -184 756 -191 416
Inre och yttre skotsel -457 083 -486 716
Summa driftkostnader -3 433 066 -4 351 761/7/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode -343 681 -337 346
Bredband/TV (foregaende ar ej hel arskostnad) -399 452 -180 835
Arvode, yrkesrevisorer -27 500 -26 025
Ovriga forvaltningskostnader -49 565 -23 298
Kreditupplysningar -3 600 -3 225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 935 -38 503
Kontorsmateriel -2762 -4 812
Telefon -32 657 -30 154
Medlems- och foreningsavgifter -7 200 -7 200
IT-tjidnster (avldsning el) -23 228 -19 624
Konsultarvoden -3720 -35 075
Bankkostnader -1355 -2 680
Ovriga externa kostnader 23471 0
Summa ovriga externa kostnader -916 125 -708 778
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -81 600 -79 300
Ovriga ersittningar -2 600 -925
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -175 146 -178 653
Ovriga kostnadsersittningar -24 574 -1357
Sociala kostnader -27 081 -36 525
Summa personalkostnader -311 000 -296 759
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -1256 304 -1 263 644
Avskrivning Installationer -88 861 -41 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 345 165

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 54 521 109 54 521 109
Mark 1012436 1012436
Markanlidggning 98 934 98 934
55 632 479 55 632 479
Arets anskaffningar
Hissar 3 803 425
3803 425 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 435 904 55632 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 077 509 -13 813 865
Markanlédggningar -98 934 -98 934
-15 176 443 -13912 799
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 256 304 -1263 644
-1 256 304 -1 263 644
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 432 747 -15 176 443
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 003 157 40 456 035
Varav
Byggnader 41990 721 39 443 599
Mark 1012436 1012436
Taxeringsvirden
Bostéder 102 000 000 102 000 000
Lokaler 2 467 000 2 467 000
Totalt taxeringsvarde 104 467 000 104 467 000
varav byggnader 72 315 000 72 315 000
varav mark 32152 000

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Morkullan 1 Org.nr: 715600-1161

32152 000

L7

/



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 110 761 110 761
Installationer 412 501 412 501
523 262 523 262
Arets anskaffningar
Passagesysem 476 111
476 111 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 999 373 523 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -110 761 -110 761
Passagesystem 0 0
Installationer -371 250 -330 000
-482 011 -440 761
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Passagesystem -47 611 0
Installationer -41 250 -41 250
-88 861 -41 250
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -110 761 -110 761
Passagesystem -47 611
Installationer -412 500 -371 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -570 872 -482 011
Restvirde enligt plan vid arets slut 428 501 41 251
Varav
Passagesystem 428 501 41 251
4
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-08-31 2019-08-31
Andelar i Riksbyggen, 22 st 4 500 kr 11 000 11 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 11 000 11 000
Not 11 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 63 815 71303
Skattekonto 177 391 177 391
Summa 6vriga fordringar 241 206 248 694
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 8 486 6 344
Forutbetalda forsakringspremier 46 771 34 890
Forutbetalt forvaltningsarvode 271783 27 245
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 33025 32976
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 116 065 101 455
Not 13 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 8 480 11 429
Bankmedel, SBAB 2521499 3010620
Transaktionskonto, Swedbank 1 399 831 2632495
Summa kassa och bank 3929 811 5 654 545
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 33 681 311 34 468 487
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -787 176 -787 176
Langfristig skuld vid arets slut 32894 135 33681 311

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorséandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
: lan

SWEDBANK 1,06% 2024-10-25 3125 000,00 0,00 125 000,00 3000 000,00
NORDEA 1,55% 2021-03-17 4 541 579,00 0,00 112 392,00 4429 187,00
NORDEA 1,25% 2021-11-17 4 825 000,00 0,00 100 000,00 4725 000,00
NORDEA 1,35% 2022-04-13 4 541 579,00 0,00 112 392,00 4429 187,00
SWEDBANK 0,96% 2022-10-25 3093 750,00 0,00 125 000,00 2 968 750,00
NORDEA 1,22% 2024-03-20 4 541 579,00 0,00 112 392,00 4429 187,00
NORDEA 1,22% 2024-04-17 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
NORDEA 0,94% 2025-08-20 4800 000,00 0,00 100 000,00 4700 000,00
Summa 34 468 487,00 0,00 787 176,00 33681 311

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 787 176 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nidrmaste fem aren &r ca 787 tkr kr drligen

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1an med villkorséndringsdag nidstkommande rikenskapsar. Dessa ska normalt
redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som ldngfristiga, forutom den
del som ir planerad att amorteras. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pd att lnen inte kommer att

omsittas/forlédngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld sociala avgifter och skatter

Ovrigt

Summa ovriga skulder
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader 37971 34 490
Upplupna elkostnader 38 237 32458
Upplupna vérmekostnader 62 897 63 576
Upplupna kostnader for renhallning 35132 28 691
Upplupna revisionsarvoden 27 300 26 300
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 646 630 613 292
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 848 167 798 807
Not 17 Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 37 687 050 37 687 050

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar &tgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten frén coronaviruset ;
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Morkullan 1, org.nr 715600-1161

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Morkullan 1 for rakenskapséret
2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r ndvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar édr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

o  utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de//,
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underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Morkullan 1 for rikenskapsaret
2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens éverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pa nfgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som é&r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-//-03

Per Engzell
Auktoriserad revisor Revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stallmng vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakmngen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg :

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamphg fordelmngsgrund och skall erlaggas manadsv1s
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening ‘
En foretagsform som har till andamal att fraimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse
_En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall ,

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservermg goras till foremngens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet ‘

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att

. jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

_ Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enhgt en
amortermgsplan

Resultatraknmg

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foremngsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot ’
Ovriga skulder till kredltmstltut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd forenmgen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga: Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l4mnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhillsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstimma.

Eventualforpllktelser
En eventualftrpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréfta, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informelit atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av
R B B R F M O rk u | | a n 1 styrelsen for RB BRF Morkullan 1 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen. ‘

FOR MER INFORMATION: : r "
0771-860 860 i lesbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Rumn forn hela Livel
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