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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar
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D

Stdimmans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoéter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmdilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Morkullan 1 far hérmed

Forvaltningsberattelse sz

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sodertélje Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1960-02-12. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-11.

Foreningens likviditet har under é&ret foréndrats fran 267% till 328%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 305 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 452 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Morkullan 1. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 144 lagenheter ppforda. Byggnaderna
ar uppforda 1961-62. Fastigheternas adress dr Karlslundsgatan 22 och 24 i Sodertilje.

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade i Protector.
Hemforsidkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning:

1rok. 2r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. >5r.o0.k Summa

0 72 72 0 0 0 144

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser

0 4 36 87
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Total tomtarea 14 106 m?

Bostéder bostadsrétt 8 958 m?
Total bostadsarea 8 958 m?
Lokaler hyresritt 51 m?
Total lokalarea 51 m?
Arets taxeringsvirde 104 467 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 90 410 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockhholm..
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 262 tkr och planerat underhall for 831 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansréikningen./

7
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Underhallsplan:Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 13 364 tkr per ar fér de ndrmaste 10 &ren.

Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pé 1 336 tkr/ AR och innefattar sven utgifter for

ersdttningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 800 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004

Nya tvéttstugor 2007

Ny tvittstugeutrustning 2018-19

Tak for entréerna 2008

Fonsterbyte 2009

Renovering och inglasning av balkonger 2017-18

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Tvittstugeutrustning 831084 kr

Planerat underhill Ar Kommentar
Renovering av hissar 2020/21

Underhall fasader, tvéttning + div lagningar 2021

Byte av lassystem 2020

Malning av trapphus 2023

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande

sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Blomquist Ordforande 2020

Tony Carlson Sekreterare 2021

Raymond Lindén Vice ordforande 2020

Bo Enstrom Ledamot 2020

Mattias Pelander Ledamot 2021

Johan Barpetrus Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Axel Lindberg Suppleant 2021, avgatt i september 2019
Alexander Miladi Suppleant 2020

Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och Gvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyra AB, Per Engzell
Agneta Hiibenette

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Foreningsrevisor

2020
2020

Engzells Revisionsbyra
Carina Eriksson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 166 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 167 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2018 dé avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av &rsavgifterna
med 1,5% fran 1 oktober 2019.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 743 kr/m%4r.

Baserat pé& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 ¢verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.) P

7
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Flerarsoversikt
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-®- Driftkostnader exkl underhall, ke/m2 -+~ Rinta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016. 2014/2015
Nettoomsittning 7511 7411 7309 7139 6975
Resultat efter finansiella poster 1147 1058 1391 892 1518
Soliditet % 24 21 22 25 22
Likviditet % 328 265 370 332 307
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 743 736 735 721 706
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 391 398 404 399 399
Rénta, kir/m? 46 45 44 50 70
Lén, kr/m? 3 826 3913 3443 2398 2 460

Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintéikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 859 980 4070 039 3 864 045 1058 400
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut
Disposition enl. arsstammobeslut 1 058 400 -1 058 400
Reservering underhéllsfond 800 000 -800 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -831 084 831 084
Overforing fran uppskrivningsfonden
Arets resultat 1147293
Vid drets slut 859 980 4 038 955 4953 529 1147 293

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 4922 444
Arets resultat 1147293
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 831084
Summa 6 100 822
Styrelsen foreslar foljande disposition till

arsstdmman:

Att balansera i ny rikning 6100 822

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7510 989 7411 331
Ovriga rorelseintikter Not 3 700 659 408 932
Summa rorelseintékter 8 211 648 7 820 263
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 351 761 -4 073 973
Ovriga externa kostnader Not 5 =708 778 -540 320
Personalkostnader Not 6 -296 759 -346 473
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 -1304 894 -1304 894
Summa rérelsekostnader -6 662 192 -6 265 660
Roérelseresultat 1 549 457 1554603
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag Not 8 1056 1056
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 693 1035
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -411 912 -498 294
Summa finansiella poster -402 163 -496 203
Resultat efter finansiella poster 1147 293 1058 400
Arets resultat 1147 293 1 058 400
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgadngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 40 456 036 41719 680
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 41251 82 501
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 40 497 287 41 802 181
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra léngfristiga vardepappersinnehav Not 12 11 000 11 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 11 000 11 000
Summa anléiggningstillgdngar 40 508 287 41 813 181
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 143 0
Ovriga fordringar Not 13 248 694 330 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 101 455 58 262
Summa kortfristiga fordringar 350 292 388 423
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5 654 545 4018 648
Summa kassa och bank 5 654 545 4 018 648
Summa omsittningstillgangar 6 004 837 4 407 071
Summa tillgangar 46 513 123 46 220 252
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 859 980 859 980
Fond for yttre underhall 4 038 955 4 070 039
Summa bundet eget kapital 4 898 935 4930019
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 953 528 3 864 045
Arets resultat 1 147293 1 058 400
Summa fritt eget kapital 6100 822 4 922 444
Summa eget kapital 10 999 756 9 852 463
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33 681 311 34718 487
Summa langfristiga skulder 33 681 311 34718 487
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amortering) Not 16 787 176 537 176
Leverantorskulder 170 979 205 153
Ovriga skulder Not 17 75 094 61915
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 798 807 845 058
Summa kortfristiga skulder 1 832 056 1 649 302
Summa eget kapital och skulder 46 513 123 46 220 252/7,
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Kassaflodesanalys

2019-08-31 2018-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1147293 1058 400
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1304 894 1304 894
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 2 452 187 2 363 294
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 38 131 -136 547
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -67 246 91567
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2423072 2318 314
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 - 9018688
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Summa kassaflode frén investeringsverksamheten 0 - 9018 688
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -787 176 4237 824
Kassaflode fréan finansieringsverksamheten -787 176 4237 824
Arets kassaflode 1 635 896 - 2462550
Likvidamedel vid arets borjan 4 018 648 6481 198
Likvidamedel vid arets slut 5 654 544 4018 648

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rdnta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att 2 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivning pa byggnader.

Komponent Avskrivningsplan Antal &r
Stomme Linjar 100
Fasader, stammar, balkonger Linjar 50
Fonster, varme Linjér 40
Hissar Linjar 30
Tak Linjar 25

Markvérdet dr inte foremél for avskrivningar

g
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 6 655 656 6591013
Hyror, lokaler (mobilmaster) 40 456 39 632
Hyror, garage 209 100 196 800
Hyror, p-platser 298 178 285 837
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 603 -26 937
Elavgifter 347 202 324 986
Summa nettoomsattning 7 510 989 7411 331
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Balkonginglasning 497 664 331776
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 36 796 20 726
Inkasso 1980 900
Ovriga rorelseintikter (p-service, motion, bastu m m) 80 080 55530
Forsdkringserséttningar 84 139 0
Summa oévriga rérelseintéakter 700 659 408 932
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -831 084 -513 835
Reparationer -261 734 -329 430
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -222 958 -210 628
Arrendeavgifter -7 780 -7 607
Forsékringspremier -55 402 -51 556
Aterbiring fran Riksbyggen 3 800 4 000
Systematiskt brandskyddsarbete -5 875 -2 829
Serviceavtal -54 640 -54 366
Obligatoriska besiktningar -5224 -17 244
Bevakningskostnader (stérningsjour, larm) -9931 -9 534
Sno- och halkbekdmpning -142 888 -208 314
Forbrukningsmaterial -72 498 -18 658
Vatten -243 601 -258 997
Fastighetsel -435 650 -440 866
Uppvérmning -1328 165 -1334 550
Sophantering och atervinning -191 416 -188 525
Inre och yttre skétsel -486 716 -431 034
Summa driftkostnader -4 351 761 -4 073 973
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -337 346 -334 271
Bredband/TV *) -180 835 -4 307
Arvode, yrkesrevisorer -26 025 -26 650
Ovriga forvaltningskostnader -23 298 -58 259
Kreditupplysningar -3225 -1575
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -38 503 -21 231
Kontorsmateriel -4 812 -12 635
Telefon -30 154 -32 502
Medlems- och foreningsavgifter -7200 -11 400
IT-tjdnster (avldsning el) -19 624 -24 059
Konsultarvoden -35075 -7 986
Bankkostnader -2 680 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -3 895
Summa 6évriga externa kostnader -708 778 -540 320
*) Foreningen har tecknat ett nytt avtal med Telia fr o m 20 mars 2019.
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -79 300 -70 400
Ovriga erséttningar -925 -925
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -178 653 -223 053
Ovriga kostnadserséttningar -1357 -1789
Sociala kostnader -36 525 -50 306
Summa personalkostnader -296 759 -346 473/ .

7
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -1263 644 -1263 644
Avskrivning Passagesystem -41 250 -41 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 304 894 -1 304 894
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen. 1056 1056
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 1 056 1056
Not 9 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -411 912 -408 759
Pantbrevskostnad vid upptagande av nya l&n 0 -89 535
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -411 912 -498 294/
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvidrden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 54 521 109 34 816 843
Mark 1012 436 1012436
Markanldggning 98 934 98 934
55632 479 35928 213
Arets anskaffningar
Balkonginglasning 0 19 704 266
0 19 704 266
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 55632 479 55632 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 813 865 -12 550221
Markanldggningar -98 934 -98 934
-13912799 -12 649 155
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1263 644 -1 263 644
- 1263 644 - 1263 644
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15176 443 -13 912799
Restviarde enligt plan vid arets slut 40 456 035 41719 679
Varav
Byggnader 39 443 599 40 707 243
Mark 1012436 1012 436
Taxeringsviérden
Bostéder 102 000 000 88 600 000
Lokaler 2 467 000 1 810 000
Totalt taxeringsviérde 104 467 000 90 410 000
varav byggnader 72 315 000 65 004 000
varav mark 32 152 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 110 761 110 761
Passagesystem 412 501 412 501
523 262 523 262
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 523 262 523 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -110 761 -110 761
Passagesystem -330 000 -288 750
- 399 511 - 358 261
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Passagesystem -41 250 -41 250
- 41250 - 41250
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -110 761 -110 761
Passagesystem -371 250 -330 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 440761 - 399 511
Restvérde enligt plan vid arets slut 41 251 82 501
Varav
Passagesystem 41 251 82 501
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31
Andelar i Riksbyggen, 22 st 4 500 kr 11 000 11 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 11 000 11 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 71303 83 633
Skattekonto 177 391 177 390
Ovriga kortfristiga fordringar 0 69 138
Summa évriga fordringar 248 694 330 161
47
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintikter 6 344 1034
Forutbetalda forsakringspremier 34 890 30482
Forutbetalt forvaltningsarvode 27 245 26 746
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 32976 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 455 58 262
Not 15 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 11 429 7927
Bankmedel, SBAB 3010620 2 177 808
Transaktionskonto, Swedbank 2 632 495 1832914
Summa kassa och bank 5 654 545 4018 648
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 34 468 487 35255663
Nésta rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =787 176 -537176
Langfristig skuld vid arets slut 33681 311 34718 487
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lIdn/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,20% 2019-11-28 3250 000,00 0,00 125 000,00 3125 000,00
NORDEA 1,20% 2019-03-20 4653 971,00 -4 569 677,00 84 294,00 0,00
NORDEA 1,55% 2019-04-29 5000 000,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,08% 2019-11-28 3218 750,00 0,00 125 000,00 3093 750,00
NORDEA 1,00% 2020-08-12 4900 000,00 0,00 100 000,00 4 800 000,00
NORDEA 1,55% 2021-03-17 4653 971,00 0,00 112 392,00 4 541 579,00
NORDEA 1,25% 2021-11-17 4925 000,00 0,00 100 000,00 4 825 000,00
NORDEA 1,35% 2022-04-13 4653 971,00 0,00 112 392,00 4 541 579,00
NORDEA 1,22% 2024-03-20 0,00 4569 677,00 28 098,00 4 541 579,00
NORDEA 1,22% 2024-04-17 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
Summa 35 255 663,00 0,00 787 176,00 34 468 487,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 787 176 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 788 000 kr arligen
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Not 17 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 55432 55432
Skuld sociala avgifter och skatter 2774 3198
Ovrigt 16 888 3285
Summa évriga skulder 75 094 61915
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 34 490 44 526
Upplupna elkostnader 32458 33678
Upplupna vérmekostnader 63 576 61 596
Upplupna kostnader for renhéllning 28 691 29918
Upplupna revisionsarvoden 26 300 26 400
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 613292 648 940
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 798 807 845 058
Not 19 Stéllda sdakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 37 687 050 37 687 050

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

7
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Morkullan 1, org.nr 715600-1161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Morkullan 1 f6r rdkenskapsaret
2018-09-01—2019-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedSmer dr nédvéndig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

¢  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utviérderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de ‘




underliggande transaktionerna och hidndelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medprevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morkullan 1 for rdkenskapsaret
2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pé nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder
eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrédffande foéreningens verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019- // -OF
Zet WL

Agneta Hiibinette
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgéngen r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&llsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tiligdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa bersiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
RB BRF Morkunan 1 styrelsen for RB BRF Morkullan 1 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Eikgf@ygg%ﬁ

www.riksbyggen.se Rumn for hela LivtX
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