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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertélje dr en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det &r medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar sjédlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrittsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar &r
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svéra att dstadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sodertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsdkringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pé
varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
nivé for att vara med och péaverka i de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna i
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrattsforening ar en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjidlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhéllet. Det dr viktigt att s manga som
mojligt hjélps at att ta ansvar for alla smd
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman ar foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman viéljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gang om éret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att driva féreningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pé atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelsédgare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ir ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttrade.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsrittsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB gé in pa var
hemsida www.hsb.se



Brf Kastanjen Sédertilje
Orgnr 769615-2532

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Kastanjen Sodertalje
Orgnr 769615-2532
Styrelsen far hdarmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berdkningar. Avséttningen till fonden for yttre underhéll anpassas utifran féreningens
stadgar. Kommande underhall kan medfra att nya 1&n behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera §ver dren beroende pa olika atgérder.
Orsaken till férdndringen av féreningens kassa kan utldsas i likviditetsanalysen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek se fondnoten.

Foreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Foreningen &dger fastigheten Basilikan 5 i Sédertélje kommun vilken férvirvades 2008

och bestar av 28 st. lagenheter.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsréttsférening). Det innebér att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m?
3 28 2184
Totalt: 28 2184

Under &ret har 6 st Gverlatelser skett av totalt 6 lagenheter.

(%



Brf Kastanjen Sodertilje
Orgnr 769615-2532
Forsaljningspris

Prisutvecklingen framgar av nedanstidende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hénsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller ldgenheternas storlek.
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Ordinarie foreningsstimma avholls 2017-06-12. P& stimman deltog 15 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 42 medlemmar.

Styrelse

Goran Agestad Ordforande (avgick 180121)
Marie Bostrom Ordforande

Martin Lazar Vice Ordforande (avgick 180121)
Alexander Yousef Ledamot

Naktal Ablahad Ledamot (avgick 180201)
Robert Kouki Vice Ordforande

Angelica Lindgren Ledamot

I tur att avgd eller bli omvald vid ordinarie foreningsstdimma &r ledamot Robert Kouki och Angelica
Lindgren.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 ordinarie protokollférda sammantraden.
(Varav ett konstituerande mote efter foreningsstdmman)

Extra staimma holls 180121 for fyllnadsval.
Konstituerandet holls 180201.

Revisor
Revisor har varit Borevision AB.

Valberedning
Styrelsen &r valberedningo



Brf Kastanjen Sédertélje
Orgnr 769615-2532

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprenérer f6r den administrativa och tekniska

Entreprendr Uppdrag

HSB Sodertalje Administrativ forvaltning
Centric Plogning

Q-park P-kontroll

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsféreningens styrelse har givit HSB Sodertélje fullmakt att hantera dverlételser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsrattslagenhet. Avgifterna ar i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrattsforeningens stadgar. Avgiften for dverlatelse ér
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 108 kronor, vilket erldgges av
sdljaren. Pantséttningsavgiften dr 1 procent av prisbasbeloppet, vilket innebar 443 kronor per
pantnotering.

Kostnadsfordelning

Fordelningen mellan kapital-, drifts- och underhéllskostnader i bostadsréttsforeningen.

Rorelsekostnader

Rantekostnader
13%

Driftskostnader
25%

Ovriga kostnader

Avskrivningar 12%

47%

O_k



Brf Kastanjen Sodertilje
Orgnr 769615-2532

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall
Markarbete runt grunderna

Forvantad framtida utveckling

Atggirda nya trappor, ev bygga forrad 2018.

Budget for ar 2018

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster och efter avséttning till yttre fond

pa 105 800 kronor.

Férdndring i eget kapital

Insatser U[.)pl Yttreuh | Balanserat Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingﬂmg 32 060 000 1 600 000 642 000 167 686 -427 848] 34 041 838
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 153 000 -153 000 0
Ianspréktagande av yttre fond -642 000 642 000 0
Balanserad i ny rikning -427 848 427 848 0
Arets resultat 222 966
Belopp vid drets slut 32 060 000 1 600 000 153 000 228 838 222 966] 34 264 804
Ekonomi
Resultat och omsittning

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1569385 1529815 1535453 1524825 1443852
Arets resultat 222 966 -427 848 238 295 190 751 433 479
Resultat efter fondjustering 95 966 61152 92 295 32751 275479
Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgift i ke/m2 668 655 655 642 629
Belaningsgrad i 1an/m2 8 438 8589 8741 9048 9134
Snittrénta 18n vid arets slut 0,69 1,16 1,64 2,12 2,38
Likviditet i % 254 146 329 188 241
Soliditet i % 65 64 64 63 63
Avsittning och 348 360 323 328 93

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).

Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat
Avsdttning&avskr./m2 = Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m2.

Beroende pé fastighetens skick och nér/hur den har forvérvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 kr/m2 och &r. Lagre nivaer &r inte att rekommendera langsiktigt, eftersom
virdet pa fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas.

Beroende pé fastighetens skick och nér/hur den har forvarvats kan detta nyckeltal variera

o




Brf Kastanjen Sodertilje

7696152532

Kassaflode

Belopp i kr

Likvida medel vid arets boérjan

Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintékter)
Rénteintdkter (finansiella intékter)

Summa arets fléde in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

Kop av anlédggningstillgdngar
Rantekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av 14n
Summa arets utfléde

Summan av kassa flodet

Likvida medel vid arets slut

2017-12-31

766 961

1569 385
959

1570 344

-334 448
-157 489
0

-53 223
0

-169 147

-5 381

-58 273
-330 480

-1 108 442
461 902

1228 863

2016-12-31

1618 542

1529 815
3592

1533 408

-300 688
-87 839
-642 000
-29 250
-745 838
-268 409

-54 140

73 655
-330 480

-2 384 989

-851 581

766 961
OZ/



Brf Kastanjen Sédertilje
Orgnr 769615-2532

Resultatdisposition

Till foreningsstdmman star foljande medel till forfogande.

2017
Balanserat ingdende resultat 228 838
Arets resultat 222 966
Summa 451 804
Foéreningsstimman har att ta stillning till foljande behandling 4rs resultat
Uttag ur fond fér yttre underhall, motsvarande 4rets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 127 000
Balanserat utgaende resultat 324 804
Summa resultatdisposition 451 804

Ytterligare upplysningar finns vad betriffar féreningens resultat och stéllning i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhorande notforteckning.
: Yoz~



Brf Kastanjen Sédertélje

7696152532

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintakter

Nettoomséttning

Summa rorelseintakter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

whn W N

2017-01-01
2017-12-31

1 569 385
1 569 385

-334 448
-157 489

0

-53 223
-633 070

-1 178 231

391 155

959

-169 147

-168 188

222 966

222 966

2016-01-01
2016-12-31

1529 815
1529 815

-300 688
-87 839
-642 000
-29 250
-633 070

-1 692 847

-163 032
3592
-268 409
-264 817

-427 848

-42 |
427 848,



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Brf Kastanjen Sodertélje

2017-12-31

51572 426
515672 426

51 572 426

2920
1221973
71 248
1296 140

6 890
6 890

1303 031

52 875 457

7696152532

BALANSRAKNING

2016-12-31

52 205 496
52 205 496

52 205 496

1375
760 070
67 865
829 310

6 890
6 890
836 201

53 041 697

Oz~



Brf Kastanjen Sédertilje
7696152532

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 32 060 000 32 060 000
Upplatelseavgifter 1 600 000 1 600 000
Fond for yttre underhall 153 000 642 000
Summa bundet eget kapital 33 813 000 34 302 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 228 838 167 686
Arets resultat 222 966 -427 848
Summa fritt eget kapital 451 804 -260 162
Summa eget kapital 34 264 804 34 041 838
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 18 098 480 18 428 960
Summa langfristiga skulder 18 098 480 18 428 960

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 330 480 330 480
Leverantdrsskulder 36 081 98 405
Aktuella skatteskulder 2 560 3013
Upplupna kostnader och férutbetalda intikier 10 143 052 139 001
Summa kortfristiga skulder 512173 570 899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 875 457 53 041 6970



Brf Kastanjen Sddertélje
7696152532

NOTER

Redovisningsprinciper

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokf6ringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad f6reningen fatt eller berdknas f4. Det innebir att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som dr direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillging, nir det #r
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen
och att anskaffningsvérdet for densamma kan méitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla dvriga kostnader for
reparationer och underh4ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d&

de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlédggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgingens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Foér byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pd komponenternas respektive viirde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent %
Byggnader 1,76

Bed6mda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p4 att
forvintad forbrukning har fordndrats vésentligt jimfort med uppskattningen vid foregiende balansdag.

Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, vriga tillgingar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av stimman.

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,75 % av
taxeringsvirdet for sméhuset och tillhérande tomtmark. Féreningens fastighetsavgift var for
rikenskapsdret var 4 484 kronor per sméhus. Féreningen betalar halv fastighetsskatt t.o.m. 2018,

Likviditetsanalysen visar férindringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.

Lan med en bidningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder. )

11



Brf Kastanjen Soddertilje

1 Nettoomsattning AV
Arsavgifter bostider 1458 576
Arsavgifter samf 0
Hyror 16 900
Intékter konsumtionsavgift 91 020
Ovriga intakter 2 889
Summa nettoomsittning 1 569 385

2 Driftskostnader 2017
Lopande underhall 6353
Vatten och avlopp 91 020
Forsakringar 32097
Samfillighetsavgift 129 024
Kommunal fastighetsavgift 53 809
Ovriga kostnader 22 145
Summa driftskostnader 334 448

3 Qvriga externa kostnader 2017
Revisionsarvoden 14125
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 46 640
Ovriga forvaltningskostnader 2100
Konsultarvoden 91236
Ovriga kostnader, avdragsgilla 900
Kreditupplysning 250
Kontorsmateriel och trycksaker 596
Postbefordran 372
Utbildning, kurser och konferenser 49
Lidmnade bidrag och gévor 300
Drojsmalsavgifter 921
Summa 6vriga externa kostnader 157 489

4 Underhall enligt plan 2017
Underhall enligt plan 0
Summa underhall enligt plan 0

5 Personalkostnader och arvoden 2017
Arvode styrelse 37330
Ovriga arvoden 0
Sociala avgifter 9315
Ovriga personalkostnader 6578
Summa personalkostnader och arvoden 53 223

Foreningen har ingen anstélld personal.

12

7696152532

2016

1430016
0

0

99 798

1

1529 815

2016

45028
99 978
30396
64 440
51 884
8 962
300 688

2016

14125
45 060
418
20968
900

2 000
653

2 065
1350
300

0

87 839

2016

642 000
642 000

2016

19115
1200
5406
3529

29 250

QE’



Brf Kastanjen Sddertélje

6 Byggnader och mark 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2127
Virdedr enligt taxeringsbeslut 2008

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 36 151 838
Ingdende anskaffningsvirde mark 18 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 151 838

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -1 946 342
Arets avskrivningar -633 070
Utgaende ackumulerad avskrivning -2579 412
Utgaende redovisat virde 51572 426
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder 13 552 000
Taxeringsvirde mark - bostader 7 014 000
Totalt taxeringsvarde 20 566 000

Fastighetsbeteckning:  Basilikan 2

7696152532

2016-12-31

36 151 838
18 000 000
54 151 838

-1313272
-633 070
-1 946 342

52 205 496

13 552 000

7014 000
20 566 000

2016-12-31

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2017-12-31
Forutbetalada kostnader 71 248
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 71 248

8 Kassa och bank 2017-12-31
Kassa 5000
Bankonto 1 1 890
Summa kassa och bank 6 890

13

67 865
67 865

2016-12-31
5000

1890
6 890



Brf Kastanjen Sodertilje
7696152532

9 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rénta  Konv datum Amortering
SEB 0,67 2018-05-28 115000 4216840 4331 840
SEB 0,73 rorlig 50240 4798920 4 849 160
SEB 0,67 rorlig 115000 4626840 4741 840
SEB 0,73 2018-05-28 50240 4786360 4 836 600

330480 18428960 18759 440

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs amortering beriiknas uppga till) 330480
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 098 480
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1321920
Om 5 8r berdknas nuvarande skulder uppga till 16 446 080

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 20746 000 20 746 000
Summa stéllda sékerheter 20746 000 20 746 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 3058 3182
Forutbetalda hyror och avgifter 117779 118911
Upplupna kostnader 22 215 16 908
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 143 052 139 001
0_2,
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Kastanjen i Sodertélje, org.nr. 769615-2532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastanjen i
Sodertélje for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sé&kerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jagi revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p3 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande eventuella brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.
ontro jag %



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kastanjen i Sodertalje for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p&
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Stamman valde en revisor fran BoRevision. Undertecknad revisor
fran BoRevision &r ej med namn vald av stamman.

{ Stockholm den 2018-05-15
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat-
och balansrékningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = drets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsdttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foéreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pé
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantdrer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som stir som tillgéng i
balansrdkningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan ndmnas
avriakningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sdkerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansriakningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgér av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertilje utvecklar och forvaltar boendet for Gver 10 000 ménniskor i Sddertélje, Salem,
Jéarna och Nykvarn. Tjénsteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsdgare till specialisttjdnster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sddertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB ér Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

P
HSB SODERTALJE JgSB

Morabergsviagen 33 A, 152 42 Sodertélje

Tfn 08-554 226 00 S
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor






