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Styrelsen for Brf Kéllunden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse
Allmdnt om verksamheten

Styrelsen for Brf Kéllunden i Sodertélje far hirmed avldmna foljande redogorelse for foreningens
verksambhet driftaret 2019-01-01 2019-12-31.

Styrelsen har under éret haft féljande sammansattning:

Ordférande Gabriel Bengtsson
Kassor Berolla Jergos
Sekreterare Vakant

Ledamot Tommy Lindqvist
Ledamot Ingvar Jansson
Ledamot Johanna Andersson
Ledamot Borje Lundin

Bostadsrittsforeningen Kéillunden bestér av 62 bostadsrattsldgenheter, 1 hyreslagenhet samt 3 lokaler.
Dessa ar fordelade pa tva hus, Liljevalchsgatan 22 A-E, respektive 22 F-G.

Fastighetens totala yta dr 6 325 kvadratmeter. Vara hus byggdes 1957 och bestar av 3 352 kvadratmeter
bostiader och 421 kvadratmeter lokaler.

Bostadsrittsforeningen dger tomt nr 2 i kvarteret Prastkragen med ett taxeringsvérde for 2019 pa totalt
32 476 000 kr, varav markvirde 8 800 000 kr och byggnaders virde 23 676 000 kr.

Brandforsékringsviarde: Béda byggnaderna, A-E och F-G ér fullvirdesforsékrade.
Foreningens bokforing har under éret skotts av SP Redovisning AB.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantrdden, samt arsstimma den 18 mars.
Foreningen har sitt site i Sodertélje.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret har vi haft tva gardsstddningar. Var- och hoststddning. Enklare tradgardsarbete har
utforts, iordningstéllande av grillplats, tradgardsmobler m.m. Till hoststddningen bestélldes en
sopcontainer dir medlemmarna kunde slénga sitt avfall.

Under 2019 bytte 4 st. lagenheter dgare och 4 st. nya medlemmar togs in foreningen.

Foreningen har under 2019 tagit fram en komplett underhéllsplan for ar 2019-2060 som skall
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ligga till grund for renoveringar och underhallsarbete samt planering och finansiering av dessa.

Foreningen har tillsammans med entreprendren och ventilationsexperten Kringelsotaren paborjat
diskussioner om hur ventilation och inomhusklimat i ldgenheterna kan forbéttras. En plan har
tagits fram for hur vi skall ga tillvéga for att gora nddvindiga atgérder. Under forsta kvartalet
2020 kommer en besiktning och inventering att goras i ett 20-tal ldgenheter for att pa detaljniva

ta fram en atgérdsplan per ldgenhet.

Foreningen har tillsammans med Telge Nt dtgérdat ett mindre lickage i fjarrvirme-systemet
samt framtidssidkrat fjarrvirmesystemet i anslutning till stora byggnaden.

Arbetet med att dra in Telia Fiber/IPTV i samtliga lagenheter har paborjats under 2019. Pga. ett
hogt bestéllningstryck i Sodertilje samt att vi inte fatt tillgang till samtliga ldgenheter har arbetet
forsenats. Arbetet berdknas vara klart under varen 2020.

Styrelsen har under éret fortsatt med ett effektiviseringsarbete for att underlétta arbetet som

styrelsemedlem. Arbetet med en ny hemsida har pabdrjats under 2019 och kommer att lanseras

under 2020. Struktur och dokumenthantering har setts dver i foreningens Dropbox.

Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomséttning 2379
Resultat efter finansiella poster 347
Soliditet (%) 35

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 1 666 296
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 666 296

Forslag till vinstdisposition

2018
2363
-104
32

Balanserat

resultat

1156 121

-108 525

1 047 596

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2017 2016
2354 2356
210 193
32 29
Arets
resultat
-108 525
108 525
345 908
345 908
1047 595
345 908
1393 503
1393 503
1393 503

Totalt

2713 892

0
345908
3059 800

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

2 378 885
22071
2 400 956

-1 399 405
2 -285 504

-281 268
-1966 177
434779

-87 485
-87 485
347 294

347 294

-1386
345908

3(®)

2018-01-01
-2018-12-31

2362 551
0
2 362 551

-1 855 632
249 144

-281 270
-2 386 046
-23 495

-80 564
-80 564
-104 059

-104 059

-4 466
-108 525
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anléiggningstillgingar

W

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

6 097 280
95 551
6192 831

6192 831

300

155 349
32512
188 161

2326 876
2326 876
2 515 037

8707 868

4(8)

2018-12-31

6 341 330
132 769
6474 099

6 474 099

0

119 681
31772
151 453

1954 167
1954 167
2105 620

8579 719



Brf Kéllunden
Org.nr 715600-0460

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

1 666 296
1 666 296

1 047 595

345908
1393 503
3059 799

4 877439
4 877 439

202 500
115 848
114 800
337 482
770 630

8707 868

5(8)

2018-12-31

1 666 296
1 666 296

1156 120
-108 525
1047 595
2713 891

5079939
5079 939

202 500
128 449
132 083
322 857
785 889

8579 719
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider: 5-10 &r

Not 2 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda
Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2019

0,5

2019-12-31

12 088 836
12 088 836

-5 747 506
-244 050
-5 991 556

6 097 280

2018

0,5

2018-12-31

12 088 836
12 088 836

-5503 455
-244 050
-5 747 505

6 341 331



Brf Kéllunden
Org.nr 715600-0460

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Lan Swedbank

Forfaller senare dn 5ar.

2019-12-31

770173
770 173

-637 404
-37 218
-674 622

95 551

2019-12-31

4 067 439
4 067 439

7(8)

2018-12-31

770173
770 173

-600 184
-37 220
-637 404

132 769

2018-12-31

4269 939
4269 939
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Sodertélje den 18 mars 2020

Borje Lundin @@;‘W
% \\\@3\{ hegso
Johanna Andersson Ingvar Jagsson

4
,

¢ / l
Tom;g Lindqyist abriel Bengtsson
/' Ordforande

Min revisionsberittelse har limnats den 18 mars 2020

Stefa
Foreningsvald revisor
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kéllunden intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma 2020-03-18. F Oreningsstdimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Sédertélje 2020-03-18

et el

Gabriel Bengtsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kiillunden
Org.nr 715600-0460

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kéllunden for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Brf Kéillundens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Brf Kéllunden enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar lampligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
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beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhédllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kaéllunden for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Brf Kéllunden enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Tk

Stefan Karlsson
Foreningsvald revisor
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