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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet

—  MNefttoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera & .

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[@amnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Erikshall far hdrmed Iamna redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Foreningsstamma
Pga radande Corona-pandemi hélls en begransad ordinarie féreningsstamma den 2020-05-27.
13 medlemmar deltog antingen genom fysisk narvaro eller réstning via utsdnd enkat.

Antalet medlemmar per 2020-12-31 var 82 st (féregaende ar 81).

Styrelse

Stefan Andersson ordférande

Petri Princis vice ordférande/kassor

Lena Backlund sekreterare

Johan Larsson ledamot/sekreterare

Alen Patto suppleant (maj 2020-februari 2021)
Gunilla Soldatic suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 21 st protokollforda sammantraden.

Revisorer

Stig Carlsson ordinarie

Nils Nilsson ordinarie

Monica Lundquist suppleant

Vickie Persson suppleant (maj 2020-februari 2021)

Valberedning
Monica Lundquist (sammankallande)
Angelica Strom

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen Erikshall har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostadder med
nyttjanderatt for obegransad tid.

Foreningen ager fastigheten Prastkragen 1. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes ar
1957—-1958.

Under aret har féljande bostadsratter éverlatits:

nr1 fran Stefan Norberg (50%) till Daniel Pajala (100%)

nr 31 fran Britta Ramberg db till Helen Eidenberg, Susanne Eidenberg, Nils Eidenberg
nr 32 fran Mikael Andersson (50%) till David Andersson (100%)

nr 35 fran Jonny Jakobsson till Lucas Leijonmark

nr 53 fran Olle Lundberg till Edwin Fasth

Foreningen upplater 65 bostadsrattsldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 1 hyreslagenhet
och 9 lokaler med hyresratt.
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Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Nordeuropa Forsakring. Som tillaggsférsakring finns en s.k.
styrelseansvarsforsakring samt forsakring mot ohyra (Anticimex).

Pa foreningens fastighet finns 43 parkeringsplatser varav 41 hyrs ut till medlemmar och hyresgaster
samt 2 anvands som gastparkering. Féreningen har ocksa 25 st varmgarage.

Var- resp hoststadning stalldes in pga Corona-pandemin. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
genomférdes under hosten.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsédgarna Service Stockholm AB.

Resultat och stallning

Belopp i kr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3003979 2993915 2991 883 2 958 787 2977 029
Rorelseresultat 800 793 852 954 752 858 139 015 -859 957
Resultat efter finansiella

poster 545 573 585 822 435 363 -215775| -1272 261
Balansomslutning 18809318 | 18276924 | 17999016| 17792798| 17713054
Soliditet (%) 7,6 4,9 1,7 -0,7 1

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Enligt Riksdagens miljémal och krav genomférdes matning av radonhalter i 20% av fastighetens
bostader under perioden januari-mars 2020. Radonhalten i alla bostader som mattes var lagre an
riktvardet 200 Bg/m3.

Den 30 juni 2020 avslutade Lilla Fossingens Halsa AB sin verksamhet i lokal 504. Ny hyresgast fran
den 1 juli 2020 ar Hypéns Fotvard AB.

Under hosten beskars traden pa baksidan av fastigheten.

Underhall

Foreningen har genomfort och planerar att genomféra underhall enligt nedan;

Tidigare utfort underhall

2007 Nya 3-glas fonster (Leiab)
2008 Sotning samt byte till lasbara radiatorventiler
Brandvarnare sattes upp i alla lagenheter
2009 Nya tvattmaskiner i bla samt gron tvattstuga
Ny avfuktare i ett av bl torkrum
Nya fonster i affarslokaler
2011 Nya temp- och tryckreglerade flaktar Erikshallsgatan 13-23
(RZA med flddesuttag, duktos och vibrationsddmpare samt FKP-omriktare
med kaplingsklass IP54 och inbyggd regulator samt tryckgivare)
2012/2013 Stambyte samt byte av elcentral i Iagenheterna
2014 Ny torktumlare i bla tvattstuga
Ny avfuktare i grona torkrummet
2015 Tillaggsisolering av vinden Liljevalchsgatan 24 utférdes av Cremab
2016 Ny temp- och tryckreglerade flakt Liljevalchsgatan 24

Ny fasad samt isolering av Liljevalchsgatan 24
OVK genomférdes i januari samt
Byte av brandvarnare i alla lagenheter
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Nytt avtal med C-Sam géllande TV och bredband

2017 Ny varmecentral samt ChemiClean anlitades av att avlagsna avlagringar i
varmesystemet
De gamla sopnedkasten isolerades

2018 Ny torktumlare i grén tvattstuga

2019 Avtal om erbjudande av byte till sikerhetsdérrar

Planerat underhall 2021
Renovering av garagedorrar

Utbyte av el och armaturer pa vinden som ar fran 1950-talet
Uppgradering av armaturer till LED och styrning pa utsidan trappor och kallargangar

Prospektering och planering av ny utemiljo pa framsidan mot Erikshallsgatan och Liljevalchsgatan, vi
kommer ocksa understka marken mot kallaren for att sakerstalla att det ar god dranering.

Utbyte av staket.

Aterstalla numreringen av parkeringsplatser

Héandelser efter arsbokslutet

Vart nuvarande avtal med Telia (f.d. C-Sam) gallande TV och bredband I6per ut under 2021.
Styrelsen har beslutat att inga ett nytt 6-arigt avtal med Telia gallande TV och nu aven med inkluderat
kollektivt bredband.

Det nya avtalet medfér ingen paverkan pa manadsavgiften.

Avgifter och hyror

Enligt styrelsebeslut forblev avgifter och hyror oférandrade under aret.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (kr)
Resultat efter fin. poster (kr)
Soliditet (%)

Balansomslutning
Rorelseresultat

2020
3003 979
545 573
7,6

18 809 318
800 793

2019
2993 915
585 822
4,9

18 276 924
852 954

2018
2991 883
435 363
1,7

17 999 016
752 858

2017
2958 787
-215,775
-0,7

17 792 798
139 015

2016
2977 029
-1 272 261
1

17 713 054
-859 957
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Fond fér

Medlems Reserv- yttre Dispositions- Balanserat Arets

-insatser fond underhéll fond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 456 000 220086 167 964 848 858 -1390 103 585 822 888 627
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Foérandring av fond
for yttre underhall 136 944 -136 944
Balanseras i
ny rakning 585822 -585 822
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat 545573 545573
Belopp vid
arets utgang 456 000 220086 304 908 848 858 941225 545573 1434200
Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition
Dispositionsfond* 848 858
Balanserat resultat -941 225
Arets resultat 545 573
Totalt 453 206
Avsattning till yttre fond** 136 944
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 316 262
Summa 453 206

*| resultatdispositionen klassificeras dispositionsfond till balanserat resultat.
**Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 3003 979 2993 915
Ovriga rorelseintakter 2 415 3269
Summa rorelseintdkter 3 006 394 2997 184
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 881 033 -1 811 148
Ovriga externa kostnader 4 -6 000 -6 210
Personalkostnader och arvoden 5 -91 971 -88 312
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -226 597 -238 560
Summa rorelsekostnader -2 205 601 -2 144 230
Rorelseresultat 800 793 852 954
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 306 294
Rantekostnader och liknande resultatposter -255 526 -267 426
Summa finansiella poster -255 220 -267 132
Resultat efter finansiella poster 545 573 585 822
Resultat fore skatt 545 573 585 822

Arets resultat 545573 585 822
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 500 000 500 000
Summa immateriella anlaggningstillgangar 500 000 500 000
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 15671710 15895 174
Inventarier, maskiner och installationer - 3133
Summa materiella anlaggningstillgangar 15671710 15 898 307
Summa anlaggningstillgangar 16171 710 16 398 307
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 430 11 999
Ovriga fordringar 56 657 51603
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 669 59 466
Summa kortfristiga fordringar 121 756 123 068
Kassa och bank

Kassa och bank 2515 852 1755549
Summa kassa och bank 2515852 1755549
Summa omséttningstillgangar 2637 608 1878617
SUMMA TILLGANGAR 18 809 318 18 276 924
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 456 000 456 000
Fond for yttre underhall 304 908 167 964
Ovriga fonder 220 086 220 086
Summa bundet eget kapital 980 994 844 050
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 848 858 848 858
Balanserat resultat -941 225 -1.390 103
Arets resultat 545 573 585 822
Summa fritt eget kapital 453 206 44 577
Summa eget kapital 1434 200 888 627
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 16 713 055 16 899 157
Summa langfristiga skulder 16 713 055 16 899 157
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 225915 78 160
Skatteskulder 23 399 14 913
Ovriga skulder 17 588 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 395 161 396 067
Summa kortfristiga skulder 662 063 489 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 809 318 18 276 924
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 2 593 028 2 593 462
Hyror 400 795 388 856
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 156 11 598

3003979 2993915

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 227 671 199 604
Stadning 67 500 70 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 5646 35 568
Tradgardsskotsel 47 023 10138
Sndrdjning 34774 71308
Reparationer 114 634 49 784
El 57 246 70 277
Uppvarmning 641 503 643 970
Vatten 135 148 118 402
Sophamtning 72798 74 986
Forsakringspremie 67 622 63 171
Fastighetsavgift bostader 94 314 90 882
Fastighetsskatt lokaler 32480 32480
Ovriga fastighetskostnader 3324 21832
Kabel-tv/Bredband/IT 73740 73 451
Forvaltningsarvode ekonomi 163 943 159 768
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 2385 5938
Panter och overlatelser 13 303 9998
Juridiska atgarder 16 688 -
Ovriga externa tjanster 9 291 9 591

1881 033 1811 148

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1881033 1811 148
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 210

Revisionarvode 6 000 6 000
Summa 6 000 6 210
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode 71100 68 250
Sociala kostnader 20 871 20 062
91 971 88 312
Foreningen har ej haft nagra anstallda under aret. Foregaende ar likasa.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 21 356 335 21 356 335
-Mark 235 000 235 000
21591 335 21591 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 696 161 -5 472 697
-Arets avskrivning enligt plan -223 464 -223 464
-5919 625 -5 696 161
Redovisat virde vid arets slut 15671 710 15895174
Taxeringsvéarde
Byggnader 30 866 000 30 866 000
Mark 14 782 000 14 782 000
45 648 000 45 648 000
Bostader 42 400 000 42 400 000
Lokaler 3248 000 3248 000
45 648 000 45648 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 369 219 369 219
369 219 369 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -366 086 -350 990
-Arets avskrivning enligt plan -3 133 -15 096
-369 219 -366 086

Redovisat varde vid arets slut

3133
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2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 515 852 1755 549
Summa 2 515 852 1755 549
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek -095 2025-12-01 1,15% 1742 545 - 1742 545
Stadshypotek -40 2025-09-30 1,35% 3290 000 - 3290 000
Stadshypotek -38 2022-09-30 1,30% 3139 200 - 3171900
Stadshypotek -39 2023-09-30 1,66% 2661 200 -100 000 2761200
Stadshypotek -395 2023-12-30  1,10% 1342 500 -18 750 1361 250
Stadshypotek -98 3-manaderslan 1,70% 850 000 - 850 000
Stadshypotek -96 2023-12-01 1,10% 500 000 - 500 000
Stadshypotek -61 2022-06-30  1,53% 1601 250 -17 500 1618 750
Stadshypotek *-47 2021-06-30  1,30% 1586 360 -17 152 1603 512
16 713 055 -153 402 16 899 157
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 17 273 000 17 273 000
Summa stillda sdkerheter 17 273 000 17 273 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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