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Styrelsen for Brf Dalgatan 5-11A i Sédertélje far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Irina Jungsin Styrelseledamot, Ordférande
Johan Kjellstrom Styrelseledamot

Cecilia Spele Styrelseledamot

Gabriel Sahdo Jergos Styrelseledamot

Anny Otterstein Aadnekvam Styrelseledamot

Per Oberg Styrelsesuppleant

Eva Holmqvist Styrelsesuppleant

Denis Samoilenko har flyttat och limnade dirmed uppdraget som styrelseledamot/ordférande den 26 mars
2021. Till ny ordférande for styrelsen valdes Irina Jungsin.

Revisor
Robert Malmer, MT Revision AB

Valberedning
Siw Obrant Ordinarie
Anette Markne Ordinarie

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrattsforening.

Under riikenskapsaret har foreningen salt 2 bostadslégenheter och uppléter nu 59 bostadslégenheter med
bostadsritt och 5 bostadslédgenheter med hyresritt.

Foreningen har sitt site i Sodertdlje kommun

Fastigheten

Foreningen #ger bostadsfastighet och tomtmark med beteckningen Kv Spettet 20,
Dalgatan 5-11A i Sodertdlje kommun.

Fastigheten forvéarvades i november 2006.

Fastigheten ar fullvirdeférsikrad hos Trygg-Hansa med styrelseansvarsforsakring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittinnehavarna.

Féreningen upplater 59 bostadsldgenheter med bostadsrétt och 5 bostadslagenheter med hyresritt.
Féreningen uppléter 7 lokaler varav 5 av storre format, de 6vriga sma forrad med hyresrtt.
Féreningen uppléter 83 garageplatser varav 4 dr avsedda for MC samt 45 parkeringsplatser.
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Ligenhetsfordelning

1r.o0k 2r.0.k. 3r.o.k. 4r.o0k. Summa:
24 16 16 8 64
Arets underhall

Lopande undehall har genomforts efter uppkomna behov under perioden.

Planerade aktiviteter for 2021
Tillstdindsbedomning av gardsbjélkslag och garage.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under rakenskapséret genomfort ett nddvandigt stambyte samt vatrumsrenoveringar i
fastighetens samtliga ligenheter och lokaler, nya fléktar har installerats pd taket i varje trapphus samt har
byte skett av radiatorsventiler i lagenheter och allména utrymmen.

Stambytet hojer fastighetens vérde och besparingar kommer ske i form av underhall och reparationer.
Foreningens investering for utférda arbeten uppgar till 21,5 Mkr.

16,5 Mkr av investeringen skall, enligt de redovisningsprinciper som foreningen tillimpar, redovisas via
resultatrikningen som underhéllskostnad och paverkar dérfor resultatet negativt for rakenskapsér 2020.
Kostnad for stambytet redovisas under posten drift- och fastighetskostnader i resultatrdkningen pé sidan 4.
Av totala investeringen pa 21,5 Mkr har 5,1 Mkr finansierats med egna medel och 16,4 Mkr med 1&n frén
Danske Bank.

Om kostnaden for stambytet exkluderas frén arets resultat hade forening redovisat ett positivt resultat med
522 tkr.

Foreningen har god likviditet och ett positivt kassaflode.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4240 4228 4223 4281
Resultat efter finansiella poster -15948 719 1 096 1300
Soliditet (%) 25,5 45,6 44.8 42,5
Kassalikviditet (%) 310,3 624,4 486,6 217,4

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems yttre Ovriga Balanserat Arets Totalt
insatser underhall fonder resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 31199 987 57 154 -57 936 719 32123
Okning av insatskapital 810 810
Upplételseavgifter 1610 1610
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmma -330 1049 -719 0
Arets resultat -15948 -15 948

Belopp vid arets utging 33 619 657 57 154 -56 887 -15 948 18 595
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond
uttag ur yttre fond

i ny réakning Sverfores

-56 887 310
-15 947 599
-72 834 909

144 000
-70 009
-72 908 900
-72 834 909
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 4 240 285 4227 717
Ovriga rérelseintakter 3 32 760 9428
Summa rorelseintékter 4 273 045 4 237 145
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -18 658 933 -2 551 236
Ovriga externa kostnader 5 -79 814 -31495
Personalkostnader och arvoden 6 -64 827 -64 436
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -378 064 -283 464
Summa rérelsekostnader -19 181 638 -2 930 631
Rorelseresultat -14 908 593 1306 514
I_-'inansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 142 74
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 039 148 -587 337
Summa finansiella poster -1 039 006 -587 263
Resultat efter finansiella poster -15 947 599 719 251
Resultat fore skatt -15 947 599 719 251
Arets resultat -15 947 599 719 251
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 69 443 838 64 821 902
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 69 443 838 64 821 902
Summa anliggningstiligangar 69 443 838 64 821 902
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3059 2084
Ovriga fordringar 3431 527
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81 281 115 806
Summa kortfristiga fordringar 87 771 118 417
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3409 504 5552 093
Summa kassa och bank 3409 504 5552 093
Summa omsiéttningstillgangar 3497 275 5670510
SUMMA TILLGANGAR 72941 113 70492 412
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33618 800 31 198 800
Fond for yttre underhall 657 427 987 209
Ovriga fonder 57 154 098 57 154 098
Summa bundet eget kapital 91 430 325 89 340 107
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -56 887 310 -57 936 342
Arets resultat -15 947 599 719 251
Summa fritt eget kapital -72 834 909 -57 217 091
Summa eget kapital 18 595 416 32123 016
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 53218 750 37 461 250
Summa langfristiga skulder 53218 750 37 461 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 455 000 205 000
Leverantdrsskulder 95 083 97 055
Skatteskulder 20 134 15299
Ovriga skulder 129 744 114 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 426 986 476 046
Summa Kortfristiga skulder 1126 947 908 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 941 113 70492 412
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som belSper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5 (0,5)
Markanlaggning 50 (5,0)
Takomlaggning 2,5 (2,5)
Entreddrrar 5,0 (5,0)
Varmecentral 50 (5,0)
Maskiner 10,0 (10,0)
Maobler 20,0 (20,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det I18gsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avssttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

8(11)

2020 2019
Arsavgifter 2 257 924 2226 581
Hyror 1977 115 1991118
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5196 9995
Ovriga hyresintakter 50 23

4 240 285 4227 717

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020 2019
Erhallna bidrag 23126 -
Ovrigt 9 634 9428
Summa 32760 9 428
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 117 789 118 617
Stéadning 63 175 60 225
Tillsyn, besiktning, kontroller 110 227 108 829
Tradgardsskotsel 14 338
Snordjning 8 650 43 088
Reparationer 160 410 58 216
El 99 487 91 820
Uppvéarmning 615 466 666 728
Vatten 122 365 129 636
Soph&mtning 91702 91701
Foérsakringspremie 87 998 80 584
Fastighetsavgift bostéder 91 456 88 128
Fastighetsskatt lokaler 64 000 64 000
Ovriga fastighetskostnader 6173 20 766
Kabel-tv/Bredband/IT 275 466 227 328
Forvaltningsarvode ekonomi 150 993 146 480
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 2985 7219
Panter och 6verlatelser 17 146 10 695
Juridiska atgéarder 17 411 32879
Ovriga externa tjanster 16 353 16 177

2119252 2 077 454

Underhall
Bostader 239 061
Tvattstuga 22 763
VA/Sanitet 49 009
El 21000
Stambyte 16 469 672 211 958
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 18 658 933 2 551 236
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2020 2019
Porto / Telefon 1715 1368
Annonser/Reklam 1300
Lokalhyra 628
Konsultarvode 56 174 10 390
Revisionarvode 20 625 19 109
Summa 79 814 31495
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 14 827 14 436
64 827 64 436
Foreningen har ingen anstalld under aret
Noter till balansrdakning
Not 7 Byggnader och mark
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 49 481 574 49 481 574
-Ombyggnad 569 500 569 500
-Stambyte 5000 000 -
-Mark 18 214 917 18 214 917
-Markanléggning 49 425 49 425
73315416 68 315 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3493 514 -3215450
-Arets avskrivning enligt plan -378 064 -278 064
-3871578 -3493 514
Redovisat virde vid arets slut 69 443 838 64 821 902
Taxeringsvérde
Byggnader 35400 000 35400 000
Mark 12 600 000 12 600 000
48 000 000 48 000 000
Bostader 41 600 000 41 600 000
Lokaler 6 400 000 6 400 000
48 000 000 48 000 000
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2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 67 735 67 735
67 735 67 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -67 735 -62 335
-Arets avskrivning enligt plan -5 400
-67 735 -67 735
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2020 2019
Kassa 1119 1119
Sparkonto 2 347 752 1397 482
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1 060 633 4 153 492
Summa 3 409 504 5552 093
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Langivare Konvertering Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Danske Bank 3-manaders  1,39% 5162 500 5202 500
Danske Bank 3-manaders  1,49% 9812 500 32463 750
Danske Bank 2023-06-30 1,12% 6 400 000
Danske Bank 2021-09-30  1,61% 32 298 750
53 673 750 37 666 250
Arets amortering -455 000 -205 000
53 218 750 37 461 250
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sdakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 54 070 000 40 000 000
Summa stéllda sakerheter 54 070 000 40 000 000
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Not 12 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rdkenskapsaérets slut ar stambytet fardigstalit.

Underskrifter

Sodertalje 2021- 06 ~ /€
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13)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Dalgatan 5-11 i Sodertilje
Org.nr 769615-0122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dalgatan 5-11 i Sodertilje for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dalgatan 5-11 i Sodertilje for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Dalgatan 5-11 i Sodertilje, Org.nr 769615-0122



30)

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa4 min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den /0 -~ 2021

0. M —

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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