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Styrelsen for Brf Dalgatan 5-11A i Sodertédlje far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Denis Samoilenko Styrelseledamot, Ordf6rande
Irina Jungsin Styrelseledamot

Johan Kjellstrém Styrelseledamot

Cecilia Spele Styrelseledamot

Per Oberg Styrelsesuppleant

Eva Holmqvist Styrelsesuppleant

Johan Tidstrém Styrelsesuppleant

Revisor

Robert Malmer, MT Revision AB

Valberedning

Siw Obrant Ordinarie
Anette Markne Ordinarie
Verksamheten

Foreningen upplater 57 bostadslagenheter med bostadsrétt och 7 bostadslagenheter med hyresritt.
Foreningen upplater 11 lokaler varav 5 av storre format, de 6vriga smé forrdd med hyresritt.
Foreningen upplater 74 garageplatser och 45 p-platser.

Allmént

Foreningen dger bostadsfastighet och tomtmark med beteckningen Kv Spettet 20,
Dalgatan 5-11A i S6dertilje kommun.

Fastigheten forvarvades i november 2006.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Trygg-Hansa med styrelseansvarsforsékring.

Arets underhall
Lopande undehéll har genomforts efter uppkomna behov under perioden.

Planerade aktiviteter for 2020

Féreningen kommer att genomfora ett stambyte samt vitrumsrenoveringar i fastighetens samtliga
lagenheter och lokaler. Arbetet kommer att pabérjas i borjan av mars 2020 och berédknas vara helt
fardigstallt manadskiftet augusti/september 2020. ) /Z
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Foreningen har sitt séte i Sodertalje.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 31199
Resultatdisposition enligt
foreningsstamma
Arets resultat
Belopp vid arets utging 31199

2019
4228
719
45,6
624,4

Fond for
yttre

underhall
853

134

987

2018
4223
1096

44,8
486,6

(")vriga
fonder

57 154

57 154

2017
4281
1300

42,5
217,44

Balanserat

resultat

-58 898

962

-57 936

2016
4237
-117
41,3
78,8

Arets

resultat

1096

-1 096
719
719

2(11)

Totalt

31404

719
32123
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
Avsittning till yttre fond
uttag ur yttre fond

i ny rakning Gverféres

-57 936 342
719 251
-57 217 091

144 000
-473 782
-56 887 309
-57 217 091
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt /{

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséattning 2 4 227 717 4 223 166
Ovriga rérelseintakter 3 9428 10 320
Summa rorelseintéakter 4 237 145 4 233 486
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 551 236 -2 154 349
Ovriga externa kostnader 5 -31 495 -54 139
Personalkostnader och arvoden 6 -64 436 -63 602
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -283 464 -287 539
Summa rérelsekostnader -2 930 631 -2 559 629
Roérelseresultat 1306 514 1673 857
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 74 74
Rantekostnader och liknande resultatposter -587 337 -578 369
Summa finansiella poster -587 263 -578 295
Resultat efter finansiella poster 719 251 1 095 562
Resultat fore skatt 719 251 1 095 562
Arets resultat 719 251 1095 562

A
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 64 821 902 65 099 966
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 5400
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 821 902 65 105 366
Summa anléggningstillgangar 64 821 902 65 105 366
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2084 3741
Ovriga fordringar 527 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 115 806 105 338
Summa kortfristiga fordringar 118 417 109 605
Kassa och bank 9

Kassa och bank 5 552 093 4 932 441
Summa kassa och bank 5 552 093 4 932 441
Summa omsittningstillgangar 5670 510 5 042 046
SUMMA TILLGANGAR 70 492 412 70 147 412

Vi
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31198 800 31 198 800
Fond for yttre underhall 987 209 853 409
Ovriga fonder 57 154 098 57 154 098
Summa bundet eget kapital 89 340 107 89 206 307
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -57 936 342 -58 898 104
Arets resultat 719 251 1095 562
Summa fritt eget kapital -57 217 091 -57 802 542
Summa eget kapital 32123016 31403765
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 37 461 250 37 707 500
Summa langfristiga skulder 37 461 250 37 707 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 205 000 205 000
Leverantorsskulder 97 055 97 110
Skatteskulder 15 299 9643
Ovriga skulder 114 746 129 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 476 046 594 648
Summa kortfristiga skulder 908 146 1036 147
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70492 412 70 147 412
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5 (0,5)
Markanlaggning 5,0 (5,0)
Takomlaggning 2,5 (2,5)
Entreddrrar 5,0 (5,0)
Varmecentral 5,0 (5,0)
Maskiner 10,0 (10,0)
Mdobler 20,0 (20,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital. /

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
D¢
&/(S’\/
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Noter till rersultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 2 226 581 2208 448
Hyror 1991 123 2001 348
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9995 13 365
Ovriga hyresintakter 18 5

4 227 717 4223 166

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019 2018
Ovrigt 9428 10 320
Summa 9428 10 320
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 118 617 142 946
Stédning 60 225 58 122
Tillsyn, besiktning, kontroller 108 829 103 531
Tradgardsskotsel 14 338 14 201
Snoroéjning 43088 48 650
Reparationer 58 216 113012
El 91 820 85 534
Uppvarmning 666 728 659 842
Vatten 129 636 138 464
Sophamtning 91 701 95714
Forsakringspremie 80 584 72771
Sjalvrisk - 54 600
Fastighetsavgift bostader 88 128 85 568
Fastighetsskatt lokaler 64 000 58 000
Ovriga fastighetskostnader 20 766 24 229
Kabel-tv/Bredband/IT 227 328 227 328
Foérvaltningsarvode ekonomi 146 480 143 006
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 7219 250
Panter och 6verlatelser 10 695 8 360
Juridiska atgarder 32879 5750
Ovriga externa tjanster 16 177 14 471

2077 454 2 154 349
Underhall
Bostader 239 061 -
Tvattstuga 22763 -
Stambyte 211 958 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 551 236 2154 349 //
/
7
[
| Vv

4
g



Brf Dalgatan 5-11A i Sodertilje
769615-0122

Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019 2018
Porto / Telefon 1368 2421
Lokalhyra 628 -
Konsultarvode 10 390 53 813
Revisionarvode 19 109 -2 095
Summa 31495 54 139
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 14 436 13 602
64 436 63 602
Féreningen har ingen anstalld under aret
Noter till balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 49 481 574 49 481 574
-Ombyggnad 569 500 569 500
-Mark 18 214 917 18 214 917
-Markanléaggning 49 425 49 425
68 315 416 68 315416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 215 450 -2 937 386
-Arets avskrivning enligt plan -278 064 -278 064
-3493 514 -3 215 450
Redovisat varde vid arets slut 64 821 902 65 099 966
Taxeringsvarde
Byggnader 35 400 000 34 800 000
Mark 12 600 000 9 800 000
48 000 000 44 600 000
Bostader 41 600 000 38 800 000
Lokaler 6 400 000 5800 000
48 000 000 44 600 000 /

M

%)

(5
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 67 735 67 735
67 735 67 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -62 335 -52 860
-Arets avskrivning enligt plan -5 400 -9 475
-67 735 -62 335
Redovisat varde vid arets slut - 5400
Not 9 Kassa och bank
2019 2018
Kassa 1119 1119
Sparkonto 1397 482 1789 891
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 4 153 492 3141431
Summa 5552 093 4932 441
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Langivare Konvertering Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Danske Bank 3-manaderslan 1,39% 5202 500 5242 500
Danske Bank 2021-09-30 1,61% 32 463 750 32 670 000
37 666 250 37 912 500
Arets amortering -205 000 -205 000
37 461 250 37 707 500
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Summa stéllda sékerheter 40 000 000 40 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

‘.\—. e’
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Not 13 Vidsentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2020- § b - 0 }

D llhnZ

an Kjellstrom

B ¢
enis Sa% Cecilia Spele

Min revisionsberattelse har [&mnats den ;\ / € 2020

Db fe—

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Dalgatan 5-11 i Sodertilje
Org.nr 769615-0122

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Dalgatan 5-11 i Sodertilje for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvindig for att
upprétta en érsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3ller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som r tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Dalgatan 5-11 i Sodertélje, Org.nr 769615-0122
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgérder som ér lémpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna paett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dalgatan 5-11 i Sédertilje for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Dalgatan 5-11 i Sodertélje, Org.nr 769615-0122
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organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 2 juni 2020

Dbt N

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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