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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrakning
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet,
Dagsldndan 3 pa Turingegatan 34-36 i Sodertilje, upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegriansning.

Foreningens byggnad
Foreningens fastighet uppfordes 1958 och ligger i Sodertilje kommun med gatuadressen Turingegatan 34-36,
151 34 SODERTALIJE. Byggnaden ir helforsikrad hos férsikringsbolaget IF.

Fastigheten har 19 ligenheter om 1.548,4 kvm boyta fordelat pé tre enrumsldgenheter, en tvarumslagenhet, fyra
trerumsldgenheter, dtta fyrarumsldgenheter och tre femrumsldgenheter med bostadsritt och sex lokaler med
hyresritt.

Till fastigheten hor sex parkeringsplatser och tva garageplatser.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en flerarig underhallsplan som &rligen uppdateras av styrelsen.

Avsittning av medel for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts av kasséren Nils Pettersson. Ovrig forvaltning har ombesdrjts av styrelsen
och driften/fastighetssk&tseln av Stefan Gustafssons Maleri och Golv AB, som styrelsen har avtal med.

Foreningens lokaler

Kontrakten pé féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Verksamhet Yta, kvim Loptidtom
1 Nohas Skridderi 39,8 2021-09-30
2 Herrfrisor 30,0 2021-05-31
3 Damfrisor 60,0 2022-11-30
4 Teso Sushi 62,0 2025-04-30
5 Pizzeria Dalahornet 106,0 2021-12-31
6 Chamram Present 51,0 2020-12-31
7 Telia 5,0 2022-12-31
8 Teso forrad/personalrum 20,0 2022-10-31
8 Chamram Present, forradslokal 13,0 3 méanader
10 Teso Sushi forrad 8,0 3 manader
11 Nohas Skriddderi killarforrad 4,5 3 manader

Féreningen har frivilligt momsregistrerat 369 kvm vilket motsvarar 19 % av fastighetens totalyta.
Foreningsfragor
Den nya styrelsen dr registrerad hos Bolagsverket under sommaren. Féreningens samtliga 19 ligenheter var vid

arets utgang upplatna.

Under éret har en medlem salt sin lagenhet och begrt uttrade ur féreningen, samt har styrelsen godként en ny
medlem.

Organisationsanslutning
Brf Dagsldandan nr 3 &r ansluten till Sveriges BostadsriittsCentrum..
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Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har under aret utgjorts av
Anita Jacobsson, ordférande

Curth Jacobsson, ledamot

Maria Afram, ledamot

Linus Pettersson, ledamot,

Stefan Eriksson, ledamot

Nils Pettersson, suppleant

Jannicke Hauge, suppleant

Revisorer har varit:

Bo Lindh, ordinarie extern

Jonny Nordin, ordinarie revisor
Yvonne Johansson, revisorssuppleant

Valberedningen har bestétt av
Yvonne Johansson (sammankallande) och Anders Lofgren.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantrdden. Den ordinarie arsstimman genomfdrdes
sondagen den 5 maj 2019 i Tédppans méteslokal pa Dalgatan 25.

For styrelsen finns en ansvarighetsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget IF.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har f6ljande hént i foreningen:

Teso Sushi anmilde ett behov av personalutrymme till styrelsen i borjan av aret. Det enda som fanns kvar att
hyra ut var pannrummet, s& de fick hyra det temporért i vintan pé en béttre 16sning.

Vi har dnnu inte OVK-besiktningen fran hésten 2017 godkind. Ventilationen och brandspridningsrisken fran
lokalerna #r det som #dnnu vid arets slut inte dr klart. Arbetena fortsitter darfor under 2020.

Hostens stdddag genomfordes [6rdagen den 12 oktober.

Polisen kontaktade oss och péstod sig ha bevis for att Thai Massagen salde sextjdnster, och krdvde att vi som
fastighetsdgare skulle agera, for att slippa bli anmilda for koppleri. Fragan loste sig pa ett valdigt smidigt sitt,
varvid Thai Massagens kontrakt blev uppsagt och de flyttade ur lokalerna mitt i sommaren. Styrelsen har
dérefter beslutat att ta in offert pa att iordningstilla lokalen, som befanns vara i sa déligt skick, att vi bedémde
att den inte skulle ga att hyra ut. Offerter inkom, och styrelsen antog en av dem. Lokalen 4r frdn och med den 1
december delad i tva lokaler i killarvaningen, varvid Teso Sushi hyr 20 kvm for ett personalutrymme, och de
har darmed flyttat ut ur pannrummet. Ovrig del av Thai Massagens lokal hyrs ut som damfrisering fran och med
den 1 december.

Var internet-, TV-, och telefonileverantdr, C-Sam, koptes upp av Telia under 2018. Hosten 2018 tecknade vi
avtal om en kostnadsfri uppgradering till fiber, och arbeten med att dra in fiber i fastigheten genomfordes under

september. Dock har vid arets slut ingen uppkoppling skett.
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Foreningens ekonomiska stillning och resultat
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Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av resultat- och balansrikning, samt noter nedan.

Fordandringar i eget kapital

Upplatelse  Kapital  Fond yttre  Balanserat

Bundet eget kapital Insatser avgifter tillskott underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 151791 712500 2150000 305086  -1286520 63293
Resultatdisposition

Reservering till yttre fond 53 346 -53 346

Balanseras i ny rdkning 63 293 -63 293
Arets resultat -89 542
Vid arets utgang 151791 712500 2150 000 358432 -1276573 -89 542
Resultat & omsiittning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1116243 1121275 1117263 1 073 459 1 068 488
Arets resultat -89 542 63 293 -1 095 98 636 163 113
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift bostadsrittsyta kr/kvm 394 394 403 387 387
Lan bostadsrittsyta kr/kvm 1 054 1 107 1159 1372 1586
Driftskostnader totalyta kr/kvm 490 421 440 340 344
Driftskostnad ex. underh totalyta kr/kvm 327 325 317 313 299
Kapitalkostnader totalyta kr/kvm 57 57 59 63 65
Soliditet % 50 50 48 45 41

Arsavgift kr/kvm: Totala arsavgifter delat med ligenhetsyta
Lan bostadsriittsyta kr/kvm: S:a lan delat med ldagenhetsyta

Driftskostnader kr/kvm: S:a driftskostnader delat med totalyta
Driftskostnad ex. underh kr /kvm: S:a driftskostnader minus reparation o underhall delat med totalyta

Kapitalkostnader kr/kvm: arets amortering och rédntor delat med totalyta

Soliditet i %: S:a tillgdngar delat med s:a eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star téljande vinstmedel
Balanserat resultat

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmas forfogande

Styrelsen forslar att resultatet disponeras enligt féljande

till yttre fond reserveras

Balanseras i ny rikning
Totalt

-1 276 573
-89 542
-1366 115

61 125
-1427 240
-1366 115
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga intakter
Summa omsiittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Rintekostnader

Rorelseresultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not

610 020 610 008
506 234 511279
96 947 14 353
1213201 1 135640
2 961211 -8251711
3 -39 460 -34 001
4 =79 642 -80 676
=77 601 0
-114 090 -102 501
-1 272 004 -1 042 889
-58 803 92 751
312 348
-31 051 -29 805
-89 542 63 293

-89 542
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgadngar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Insatskapital Bostadsritterna
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intékter

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstiligangar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Insatskapital

Fond for yttreunderhall
Upplatelsavgifter
Kapitaltillskott

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
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Not 2019-12-31 2018-12-31
5 3639 342 3753432
3639 342 3753432
1 000 1 000
3640342 3754 432
12 221 6 799
5 849 4573
102 054 26 534
120 124 37 906
270 326 422 440
390 450 460 346
4 030 792 4214 778
151 791 151 791
358 432 305 086
712 500 712 500
2 150 000 2150000
3372723 3319377
-1276 573 -1286 520
-89 542 63 293
-1 366115 -1223227
2 006 608 2096 150
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Balansrikning

Langfristiga skulder
Fastighetslidn

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatter

Kortfristig del av lan

Ovriga skulder

Upplupna kostnader o forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder
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Not 2019-12-31 2018-12-31
6

7 1 552 000 1633 000

63 673 81 365

7571 4818

81 000 81 000

51310 132 784

268 630 185 661

472 184 485 628

4 030 792 4214778
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre bolag

Avskrivningar
Tilllimpade avskrivningstider

Byggnader
Fastighetsforbattringar

67 ar
7-50 ar

Noter till resultatrikning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
Not 2 Driftskostnader
Entrepr kostnad fastighetskotsel 32375 31125
Entrepr kostnad stadtjanster 26 625 26 875
Hiss besiktning o serviceavtal 8393 8 853
Mattservice 9734 8903
Ovriga serviceavtal 10 769 9315
Lopande underhéll/rep 17 223 91 901
Underhéll enligt plan 2500 96 901
Rep/underhéll lokaler 300 469 187
Fastighetsel 34 938 31339
Fjarrvirme 240 040 243 594
Vatten 63 138 64 753
Renhéllning 40 225 40 876
Fastighetsforsakring 41 837 42 692
Fastighetsskatt 57913 53 159
Kabel-tv 75033 75238
S:a Driftskostnader 961 211 825711
Not 3 Ovriga externa kostnader
Telef kodlas 1594 0
Datakostnader 6112 5483
Revisionsarvode 13910 12 940
Moteskostnader 2 860 4 096
Bankkostnader 3247 3105
Foreningsavg avdragsgilla 4530 4 440
Ovr externa kostnader 7207 3938
S:a Ovriga externa kostnader 39 460 34001
Not 4 Personal & loner
Medelantal anstillda 1 1
Loner och andra erséttningar
Arvode kassor 18 000 18 000
Arvode div fastighetssyslor 3 000 3 000
Arvode styrelsen 47 000 45500
Arbetsgivar avgifter 11642 14 176
S:a Loner och erséttningar 79 642 80676
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Noter till balansrikningen

Not 5 Byggnad och mark
Ing&ende anskaffningsvirde
- forbattringar

arets inkop
Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivning

- Arets avskrivning
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Bokfort virde Byggnader
Bokfort virde Mark

Taxeringsvérde

Byggnad
Mark

Not 6 Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar

efter balansdagen:
Handelsbanken
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta

Handelsbanken Rorlig

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Rénta dr
bunden t.o.m

3 ménader
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2019-12-31 2018-12-31
1407917 1407917
4146 523 4 062 246
0 84 277
5554 440 5554 440
-1 801008  -1698 507
-114 090 -102 501
-1915098 -1 801 008
3639342 3753432
86 400 86 400
3552942 3 667 032
86 400 86 400
14 187 000 12 885 000
6 188 000 4 897 000
20375000 17782000
1228 000 1309 000
1228 000 1 309 000
Amortering  Lénebelopp
ar2019enl  2019-12-31

laneavtal

81 000 1 633 000
1 633 000
2 700 000 2700 000
Inga Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Dagsliindan 3
Org.nr 715600-0130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dagsldndan 3 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Dagslidndan 3, Org.nr 715600-0130
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Dagsldndan 3, Org.nr 715600-0130 7
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dagsldndan 3 for rdakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriéttslagen.

Brf Dagslindan 3, Org.nr 715600-0130
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fGrslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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