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Styrelsen for BRF Barkassen 2&3 far

F 6 rva Itn i N g S be rétte l sSe hérmed avge drsredovisning for

rikenskapsdret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Sodertélje Kommun.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

I resultatet ingér avskrivningar med 760 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 483 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Barkassen 2 & 3 i Sodertélje kommmun. P4 Barkassen 2 har
uppforts tvd bostadshus och pa Barkassen 3 ett bostadshus. Bostadshuscn innehéller totalt 82 ligenheter.
Byggnaderna édr uppforda 1951 och 1955. Fastigheterna adress &r Sjémansvédgen 22-32 och Hilsovigen 31-37 i
Sodertilje.

I rok 2 r.ok. 3ro.k. 4 ro.k. Sro.k. Summa
18 30 25 6 3 82

Varav 10 uppldts med hyresrtt.

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
23 11 30
Total tomtarea 9778 m?
Bostider hyresritt 711m?
Bostédder bostadsritt 4922 m?
Total bostadsarea 5633 m?
Total lokalarea 628 m?
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Fastigheterna ar fullviirdesforsikrade i Protector.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsritstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsékring.

Barkassen 2 r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Sodertilje kommun, Avtalet giller till
2020-06-30, med en avgild pa 143 000 kronor, ny avgild frdn 2020-07-01-2030-06-30 blir 214 000 kr.

Barkassen 3 har ett tomtriittsavtal som giller oforindrat till 2024-06-30 med en &rlig avgéld pa 160 000 kronor.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Jopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 163 tkr och planerat underhdll for 261 tkr. Underhdllskostnader specificeras i avsnittet » Avets utférda
underhall”.

Féreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélid komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan:Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande undehdll tidsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken p det belopp som arligen ska reserveras (avsiltas) till
underhéllsfonden.

Reservering (avsitning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 500 000 kronor.

Hir kan du vélja att visa information om foreningens underhéllsfond, t.ex. beriknad foréndring av fondsaldo och
kommande ars kostnader for underhéll samt eventuellt tillgingliga medel! for finansiering

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhill

Tidigare utfort underhill/investeringar

Beskrivning Ar
Stambyte 1995-1996
Omtradning el, Hilsovigen 2013
Omliggning plattak, Sjomansvigen 22-32 2013-2016
Fonsterbyte 2017-2018
Virmesystem 2020
Renovering tvittstuga (Sjdmansvigen 24) 2020
Asfaltering p-platser 2020

Avrets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 86 493
VVS arbeten 139 057
El arbeten 35315
Planerat underhill Ar Kommentar
Renovering féreningslokal 2021
Uppdaterad el i killare och vindar 2021-2023
Fénster och dorrbyten i lokaler 2021-2023
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stimima
Mats Hedengren Ordf6rande 2022

Ulla Lyreborg Sekreterare 2021

Monika Bro Wiklund Ledamot 2022

Arvid Sterner Vice ordforande 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimina
Nena Erovic Suppleant 2021

Patrik Westlund Suppleant 2022, har avgatt 2020.

Pontus Mansson Suppleant 2021

Revisorer och tvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Deloitte AB, Anders Linné
Eva Bjurholm

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Foreningsrevisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Deloitte AB

Auktoriserad revisor

2021

Bo Andersson Foreningsrevisor 2021
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Birgitta Olsson Sammankallande 2021
Rickard Sjéholm 2021

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva { forening.
Viasentliga hdndelser under rdkenskapséaret

Under rikenskapsdret har féreningen slutamorterat det 1&n som fanns kvar, och har nu inga laneskulder kvar.
Investering i laddstolpar har gjorts.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 94 personer.

Efter att ha antagit budgeten {6r det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om en héjning av arsavgifterna
med 1,97 % frén 1 januari 2021.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 481 kr/m®¥ar.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetséiret 6 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende 4r 5 st.)
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Resultat och stilllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3392 3353 3402 3533 3568
Axets resultat =271 -81 26 308 -230
Soliditet % 96 93 93 90 88
Likviditet % 557 557 706 458 499
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 390 354 367 380 391
Rinta, kr/m? 2 2 3 3 8
Lan, kr/m? 0 143 143 236 242
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Forandringar i eget kapital

Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underh#ils- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resulfat

Belopp vid drets borjan 8672564 20007580 1298779 -1 648 731 80 550
Disposition enl. drsstdmmobeslut 80 550 -80 550
Reservering underhdlisfond 600 000 -600 000
lanspraktagande av underhilisfond -1313612 1313612

Arets resultat -277 111
Vid arets slut 8672564 20007580 585 167 -854 569 -277 111

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 568 182
Arets resultat =277 111
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 1313612
Summa -1 131 681

Styrelsen foresldr f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1131681

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, héinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3391973 3353381
Ovriga rorelseintikter Not 3 119 964 35 569
Summa rorelseintékter 3 511937 3 388 950
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 738483 -2 394 888
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 035 -197 841
Personalkostnader Not 6 -112 220 -105 583
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -759 733 -616 714
Summa rorelsekostnader -3 799 471 -3 315 026
Rorelseresultat -287 534 73924
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 21952 21955
Rintekostnader och liknande resultatposter -11 529 -15 329
Summa finansiella poster 10 423 6 626
Resultat efter finansiella poster =277 111 80 550
Arets resultat =277 111 80 550
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not § 22 788 069 20521908
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 460 966 285231
Summa materiella anliggningstillgangar 23249 034 20 807 139
Summa anliggningstillgdngar 23249 034 20 807 139
Omsiittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15326 240
Ovriga fordringar 5464 5464
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 10 278 732 18 049
Summa kortfristiga fordringar 299 522 23753
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 5652 921 9242 102
Summa kassa och bank 5652921 9242102
Summa omsiittningstillgdngar 5952443 9 265 855
Summa tillgdngar 29 201 477 30072 994
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 680 144 28 680 144

Fond for yttre underhall 585 167 1298 779

Summa bundet eget kapital 29 265311 29 978 923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -854 570 -1 648 731

Arets resultat 277 111 80 550

Summa fritt eget kapital -1131 681 -1568 182

Summa eget kapital 28 133 630 28 410 741
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 909 476

Leverantorsskulder 227935 5490

Skatteskulder 5198 934

Ovriga skulder 10 000 6157

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 824 714 740 196

Summa kortfristiga skulder 1067 847 1662 253

Summa eget kapital och skulder 29201477 30072 994
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -277 111 80 550
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 759 733 616714

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 482 622 697 264
Kassaflode fran forindringar i rorelsckapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -275 769 246 913

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 315070 -258 284

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 39301 685 893
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgaende byggnation 0 0

Investeringar i byggnader & mark -2 959 754 0

Investeringar i inventarier/installationer -241 875 -217 847

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -3 201 629 -217 847
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -909 476 0

Inbetald insats och upplatelseavgift 0 1 937 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -909 476 1937000

Arets kassaflode -3589 181 2 405 405

Likvidamedel vid &rets borjan 9242102 6836 697

Likvidamedel vid drets slut 5652921 9242102

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt néir det &t sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgéinglig information ir
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Stomkompletteringar Linjér 50
Stammar Linjar 50
Fasader Linjér 50
Fonster Linjéar 50

Tak Linjar 25
Installationer Linjar 10-25
Markanldggningar Linjar 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 2327484 2304 160
Hyror, bostédder 793 304 837 353
Hyror, lokaler 235 661 231264
Hyror, garage 63 056 57900
Hyror, p-platser 46 040 36 960
Hyres- och avgifisbortfall, bostider 0 -7 684
Hyresbortfall, lokaler -96 012 -120012
Elavgifter 13 440 13 440
Gym avgifter 9000 0
Summa nettoomséttning 3391973 3353 381

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 100 062 15 846
Tilivalsavgifter 7 800 8255
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 10 842 10 688
Inkasso 1260 360
Ovriga rérelseintikter 0 420
Summa ovriga rorelseintékter 110 964 35 569




Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -260 866 -144 224
Reparationer -162 947 -186 443
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -146 878 -142 674
Tomtrattsavgild -338 500 -303 000
Forsikringspremier -85 593 -69 642
Kabel- och digital-TV -101 517 77 220
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4 080
Sotning 0 -1 875
Sné- och halkbekdmpning -42 500 -109 176
Forbrukningsmaterial -13 037 -2 636
Vatten -197 038 -167 967
Fastighetsel -94 310 -101 148
Uppvirmning *) -971 870 -817 893
Sophantering och tervinning -136 880 -125 892
Inre och yttre skétsel -186 547 -141 018
Summa driftskostnader -2 738 483 -2 394 888

*) Skillnaden mellan aren beror pa att en faktura avseende dec 2019 kommit med 2020.
Rétt kostnad ska vara 2020:863 944 kr, 2019: 925 819 kr.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -126518 -123 481
IT-kostnader 0 -16 681
Arvode, yrkesrevisorer -22 750 -20 500
Ovriga forvaltningskostnader -7 847 -13 358
Kreditupplysningar -1 800 -1 125
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -9 455 -12 093
Medlems- och foreningsavgifter -1 390 -3753
Konsultarvoden -15250 -4 000
Ovriga externa kostnader (kommunal tillsynsavgift) -4 025 -2 850
Summa dvriga externa kostnader -189 035 -197 841
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -75 000 -70 000

Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 000 -11 100

Sociala kostnader =26 220 -24 483

Summa personalkostnader -112 220 ~105 583
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -628 298 -562 103

Avskrivning Markanlédggningar -65 296 -12 658

Avskrivning Maskiner och inventarier -16 031 -16 031

Avskrivning Installationer -50 109 -25922

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -759 733 -616 714

anidggningstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets bérjan

Byggnader 27 688 976 27 688 976
Mark 2084 687 2084 687
Markanldggning 327 000 354 500
Rittelse 0 -27 500

30 100 663 30100 663
Arets anskaffningar

Virmesystem 1 305 885 0
Tvittstugor 601 123 0
Asfaltering, p-platser 1052 746 0

2959 754 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 33 060 417 30 100 663

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader -9 403 655 -8 841 552
Markanldggningar -175 099 -189 641
-9 578 754 -9 031 493

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -628 298 -562 103
Arets avskrivning markanldggningar -65 296 -12 658
Rittelse 0 27 500
-693 594 -547 261
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~10 272 348 -9 578 754
Restvirde enligt plan vid arets slut 22788 069 20 521 908

Varav

Byggnader 20126 134 18 285 321
Mark 2 084 687 2084 687
Markanlaggningar 1 152009 [51 901

Taxeringsvirden

Bostider 51 800 000 51 800 000
Lokaler 2970 000 2970 000
Totalt taxeringsvarde 54 770 000 54 770 000
varav byggnader 40 098 000 40 098 000
varav mark 14 672 000 14 672 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Gym utrustning 80 154 0
LED Belysning 137 333 0
Passagesystem 121 884 121 884

339 371 121 884
Arets anskaffningar
Laddstolpar 241 875 0
Gym utrustning 0 80 154
LED belysning 0 137333
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 759 596 339 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddstolpar 0 0
Passagesystem -24 376 -12 188
Gym utrustning -16 031 0
LED belysning -13 734 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -54 141 -12 188
Arets avskrivningar
Laddstolpar -24 188 0
Passagesystem -12 188 -12 188
Gym utrustning -16 031 -16 031
LED belysning -13 734 -13 734
Summa &rets avskrivningar -66 141 -41 953
Ackumulerade avskrivningar
Laddstolpar -24 188 0
Passagesystem -36 564 -24 376
Gym utrustning -32 062 -16 031
LED beslysning -27 468 -13734
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets stut -298 631 -54 141
Restvirde enligt plan vid arets siut 460 964 285 231
Varav

Laddstolpar 217 687 0
Passagesysten 85320 97 508
Gym utrustning 48 092 64123
LED belysning 109 865 123 599
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22 515 18 049
Forutbetalt forvaltningsarvode 31629 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 088 0
Forutbetald tomtréttsavgild 213 500 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 278 732 18 049

Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB 5205 584 8 183 632
Transaktionskonto, Swedbank 447 337 1058 471
Summa kassa och bank 5652 921 9242 102

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetaida intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 0 3 800
Upplupna driftskostnader 9375 20188
Upplupna elkostnader 8339 14 148
Upplupna vattenavgifter 14 494 0
Upplupna véirmekostnader 108 626 97 957
Upplupna kostnader for renhallning 19 016 22374
Upplupna revisionsarvoden 22 500 21 500
Upplupna styrelsearvoden 115934 112 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 218 095 159 939
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 308 335 287 690
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 824714 740 196
Not 13 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9949 000 9 949 000

Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsdrets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Sadertiljc 2021- 02 - 22

Ulla Lyreborg

Arvid Sterner

Gl fral . Aowis e Fowm- L0t t

Mats Hedengren i Monika Bro Wiklund

Vir revisionsberattelse har famnats 2021 -0% -2 4

Deloitte AB

A g f‘/ /%LL“,&JZ{.(

Anders Linné
Auktoriserad revisor

En B_|urholm
Fértroendevald rev lsbr
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrédttsforeningen Barkassen 2&3

organisationsnummer 716418-7382

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Barkassen 283 for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rédttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
&rsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och d@ndamdlsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
8rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enfigt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bed6mer ar nédvandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tilldmpligt, om férh8llanden som kan paverka
form&gan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

v&ra m3l &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 3rsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s8dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p8 grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund for vira uttalanden, Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
v&r revision fér att utforma granskningsatgérder
som &r l&mpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en fdrening
inte langre kan fortsétta verksamheten,
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e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i 8rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
o o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Barkassen 2&3 for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p5
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nédgot vasentligt avseende:

Bostadsrattsforeningen Barkassen 2&3
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o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, érsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &@r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvadnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ume3a den 29 april 2021
Deloitte AB

Anders Linné
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre #n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhaliande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 18n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte f6remal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintikter 4r
skatteftia till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underh&ll utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som €j
finns med i underhdlisplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfoérpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocks# intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r -
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