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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsidreningens firma och site

Bostadsratisféreningens firma dr HSB:s Bostadsrittsfdrening Ramunder i S6derkdping. Styrelsen har
sitt sate | Soderkdping.

§ 2 Bostadsrittsfdreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till Andamal att i bostadsritisforeningens hus upplita bostadsldgenheter
f6r permanent beende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har hostadsrétisforeningen till andaml att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom hostadsrattsféreningen samt fGr att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virma om milién genom att verka
#6r en langsiktig hdllbar utveckling.

Bastadsratt dr den ritt | hostadsrattstéreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har hostadsratt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan

Bastadsrattsfdreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samvearkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen hir genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsrattsforeningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sveridteise

Ett avial om dverl3telse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om dveriatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intrade | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSE och

1. kommer att erhila bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt i bostadsrittsféreningens hus.

Orn en bostadsratt har Gvergatt till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bastadsratt tili bostadsldgenhet Svergdtt till annan nirstdends person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bastadsratt dvergdit till f3r inte nekas intrade i bostadsratisfareningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs 1 denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrdtishavare. Om det kan antas att f&rvérvaren inte avser att bosdtta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattstoreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal rdtt att neka mediemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap § bostadsrattstéreningen.
luridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd f8r fritidsdandamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr mediem | bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
hostadsrattsféreningens styrelse for att genom dverltelse forvirva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte dr avsedd for fritidsndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsalining eller
tvangsférsdijning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forviry som gors av en
kammun eller ett landsting,

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsrdtt till bostadsidgenhet ska beviljas medlernskap om bostadsrétten
efter f8rvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstédende personer.

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande f8rvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsfdreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdttsféreningen har
forvarvat bastadsritten och sokt medlamskap. Om uppmaningen inta foijs, fAr bostadsrétien
tvangsférsaljas enligt bostadsrattsiagen for forvarvarens rakning.

§ 8 RaH att utdva bostadsritien

Nér en bostadsratt Svergdit till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrdttsféreningen.

Ett didsho efrer en aviiden bostadsritishavare far utdva hostadsritten trots att dédsbeet inte &r
medlem | bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrdtisforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fr3n uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte elter att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat
hostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte {8ljs, far bostadsratten tvangsforsdljas for
dédsboets rdkning enligt bostadsrattslagen.

£n juridisk person som har pantratt | bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsférsiljning
eller vid exekutiv forsaijning, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrattsféreningen, har férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap,

§ 8 Privning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fuilstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

& 10 Nekat mediemskap

En svertdtelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsratislagen gdiler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats och arsavgifi

Arsavgiften fardeias mellan bostadsrattsligenheterna i forhallande til! tigenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt uporittad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Insats for Iigenhet beslutas av styrelsen.

Bestut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler f&r giltigt beslut anges i
bostadsratisiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storiek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads hdrjan om inte styreisen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgar



drismalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminneiseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersidttning for inkassokostnader mm.

1 rsaveiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatien kan berdknas efrer forbrukning. For informationséverféring kan ersittning
pestdmmas till lika belopp per idgenhet.

§ 12 Upplitelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavyift samt avgift {6
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfareningen far ta ut dverldtelseavgift av hostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prishasheloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt sacialfbrsdkringsbalken och faststalls for dverldtelseavgift vid ansokan
om medlemskap och fr pantsattningsavgift vid undarrdtielse om pantsdtining.

Avgift far andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfareningen far ta ut
avgift for andrahandsupplateise av bostadsrdttshavaren med hogst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. O en lagenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som l3genheten ar uppliten.

Bostadsrattstoreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsratisforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattstoreningens rakenskapsar omfatiar tiden 1 september — 31 augusti:

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styreisen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Denna bestadr av forvaltningsberatteise, resultatrikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstdmman dr bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

QOrdinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter uigangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skdl till det, Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftiigen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmuiman far besiuta att den som inte &r mediem ska ha rdtt att ndrvara eller pd annat sdit
félja forhandlingarna vid foreningsstdmman. £t sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rdstberittigade som 8r ndrvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid féreningsstadmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet tHi styreisen fore oktober ménads utgang.

§ 16 Kalleise till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstémma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekamma pa
foreningsstdmman.

Kalelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd l@mplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kalielse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kind fir bostadsritisforeningen.
Bostadsrattsfdreningen far da skriftlig kallelse krédvs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
MNarmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,



§ 17 Dagordning

QOrdinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stadmmoordfdrande

anmalan av stimmuoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av rdstidngd

fraga om nédrvarordtt vid féreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stammoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostrdknare

frdga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berdttelse

12, beslut om Taststillande av resultatrkning och balansrikning

13. beslutianledning av bostadsratisféraeningens vinst eller foriust enligt den faststalida
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styreisens ledamter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning ach de andra fértroendsavalda som valts av
fdreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseiedamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordf8rande, styrelseiedamiiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

18, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisar/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdter | valberedningen

22 val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmaéktige och ersdttare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits | kallelsen

25, féreningsstimmans avsiutande

CENO U EWNE

Extra fireningsstdmma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-2 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rostratt, ombud och hitride

Pa féreningsstdmma har varje mediem en rdst. Innehar flera medlermmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid fGreningsstdmma utdvas av medlemmen persanligen eller den som &r
medlermmens stdllfdretradare enligt lag elier genom ombud.

Ombud ska EBmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original cch géller hdgst ett &r
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlern f3r medfora ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans besiut uigdrs av den mening socm har fatt mer dn haifien av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmeoordfaranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrdttas.

FOr vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller rdstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (53 kallad blank sedel}
vid sluten omyrdsining anses inte ristning ha skett.



§ 20 Protokeol! vid féreningsstimma

Ordféranden vid fBreningsstamman ska se till att det f6rs protokoll.
| fraga om protokallets innehall giller att;
1. rastidngden ska tas in i eiler bifogas protokoliet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in | protokellet, samt
3.  omrbdstning har skett ska resultatet anges i protekollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmaoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokaollet hdlias tillgdngligt hos
hostadsrattsféreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamBter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman valjer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden Sr hiogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vaijas om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstdmiman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sialv med undantag av styrelsens ordfdrande som vilis av
foreningsstémma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser acksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen. Bostadsrattsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrelsaledamétar, att tvd tillsammans
teckna bostadsrdttsfOreningens firma.

§ 23 Besluiférhet

Styrelsen Ar beslutfor nér fler @n halften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens bestut giller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika rastetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledamdter &r ndrvarande krévs
enndllighet fér giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden fiir
sammantridet och den ytterfigare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att fa avvikande mening antecknad till protekollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokeli.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvad och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden 3r fram till ndsta
crdinarie fdreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avsiutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre vecker fore foreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forkiaring till crdinarie
fareningsstdmma dver gjorda anmarkningar i revisionsherdttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberatielsen ska hailas tillgéngliga f6r mediemmarna minst tva veckor fdre den
féreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs vatberedning:



Mandattiden ar fram till nasta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av 13gst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till freningsstamman lamna forsiag pd arvode och foresld principer for andra
gkonomiska ersittningar fér styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfdreningen ska ha fond for yitre underhéil,

Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhail.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhail av bostadsrittslagenheter.

Overféring till fond f6r inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fir att bekosta inve underhal! av lagenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrittsidgenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fenden bestdms utifran férhiliandet melian insatsen for
lagenheten och samtliga insatser f&r bostadsrattsldgenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag fr
giorda uttag.

§ 28 Underhdalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underh3lisplan fér genomforande av underhil av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstiila att tillrickliga medel finns f5r underhall av
bostadsritisféreningens fastighet,

3. setili att bostadsrattsiéreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhatlsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

& 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsfdreningens verksamhet ska, efter
underhllsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 WMdrag ur lgenhetsidrteckning

Bostadsrittshavare har rdtt att fa utdrag ur lEgenhetsférteckningen betriffandea sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. l3genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen {0r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tilf grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen {&r bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrdtishavaren ska pd egen bekostnad halla [dgenheten | gatt skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar foir stt s3vdl underhilla som reparera lagenheten och att bekosta
dtgirderna.



Bostadsrattshavaren bor teckna farsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhlls- och
reparaticnsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
matsvarande forsakring till forman f&r bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska féija de anvisningar som bostadsratisfdraningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfdring. For vissa dtgarder i ligenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atpdrder bostadsratishavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ldgenhsaten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa yiskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke badrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande {agenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, l3genhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, 1&s och
nycklar,

6. glas i fonster och dirrar samt sprdjs pa fanster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fnsterdérr hidrande heaslag, handtag, gangidrn, tdtningslister samt malining;
hostadsrattsfdreningen svarar dock f6r malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11, kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrinn och vattenias,

12. eldstader och braskaminer,

13. kaksflakt, kolfilterfiakt, spiskdpa, ventilationsdon ach ventilationsfidkt om de inte r en del
av husets ventilationssystem. instaliation av anordning som pdverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | ldgenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

18, elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett {dgenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen fdrrad, garage eller annat tgenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om i3genheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till iigenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsrdtt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fr malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Mailning utfors enligt bostadsratisféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostatdsratishavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyidig att félja bostadsratisforeningens anvisningar gillande
skistsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsedttsféreningen anmdla fel och brister i sddan
I5genhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsidreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriatisféreningen svarar fér att huset och bostadsrdttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 21, &r vil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:
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1. ledningar fér aviopp, varme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsfdreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en ligenhet (sa kallade
stamledningar},

2. ledningar for aviopp, gas, vatien och anardningar for informationsdverforing som
bostadsratisfareningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eiler barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsfdreningen forsett Jigenheten
med,

4. rikgdngar (ej rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventiiationsdon samt dven for spiskapa/kaksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5.  viterddrr samt i forekommande fall f&r breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pad grund av brandskada eller vatteniedningsskada {skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar hostadsrattshavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
hostadsritislagen.

Petta gilier dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 BostadsrittsfSreningens dvertagande av underhaiisatgird

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhal! eller ombyggnad av
hostadsrdttsfdreningens hus och som berdr bostadsrdtishavarens ligenhet.

§ 38 Firéndring av bostadsréitslidgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forandras eller [ sin helhet behéva tas | ansprék av bostadsrattsfareningen
med anledning av en om- eller tillbygegnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rGstande har gétt med pa det och beslutet dessutom har godkadnts av
hyresndmnden.

§ 26 Avhjadipande av brist

O bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick s& att annans sidkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenheatens skick 53 snart sam mdjligt, far bostadsrattsfdreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | igenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd | dgenheten utféra dtgard som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruldion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férdndring av [3genheten.
Styreisen f3r bara vigra att medge tillstadnd till en 3tgard som avses | fdrsta stycket om atgirden &r
till p&taglip skada eller oldgenhet fir bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrilien

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsétts for stérningar som | sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars fdrsamra deras
bostadsmiijo att de inte skiligen boér talas. Bostadsratishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
idgenheten jaktia alit som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa Sligganden fuligdrs ocksd av de som
hor till bostadsrittshavarens hushdll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bastadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete |
ldgenheten.
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Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i hoendet ska bostadsratisfdreningen ge bostadsratishavaren
tilisdgelse att se till att stdérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna ar s8rskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr behaftat med ahyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitrdde till ligenheten

Féretridare f6r bostadsratisfdreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nir det behovs fér
tilisyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren fGrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig hostadsritten eller nar bostadsrétten ska tvangsforsaijas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata [dgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabhas av stdrre oligenhet 3n nodvindigh.

Bostadsrdttsféreningen har rdtt att komma in i idgenheten och utféra nddvindiga atgirder f&r att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrEttshavaren inte mnar tilltrade ndr bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
bastadsrittstdreningen anstka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far uppiats sin ldgenhet i andra hand till annan {&r sjdivstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal f5r upplatelsen och bostadsrattsfdreningen inte har négon
hefogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrabandsuppldteise l8mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnd3 uppldta
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [3mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldagenhet kan samtycke till andrahandsupplteise endast
nekas om bostadsrattstéreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs intg;

e am en bostadsrdtt har fdrvirvats vid exekutiv férsdlining elfer tvangsférsdlining enligt
bostadsrittstagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsfdreningen, eller

= om l3genheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehias av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styreisen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medftra

men §or bostadsrattsféreningen elier ndgon annan medlem i bostadsratisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bostadsrittshavaren far inte anvinda l3genheten f6r ndgot annat dndamal an det avsedda.
Bostadsrattsféreningen f&r dock endast 3beropa awikelse som &r av avsevird betydeise for
bostadsrattstoreningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.
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8 43 Avsigelse av hostadsritt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva 3r fran upplatelsen och
darigenom bli frifran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Dvergar bostadsratten till bestadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten tiill en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsrattsfdreningen har ritt att sdga upp bostadsratishavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfaliodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgdra sin
betalningsskyidighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsuppliteise

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsuppldtelse, nar
det gilier en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
dn tvé vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke elier tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvinds f6r annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer tili men for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppiatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns aohyra { ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om ait det finns ahyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. YVanvdrd, stirningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om baostadsrattshavaren elier den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick elier inte foljer bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

8. Viagrat tillirdde
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade 1il ligenheten ndr bostadsrattsfareningen har ratt till
tilltrade och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyidighet av synnerlig vikt
om bostadsrédtishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra eniigt
bostadsrdttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att

skyldigheten fuligbrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om ligenheten helt eller till vésentlig del anvinds f&r ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller | vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tilfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttianderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestammelser

Punict 3-5 och 7-8
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-3 far ske am bostadsrattshavaren later bii att efter tilisdgelse
vidta rittelse utan drdismal.

Punkt 1-6 och 7-8

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 elier 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nytfjanderitten dr férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stbrningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lEgenheten enligt punkt 6 eller 9 am
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fr andrahandsuppidtelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pad grund av drdisralet inte skiljas fran 1dgenheten

1. om avgiften - nar det ar friga om en bostads!agenhet — betalas inam tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka
idgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, occh meddelande om uppsagningen
och anladningen till denna har lEmnats till socialndmnden i den kemmun dér |3genheten ar
beldgen.

2. omavgiften —ndr det dr fraga om en lckal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte hellar skiljas fran lgenheten om
hostadsrattshavaren har varit f8rhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller [iknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgbrs | forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i 58 hég grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bér fa hehilla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagring enligt punkt 3 f3r dock, om det &r fraga om en hostadsligenhet, inte ske om
bostadsratishavaren utan drijsmal anséker om tillstand till uppldtelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsratishavaren far endast skiljas fran ligenheten om hostadsréttsfareningen har sagt till
bestadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa férhailande som avsas i punkt 3.
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Punkz 7

Vid sdrskilt alivariiga stérningar | boendet giller vad som s8gs i punkt 7 dven am ndgon tilisdgelse
om rdttelse inte har skett. Tilisgelse om réttelse ska alitid ske om bostadsratten &r uppldten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadstigenhet enligt punit 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopiz av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skilias fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bastadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva minader fran det att
bostadsratisféreningen fick reda pa férhillandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningan dock kvar sin ritt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gdtt frdn det att domen | brottmalet har vunnit lags kraft
eller det ratrsliga férfarandet har avslutats pd ndgot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

MNar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarans vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse am stbrningar i boendet

tillsdgeise att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelsa att vidta rattelse

meddelande till sociaindmnden

underratteise till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

I o

Andra meddelanden till medlernmarna sker genom anslag pd ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d3 krav enligt lag finns p§
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av fdrutsittningar for
anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrattsidreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkdnnande avhinda
bastadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier besluta am visentliga férindringar av
bostadsrattsfdreningens hus eller mark sasom vasentliga tilk, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,.

Styrelsen eller firmatecknare f4r ansdka em inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

Far giltigheten av f8ljande besiut krivs godkinnande av styrelsen far HSE;

1. beslut att dverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut orm ndring av bostadsrattsféreningens stadgar,

For giltigheten av fdljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen féir HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  beslut om ndring av bostadsrdttsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrattsféreningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsféreningen begar sitt uttrdde ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas pd tva pad varandra foljande fBreningsstdmmor och pa den senare foreningsstdmman
bitratts av minst tvd tredjedelar av de ristande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 48 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhalande till
bostadsrittsligenheternas insatser. :

Stadgarna antagna vid ordinaric foreningsstimma 2017-02-07 och
ordinarie fBreningsstdmma 2018-02-13.

HSB bostadsrittsfHrening Ramunder 1 86derkdping

Ehs 15
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