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 Anpassningar av dessa stadgar
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§& 11 Insats och arsavgifter och 27 Fonder




innehalisforteckning

O FEGREMINGEN
§ 1 BostadsratisfGreningens firma och séte
§ 7 Bostadsratisforeningens dandama!

& 3 Samverkan

JVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
& 4 Farmirav vid dveridtalse

§ 5 Ritt il medlemskan

5§ Ancelsfdrviry

§ 7 Famijerdtisliga forviin

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

§ 8 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 tnsats, andelstal och drsavgift
§ 12 Uppl3telse-, Bverldtelse- och pantsittningsavgift samt

avglft for andrahandsuppidtelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsér ock drsredovisning
§ 14 Foreningsstamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstdmrma
4§17 Dagordning

§ 18 Rostritt, omnbud och bitréde

4§ 19 Rostning

§ 20 Protokolt vid fareningsstdmma

STYRELSE, REVISKON OUH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutferhet

§ 24 Protokoll vid styrelsgsammantride

§ 25 Revisorar

§ 26 Valberedning

FONDERING DOCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

& 28 Underhdllsplan

§ 25 (ver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrieckning

4 31 Bostadsratishavarens ansvar

& 32 Bustadsratisféreningens ansvar

& 33 Brand- och vattenledningsskada sarmt ohyra

§ 34 Bostadsratisfdreningans dvertagande
av underhailsatgsrd

& 35 Féridndring av bostadsritisidgenhet

§ 36 Avhjdipande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

3 38 Anvindning av bestadsritten

& 39 Tilltrdde till l3genheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstdande

& 42 Andemal med bostadsrétten

§ 43 Avsipelse av bostadsritt

& 44 Fdeverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SE\RSHIIDA BESLUT

& 46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtrate
§ 47 Sarsidlda regier far gittigt besiut

§ 4R Uttrdade ur H5B

& 4% Uppigsning

[ressa stadgar har antagits vid foreningsstammaor

QD\L-.»'\\-’rEi:’g@ LoV -\ -05

L

FIRMATECKNARE

@Q;\Q P x&.«\&\f\é\ﬁ :A(,\fk

NAMMFGRTYDLGANDE

FIRMIATECENARE

Mars Forserw

NAMNFORTYDUGANDE




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriattsforeningens firma och site

Bostadsritisféreningens firma 8r HSB Bostadsrétisférening Gillet | Séderkdping, Styrelsen har sitt sdte i
Soderkping.

§ Z Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsfdreningen har till dndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta boastadsligenheter
for permanent boende och [okaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfireningen till andamal att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning tilf boendat. Bostadsratisféreningen ska i all verksamhet virna om miljdn genom att verka
f&r en langsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsritt §r den ritt i bostadsrttsfdreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bastadsrétt kallas bostadsrittshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrittsfdreningen ska vara medlem i en H3B-fdrening, i det féljande kallad H5B. HSB ska vara
mediem i bostadsrdttsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att kitrdda
bostadsrattsféreningen i Forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverliteise

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppeift om den ldgenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlateiseavialet inte uppfylier formkraven ar dverldtelsen ogiltig.

§ § Ritt till medlemskap

intriade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar mediem i H3B och

1. kommer att erhdlla bostadsrdtt genom upplateise i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsritisforeningens hus.

Orm en bostadsritt har Gvergatt tili bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadstdttsfareningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadstigenhet dvergdtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt Svergdtt till far inte nekas intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for mediemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsforeningen skdligen bar
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaran inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsizgenheten har bostadsratisféraningen i enlighet med bostadsrdtiféreningens
dndamal ritt att neka medlamskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSEB ska bevilias medlemskap | bostadsrattsfdreningen.
luridisk person som forvirvat bostadsratt fill en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fir fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som farvérvat bostadsritt till bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem | bostadsrdttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom dverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsiigenhet
som inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangstdrsalining om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviry som gérs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsforvary

Den som fdrvdrvat andel i bostadsritt till bostadsidgenhet ska beviljas madlemskap om boestadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

& 7 Familjoréttsliga forviry

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande forviry och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsvitisféreningen uppmana férvdrvaren att inem sex
méanader frn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen far férvirvarens rakning,

§ 8 Ratt att utdva bostadseitten

Nidr en bostadsratt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast am han eller
hon ar medlem eller beviljas mediemskap | bostadsréttsfbreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratien trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsritisféreningen uppmana
dodsboet att inom sex minader frdn uppmaningen visa att bastadsratten haringdtt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ijs, far bostadsrdtten tvangsfirsaljas for
dddsboets rékning enlipt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsr3tten och férvidrvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsdljning, kan ire ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagan, sam inte far nekas medlemskap i bostedsratisféreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgbrs sv styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsfGreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas mediemskap i
bostadsrattsforeningen.
Eniigt bostadsrittslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férsélining och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna | forhallande tili lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska tacka bostadsrattsféreningens Idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall,

Insats far [dgenhet beslutas av styreisen.

Besiut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler {or giltigt beslut anges i
bostadsrattsiagen.

Styrelsan beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgdr



drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingaende ersatining for virme och varmvatten, elektricitet, soph&mtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverfdring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dveridisise- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Uppliteiseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut eRter besiut av styrelsen,

Bostadsrattsfireningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsratisforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt secialfdrsakringsbalken och faststills for dveridtelseaveift vid ansdkan
om mediemskap och for pantsatiningsavgt vid underrttelse om pantsatining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsuppiitelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplits under en del av ett dr, berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsratisfdreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér atglrder som
bostadsrattsfareningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september — 21 augusti,

Senast sex veckor fére ordinarie fareningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

& 14 Fareningsstdmma

Féreningsstimman r bostadsrittsfdreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det, Extra féreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
faija forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sdant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stammofunkticndrer har alitid ritt ait ndrvara vid freningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styreisen f&re oktober manads uvigdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styreisen kaliar till féreningsstdmma.

Kalieise till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
fareningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore fdreningsstédmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore fdreningsstamman.

Kalielse sker genom anslag pa Bmplig plats inom bostadsrittsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress 8r kind f8r bostadsrdttsforeningen.
Bostadsrattstdreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekommas

f8reningsstdmmans dppnande
val av stimmoordfdrande
anmdlan av stimmoordférandens val av protokollfbrare
godkinnande av rostidngd
friga om ndrvarordtt vid féreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jmte stdmmoordidranden justera protokellet
val av minst tvd rostridknare
fraga om kallelse skett i behérig crdning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststdliande av resultatrdkning och balansrikning
. besiut i anledning av bostadsrattsfireningans vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrakningen
14. besiut om ansvarsfrinet £6r styrelsens ledamoter
15. besiut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortreendevalda som valts av
fGreningsstamman
16. besiut om antal styreisefedambter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfrande, styreiseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-iedamot
19. keslut om antal revisorer och suppleant
20. vai av revisor/er och suppieant
21. beslut om antal ledamdter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmaktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB
24, avstyrelsen til] foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen
25. féreningsstdmmans avsiutande
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Extra féreningsstamma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

& 18 Rastratt, ombud och bitréde

P& foreningsstdmma har varje mediem en rost. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfailen insats eller rsavgift har inte rostratt.

En mediems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stdllfdretridare enligt lag elier genom ombud.

Ornbud ska lEmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géller hégst ett &r
frén utfdrdandet. Mediem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdada en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstdammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn haiften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de festa rdsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lotthing om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet férrittas.

FGr vissa bestut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelseri lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller ristsede] avidmnas utan ristningsuppgift (s& kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte ristning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfdranden vid foreningsstamman ska se till att det férs protokoll.
| fréga om protokollets innehall galler att;
1. rostlingden ska tasini eller bifogas protokoiiet,
2. foreningsstdmmans besiut ska foras in i protokoilset, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges 1 protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoeordiGranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokoliet hallas tillgangligt hos
hostadsrittsféreningen f&r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrefsen bestdr av ldgst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styreiseledamot och hidgst en suppleant for denne av styrelsen fir HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tvd r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sidlv med undantag av styrelsens ordfdrande som valjs av
fareningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhat

Styrelsen dr beslutfor ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledamadter dr narvarande, Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rédstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs
enhallighet for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden far
sammantradet och den yiterligare ledamot sem styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f4 awikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoell. Styrelsen forfogar dver
mdajligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska féras i nummerfalid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara idgst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
ailtid en revisor av H5B RiksfGrbund, dvriga valjs av foreningsstdmman. Mandattiden 8r fram till nista
ordinarie féreningsstamma.

Revisarerna ska bedriva sitt arbete s3a att revisionen ar avsiutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska l3mna skriftiig farkiaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmarkningar i revisionsherdttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitteisen och styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for mediernmarna minst tva veckor fére den
foreningsstidmma pé vilken de ska behandlas.

& 26 Valberedning

Vid ardinarie foreningsstdmma viljs valberedning.



Mandattiden 8r fram til! ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av [dgst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningan.

Valberedningen bereder och férasldr personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
titlsatta.

Valberedningen ska till foreningsstamman lBmna Srslag pd arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprik medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsratisldgenheter.

Ouerfaring till fond for inre underhali bestams av styralsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhall av tgenhet anvanda sig av den del av fonden

som tilihor bostadsritisidgenheten.

Bostadsrattsiigenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen fér
idgenheten och samtliga insatser fér bostadsrittsligenheter | bostadsritisforeningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan fér genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera fdr att sékerstélia att tillrdcklica medel finns f&r underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsritisfireningens egendom besiktigas i iampiig omfattning ochi enlighet
med bostadsrittstéreningens underhalispian, samt

4. regelbundet uppdaters underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott sorm kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsfiirteckning

Bostadsritishavare har rtt att fa utdrag ur l3genhetsférieckningen betraffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. l&genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. hostadsrittshavarens namn,

4. insatsen f6r bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrdtten, samt

6. datum fér utférdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pé egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar f8r att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.



Bostadsrittshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsdkring till férmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjdivrisk och kostrnaden f&r didersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgirder i ldgenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar | genheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Till tagenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa viskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kdksinredning, vitvaror sdsorm kyl/frys och tvéttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd fér vattenledningar, avstdngningsventiler och
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, Ypenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister, brevinkast, 13s och

nycklar,

6. glasifonster och ddrrar samt spréjs pd f8nster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. il f6nster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsréttsforeningen svarar dock for maning av utifran syniiga delar av
fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverfaring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuelia ldgenheten,

10, armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11. kl&mringen runt goivbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstidder och braskaminer,

13. kiksfidk, kolfitterfliki, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Instailation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskadp, samtliga elladningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrattshavare firsett ldgenheten med.

(521

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat 13genhatskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdils- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta galier &ven mark som dr uppladten med bostadsratt.

Om Hgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren f6r renhalining och sadskottning. For
balkong/altan svarar bostadsritishavaren f&r malning av insida av balkongfront/altanfront samt gobv.
Malning utfirs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren ddrutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att {6lia bostadsrittsféreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrdttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt fag.

§ 32 Bostadsrittsf@reningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar foor att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar endigt § 31, dr val underhaliet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
firsatt igenheten med ledningarna och dessa tjdnar fier 3n en ligenhet {sa kallzade
stamledningar),

2. ladningar fér aviopp, gas, vatten och ancrdningar for informationsdverfdring som
bostadsrittsféreningen forsett [dgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- elfer bdrande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i I3genheten som beostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (ef rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventifationsdon samt dven f&r spisicdpa/koksfldkt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt i férekommande fall f&r brevidda, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada sami chyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatining 1 enlighet med
bostadsrittsiagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsriitsféreningens Svertagande av underhdilisbtgérd

Bostadsrittsfdreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ftt sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgard som fovetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattsiigenhet

O ett beslut som fattats p3 foreningsstimma innebdr att en [dgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helthet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tilibyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med p3 beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till firandringen, biir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gdtt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnidmnden.

§ 38 Avhjiipande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrittsfdreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrdttshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | ldgenhst

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3.  annan vasentlig forandring av lgenheten.
Styrelsen for bara vigra att medge tillstdnd till en Atgard som avses i forsta stycket om atgirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet {6r bostadsrittsidreningen.

& 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stirningar som i sadan grad kan vara skadliga §6r hilsan eller annars forsamra deras
hostadsmiljd att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av
Jagenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tilisyn éver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som
hér till bostadsrittshavarens hushail, de som beséker hostadsrattshavaren som gést, ndgon som
hostadsratishavaren har inrymt efler ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete |
lagenheten.
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstémmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska f0lja bostadsrittsfdreningens ordningsregier.

Om det férekommer stéirningar | boendet ska bostadsrittsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgeise att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att elt féremal 4r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i l3genheten.

§ 39 Tilltriide till Higenheten

Foretradare fér bostadsrittsforeningen har ritt att f3 kemma in i ligenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utftra arbete som bostadsrattsféreningen svarer for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyidig att [ata lagenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet 3n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utfara nddvindiga dtgdrder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tillirdde ndr bostadsritisforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

& 40 Andrahandsuppiateise

En hostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast am styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lEmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittstdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inte;

» om en bostadsrdtt har Forvdrvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsfirsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrdtt | bostadsrdtten och som inte antagits tiil
mediem i bostadsrattsfdreningen, eller

¢ omn ldgenheten dr avsedd f&r permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

N&r samtycke inte behfvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styralsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utemstaende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfdra

men for bostadsrittstéreningen eller nagon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren far inte anvinda lagenheten fér nagot annat dndamal &n det avsedda,
Bostadsratisféreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avseviard betydelse for
bostadsrittsféreningen elier ndgon mediem i bostadsrittsfdreningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

Er bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frdn uppiatelsen och
dédrigencm bli fri fran sina farpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsageise dvergdr bostadsritten tilt bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen elier vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten tili en l12genhet som innehas med bostadsridtt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt féljands;

1. Dréjsmal med insats eller uppiiielseavgift

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att bostadsratisféreningen efter fdrfaliodagen anmanat bostadsrattshavaren att fuligéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

o bostadsrattshavaren drijer med att bhetala drsavgift eller avgift far andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nédvindigt samtycke eller tilistdnd uppidter ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fisr annat dndamal dn det avsedda,

5. Inryrmma utomstdende
o bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdends personer till men f6r bostadsrattsforeningen efler
annan medlem,

6. Bhyra

om bostadsrittshavaren eiler den, som ldgenheten uppldtits till | andra hand, genom vérdsléshet dr
vallande till att det finns chyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskdkigt
drajsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i {3genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat 531t vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som hostadsridtten
dr upplaten till i andra hand utsditer boende | omgivningen fdr stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning cch gott skick eller inte fiijer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte {mnar tillirdde till i3genheten nir bostadsrittsféreningen har ratt il
tifltrade och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt ¥or bostadsrattsféreningen att

skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om lagenheten helt elier till viasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt fdrfarande efler om
Hgenheten anvands for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersatining.

En uppsagning ska vara skriftlig:

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-2 far ske om bostadsrittshavaren [ater bii att efter tillségelse
vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Er nyttjanderatten enligt punit 1-35 eller 7-8 férverkad men sker ratteise innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas frn ligenheten p3 den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisfareningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjianderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller
avgift f&r andrahandsupplitelse, och har bestadsratisiéreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nar det 4r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underratteise om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddeiande om uppsdgningen
och anledningen tili denna har Emnats till socialndmnden | den kommun dar ldgenheten dr
belagen.

2. om avgifien — ndr det dr frdga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om majligheten att fa tilibaka [8genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsidgenhet far en bostadsratishavars inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgitten har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bar fa behdlla l3genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmdl ansdker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran idzenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa f8rhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvariiga stérningar | boendet galler vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr uppldten i andra
hand.

innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdtias. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underratteise till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsioreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tva manader fran det att
bostadsrétisfireningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
elier om forundersdkning har inletts inom samina tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rtt tiil
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen § brottmalet har vunnit faga kraft
eller det rattstiga forfarandet har avslutats p& ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad sorn krévs av den;

tillsdgelse om stérpingar i boendet

tilisigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsratisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

NG N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [dmplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far 1ill mediernmarna eller tili ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedei anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisfiireningens fastighet och tomtratt

styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte helier riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga tifl, ny- och ombyggnader av sddan
egendam.

styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

& 47 Sirskilda regler fir giltigt besiut

Far giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar.

Far giltigheten av féljande besiut krdvs godk3nnande av styrelsen f&r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation elier fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritisféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade narmalstadgar for bostadsrattsforeningar.
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§ 48 Uttriide ur H8B

Om ett besiut innebar att bostadsritisforeningen begar sitt uttrade ur H5B blir besiutet giltigt om
det fattas pd tvd pd varandra f8ljande foreningsstdmmor och pa den senare freningsstdmman
bitritts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsritisfbreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av & 47,

§ 49 Uppidtsning

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska behdlina tillgangar tilifalla mediemmarna i farhallande tilt
bostadsrattsldgenheternas insatser.

Stadgarna anfagna vid ordinarie fBreningsstimma 2616-11-29 och ordinarie
féreningsstdmma 2017-12-05,

HSB bostadsedittsfrening Gillet i Sdderkdping

i@f f**‘(z f/ﬁ«ﬁﬁ/ ff

Pater Lundback Mats Forsel]

Godkinnes:
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