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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Engelbrekt i Séderkoping
Org.nr. 725000-2602
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2018-12-19. Styrelsen har sitt site i S6derképing.

Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna ér fullvirdeforsakrade i Lansforsikringar Ostgéta. I forsikringen ingar en
bostadsrittstillaggsforsikring for boende i HSB Brf Engelbrekt. Observera att denna inte ersétter

hemf6rsakringen.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 4 december 2019.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under éret cfter stdmma har varit

Teresia Gustafsson Ordf6rande

Liselott Andersson Vice ordférande itur att avgé
Susanne Myhrberg Sekreterare, studieorganisator

Jan Nordin Ledamot itur att avgé
Inger Karlsson Ledamot

Stellan Sannebrink Ledamot itur att avga
Magnus Eriksson Ledamot, utsedd av HSB

Prijo Wiman Suppleant itur att avgd

Firmatecknare har varit Teresia Gustafsson, Liselott Andersson och Stellan Sannebrink, tva i
forening,

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollforda sammantréden. Utdver det har den
s.k. Fonstergruppen haft 14 moéten.

Revisor
Foreningsvald revisor har varit Susanna Barany, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor
inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiktigeledamot )
Foreningen har utsett Jan Nordin som fullméktigeledamot till HSB Ostras foreningsstimma samt
Stellan Sannbrink som suppleant.®
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Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Pettersson, sammankallande, Eva Andersson och Marie Nilsson.

Studie- och fritidsverksamhet

- Hosten 2019 bérjade bra. Vi hade bra beldggning i den nya foreningslokal som byggdes
forra aret. Sedan kom 2020 och coronapandemin och all uthyrning férsvann pa en dag.
P4 varen 2020 inség vi att manga kommer att vara hemma i sommar. Vi skapade dé en
liten tridgardsodling. Utan ndgon forkunskap sé har det frodats i pallkragarna.
Under véren fick var férening extra uppmérksamhet i tidningen HSB Ostra. Det blev ett
fint reportage tyckte vi inblandade.
Vi har fatt studiebesok fran andra brf:er som har besokt oss for att hdra om véart
fonsterbyte. Detta kommer nog ske fler gdnger.
Aret avslutades med en trevlig fest p& gérden. Vi passade pa att fira fonsterbytet och
skérdade potatis, gronsaker och rabarber.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Engelbrekt 13 1 S6derk6pings kommun med adress
Skénbergagatan 8-10 och Bielkegatan 11-13. Husen fardigstalldes ar 1948 och innehaller 40
bostider om 2 238,5 m? och lokaler om 877,5 m?.

Liagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
21 st. 2 rum och koék
14 st. 3 rum och kék
De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten
2000/01 Renovering av fasader och vid byte av balkongracken gjordes en mindre utSkning av

balkongerna som samtidigt forsdgs med markiser.
2006/07 Byte av VA-stammar och renovering av badrum samt takbeklddnaden pd samtliga
hus byttes ut.
2007/08 Relining av avloppsrdr under bottenplattan samt mélning av fonster.
2008/09 Byte av samtliga entréddrrar.
2009/10 Byte av dorrar till affdrslokaler samt ombyggnad av en afférslokal.
2010/11 Nytt 1dssystem till affdrslokalerna installerades.
2011/12 Byte till sdkerhetsdorrar i lagenheterna och installation av postboxar.
2014/15 Firdigstallande av 6vernattningsrum i kéllaren
2015/16 Natning av takutsprng
2016/17 Renovering av affdrslokaler
2017/18 Malning i kéllare och tvittstuga samt nya tvéttmaskiner och torkutrustning
2018/19 Nytt cykelforrad och ny féreningslokal.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk f6rvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nét

Eon Fjarrvirme

Telia Bredband / Kabel-TV
Lansforsékringar FastighetsfGrsakringar

Uppdraget som vicevird delas mellan Stellan Sannebrink som &r mer inriktad pa det praktiska och
Liselott Andersson som fokuserar pa det administrativa. e
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Viasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Samtliga foreningens hyreslokaler r uthyrda vid rdkenskapsérets utgang, dven om det i
tva av lokalerna inte bedrivs ndgon verksamhet. Coronapandemin gjorde att hyresgisterna
har haft en tuff var och sommar. Styrelsen tog snabbt ett beslut att erbjuda véra
hyresgister med kundrelationer hyresrabatt. Detta initiativ var mycket uppskattat. De
beviljade rabatterna har till en del ersatts med statligt bidrag.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utf6rs 16pande av styrelsen.

Underhall/investeringar

. Foreningen har bytt samtliga fonster i fastigheten till en kostnad av 2 700 tkr.
Investeringen skrivs av pa 50 ar. En fénstergrupp skapades som har varit drivande i att
genomfora fonsterbytet. Projektet startade i augusti 2019 och samtliga fonster satt pé plats
precis innan semestern 2020. Slutbesiktning av hela projektet gjordes i augusti 2020.
Thop med fonsterbytet passade vi &ven pa att byta markisvav p& samtliga markiser.
Vi har dven plétat in den gamla skorstenen pa Bielkegatan 11.
Samtliga killarnedgéngar har fatt ett lyft med ny férg pa sockeln och ricken. Aven
jarngrinden och staketen har fatt ny féarg.
Den moérka géngen mellan Bielkegatan 11 och 13 &r ett minne blott. Tva nya lampor ar pd
plats. Samtidigt sa byttes alla §vriga ytterlampor ut till samma typ av lampor.

Féreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund fér
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under 4ret har 0 (4) bostadsritter verlatits. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet 47
(47). Harutover ar enligt stadgarna HSB-féreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstind av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Féreningens budget for 2020/2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhéllsatgarder enligt den 40-ariga underhallsplanen. Styrelsen har beslutat om
oférandrade avgifter tills vidare.

Foljande planer finns for ar 2020/2021:
Efter den extra foremngsstamman som var i oktober arbetar vi nu vidare med att ta in offertrar
och hjalp med om hur vi ev. kan bygga om Lokalen "Bakfickan" till ligenheter
Vi fortsétter se dver utemiljon. Vissa rabatter kommer planteras om och vi kommer bygga
ytterligare en uteplats.
Vi har budgeterat for att géra om ett rum i kéllaren till ett enklare gym.
Staketet mot grusparkering &r i behov av upprustning, vi avvaktar nagot om vilken omfattning
det kan tinkas bli beroende pa hur bygglovet pa var grannfastighet fortskrider.
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Flerarsoversikt

HSB Brf Engelbrekt i Soderkoping
Org.nr 725000-2602

Berdkningarna baseras pé total lagenhets- och lokalyta.

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostader, tkr 1599
Arets resultat, tkr 73
Balansomslutning, tkr 10 032
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 714
Driftkostnad, kr/kvm * 534
Rénta, kr/kvm 15
Lan, kr/kvm 2159
Fond f0r yttre underhall, tkr 768
Likviditet % 169%
Soliditet % 27%

1589
381
7624
710
544
13
1397
798
158%
34%

1568
89

7275

700
534
16

1 449
591

224%

31%

1568
109

7 380
700
538
16
1510
620
209%
29%

1568
-640
7713
700

Likviditet = omséttningstiligangar delat med kortfristiga skulder (exkl laneomsittning). Normalt bor talet vara >100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna

som dr finansierade med egna medel. Talet bor aldrig vara under noll.

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, dvriga externa kostnader, personalkostnader och arvoden samt dvriga rorelsekostnader.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2019-01-01 med 2 %. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan under &r

2019/2020 for bostider uppgar till 714 kr/m? inkl. hushallsel samt Telias TV-paket Lagom.

Forandringar i eget kapital

Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 60 280 98 685 798 415 1285 365 380702 2623446
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 380702 -380 702 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 247 000 -247 000 0
Iansprakstagande
av fond for yitre
underhéll -277 235 277 235 0
Arets resultat 72 673 72 673
Belopp vid
arets utgang 60 280 98 685 768 180 1696 302 72673 2696 12%
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Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 1 696 302
Arets resultat 72 673
Summa till stimmans férfogande 1 768 975

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 1 768 975

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Engelbrekt i Soderkoping
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

o

~N N b

2019-09-01
2020-08-31

2314 888
27019
2 341 907

-1 263 332
-172 732
-277 235
-216 695
-283 855

-10 584
-2 224 432

117 474

1536

-46 337

-44 801

72 673

72 673

2018-09-01
2019-08-31

2322175
34 493
2 356 668

-1 324 007
-210 587

0

-161 640
-239 384

0

-1 935618

421 050

1413

-41 761

-40 348

380 702

380 702

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
[ansprékstagande av fond f6r yttre underhéll

Overskott

Iansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.

72 673
-247 000
277 235

102 908

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhélisplan.

380 702
-207 000
0

173 702
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HSB Brf Engelbrekt i Soderkoping
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Momsfordran

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

14

2020-08-31

8 664 249
98 011

0

8762 261

500

500

8 762 761

2100

21 900
679 393
60 237
763 630

500 000
500 000

5500

5 500

1269 130

10 031 891

2019-08-31

6275 878
109 003

0

6 384 881

500
500

6 385 381

2783

0

687 866
47 809
738 458

500 000
500 000

600
600

1239 058

7 624 440
e
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2020-08-31

2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 16
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

60 280
98 685
768 180
927 145

1 696 302
72673
1768975

2 696 120

6 726 752
60933
11219

101 352
435 515
7335771

10 031 891

60 280
98 685
798 415
957 380

1 285 365
380 702
1666 067

2 623 446

2082 848
2082 848

2270 684
71 602

8 733

72 427
494 699
2918 145

7 624 440
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr of6réndrade i jamforelse med foregéende ar.

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas baserad péd
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,8 %

Avskrivning pa de nya fonstren har skett f6r en méanad.

Cykelférrad 5 %

Inventarier 10 %

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen saknar underskottsavdrag,

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 1599 180 1588 740
Hyror 727 057 734 062
Hyresrabatter pga. coronapandemin -58 010 0
Hyresbortfall -31 980 -66 792
Elintdkter 37 291 57 905
Gemensamhetslokal 10 600 0
Gastrum / Overnattningsrum 7300 9100
Bidrag for coronarabatter 23 450 0
Avsittning till inre fond 0 -840
Summa nettoomsittning 2 314 888 2322175

2019/2020 2018/2019

3 Ovriga rérelseintékter

Overlatelse-/pantsittningsavgift 2790 8535
Bonus HSB 0 19113
Aterbiring forsikringsbolag 7113 6 845
Ovriga ersittningar och intékter 17116 0
Ovriga rorelseintikter 27 019 34 49&
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Reparation, forbrukningsmaterial mm 12612 6236
Lopande underhall 114 249 58 386
Elavgifter 186 636 224775
Uppvirmningsavgifter 415 872 451 309
Vatten och avlopp 127 092 166 608
Sophédmtning 43 313 48 053
Forsdkringar 38 549 37 549
Bredband/kabel-TV 43 836 38 449
Fastighetsskdtsel 154 630 158 069
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 102 410 100 330
Forbrukningsinventarier 24 132 34245
Summa driftskostnader 1263 332 1324 007

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 9499 11 356
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 101 887 104 257
Ovriga forvaltningskostnader 9373 16 837
Konsultarvoden 10 263 10013
Medlemsavgift HSB 17 630 17 630
Ovriga kostnader, avdragsgilla 2 260 2058
Moteskostnader 2362 8 047
Fritidsverksamhet 5900 4 873
Overlatelse-/pantsitiningsavgift 930 11050
Juridisk konsult 12 626 24 465
Summa ovriga externa kostnader 172 732 210 587

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 277 235 0
Summa underhall enligt plan 277 235 0

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 69 861 71 867
Arvode vicevird 52164 49 587
Arvode foreningsvald revisor 2200 2200
Ovriga arvoden 44 100 0
Sociala avgilter 48 370 37 986
Summa personalkostnader och arvoden 216 695 161 640

Féreningen har ingen anstélld personal.

P
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8 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering av gamla fonster
Summa 6vriga rorelsekostnader

9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna &r

Virdedar enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Arets investering fonster

Arets investering foreningslokal

Arets omklassificering cykelforrad

Arets utrangering gamla fonster

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Aterforda avskrivningar utrangering gamla fonster
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostader
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Engelbrekt 13

11

2019/2020

10 584
10 584

2020-08-31

2070
1946

12 681 997
72 000
2671818
0

0

-325 599
15100 216

-6478 119
315015
-272 863
-6 435 966

8 664 249

16 200 000

3101 000

9 400 000

1 424 000
30 125 000

HSB Brf Engelbrekt i Soderkoping

725000-2602

2018/2019

[

2019-08-31

11 790 660
72 000

0

743 556
147 781

0

12 753 997

-6 239 650
0

-238 468

-6 478 119

6 275 878
16 200 000
3101 000
9 400 000

1 424 000
30 125 000
@
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10 Inventarier, verktyg och installationer 2020-08-31 2019-08-31
Ingdende anskaffningsvérde 109919 0
Arets investering, inventarier till fdreningslokal 0 109 919
Utgaende anskaffningsvirde 109 919 109 919
Ingéende avskrivningar enligt plan 916 0
Arets avskrivning -10 992 916
Utgaende avskrivning enligt plan -11 908 -916
Utgaende redovisat varde 98 011 109 003

2020-08-31 2019-08-31

11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende vérde 0 68 750
Arets investering cyke!forrad 0 79 031
Omklassificering cykelforrad 0 -147 781

0 0

Utgaende redovisat viarde

12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

13 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebarande konto HSB 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000

14 Kassa och bank 2020-08-31 2019-08-31
Swedbank swishkonto 5500 600
Summa kassa och bank 5500 600

12
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15 Skulder till kreditinstitut ' 2020-08-31 2019-08-31
Laneinstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek AB 0,551 2020-12-30 2156 404 2178 408
Stadshypotek AB 0,502 2021-04-19 2487 500 0
Stadshypotek AB 1,23 2021-06-30 2082 848 2175124
6 726 752 4 353 532
Nésta ars amortering beréknas uppga till 142 276 136 284
Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 6584 476 2134400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 2 082 848
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 569 104
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 6015372

Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 6 885 000 6 885 000
Summa stillda sakerheter 6 885 000 6 885 000

16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 142 276 136 284
Kortfristig del av langfristig skuld (1&ineomsittning exkl. amortering) 6 584 476 2134 400
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 726 752 2 270 684

17 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Momsskuld 0 13661
Personalens kallskatt 36 366 0
Lagstadgade sociala avgifter 38 089 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 26 897 58 767
Summa ovriga kortfristiga skulder 101 352 72 427

Specifikation av fordandring i fond for inre underhall

Belopp vid érets ingdng 58 767 58 961
Uttag under aret -31 870 -1 034
Avsittning 0 840
Utgaende viérde 26 897 58 767
e}

\\7}}(,.
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 22 500 122 154
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 7070 37986
Upplupna réntekostnader 71773 6473
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 230177 151 518
Forskottsbetalda hyror och avgifter 167 996 176 568
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 435 515 494 699
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Vir revisionsberiittelse har lamnats ... :7 / // I EQU
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman § HSB Brf Engelbrekt i Séderkoping, org.nr. 725000-2602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Engelbrekt i
Séderkdping for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsfagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid uppratlandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bediimningen av féreningens formaga att fortsatta verksamneten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om ftirhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift lllampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upph@ra med verksamheten
gller inte har négot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
atl en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsalgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till falid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for atl utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn (ll
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e Ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaliningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar

e drarjag en slutsats om iampligheten | atl slyrelsen anvander
antagandel om fortsat! drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forlsatta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberétlelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en fdrening
inte langre kan fortsalta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt sall som ger en rillvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Engelbrekt | Séderkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 20190901-20200831 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner befraffande fareningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvallningsberéttelsen och beviljar styrelsens fedamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar N - . .
v Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och férvaltningen av

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att in’hémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

»  panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsurnmelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

VAart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, efler att elt forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvattningen och forslaget filf dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkl i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och férhailanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningens
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med bostadsréattslagen
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Adnin Ali Susanna Barany
BoRevision i Sverige AB Av fareningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



