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STADGAR
for
Bostadsrittsforeningen Bagaren i Séderkdping

Firma ochdndamal

§1  Foreningens firma iir Bostadsrittsféreningen Bagaren i Soderkoping. Foreningen har till
dndamdl atl [ramja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upp
|ata lagenheter &t medlemmarma il nyttjande wtan begrinsning i tiden. Medlems it i
féreningen pé grund av siidan upplatelse kallas bostadsratl. Medlem som innehar bostads
ratt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§2  Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsriitt senom
upplitelse av frenmgen eller som dvertar bostadsrit i foreningens hus.

§3  Frégan om attanta cn medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig all

snarast, normalt inom en manad frin del au skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen, avebra frigan om medlemskap.

Insals och aveifter
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[nsats, &rsavgift ocli i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring
av Insals skall dock alllid beslutas av (Greningsstimman. Arsavgifien skall betalas senast
sista vardagen fére varje kalenderk vartals borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Foreningens 16pande kostnader och ulgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsriittshavarna betalar drsaveilt till foreningen. Arsavgiften fGrdelas pa
bostadsrittsldgenheterna i forhallande till lagenheternas insatser. [ drsavgiften igiende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om¥rsavgiften inte betalas i ritt tid enligt [Grsta stycket utgar drojsmilsrinta enligl
rantelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Uppidtelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir (as ut elter beslul av styrel-
sen. Overldtelseavgiften fr uppgi tilf hagst 2,5% och pantsitiningsav giften till hogst
1% av del basbelopp, som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive
trdpunkten for underrattelse om pantsiittning,

Overltaren av bostadsritien svarar tillsammans med [orviirvaren for altoverldtelseaveil
ten betalas. Pantsiliningsavgift betalas av pantsattaren. Avgiftema betalas pd det sall som
styrelsen bestimmer.

Overgiine av bostadsritt

§5

Bostadsrittshavaren far fritt verlata sin bostadsritl. Bostadsrittshavare som overlétit
sin bostadsritt till annan medlem skall 1] bostadsritisforeningen inldnina skriftlig anma-
lan om Sverliitelsen med angivande av overlitelsedag samt tifl vem overldtelsen skell.
Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsratisiore-
ningen. I ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmiilan/ansokan.

Overlitelseavtalet
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§7

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom k&p skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och kdparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt kopeskillingen . Motsvarande skall galla vid byteeller gava. En 6verldtelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltiar.

Nir en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare. f&r denne utova bostadsritien och 1]
trida lagenhcien endast om han har antagits som medlem i foreningen.
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Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare f&r utéva bostadsritten trots att dddsboet
inte &r medlem i {6reningen. Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock anmoda déds-
boet att inom sex manader frin anmaningen visa att bostadsritten ingiitt i bodelningen eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir

végras intridde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsratten siljas pi offentlig auktion for
dodsboets ridkning.

Ritt till medlemskap vid 6vereine av bostadsritt
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§9

§10

§11

Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte vigras medlemskap i {oreningen om fore-
ningen skligen bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att for-
vdrvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsliigenhcten har fore-
ningen rétt att véigra medlemskap.

Har bostadsritt Gvergatt till make eller sambo p4 vilka lagen om sambors gemensamma
hem skali tilldmpas far medlemskap i féreningen vagras om {orviirvaren inle kommer att
vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet.

Den som har férvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bo-
stadsritten efter [Grvirvet innehas av makar eller sddana sambor p4 vilka liigen om sam-
bors gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férviry och
forvarvaren inte antagits som medlem far f6reningen anmana {6rvarvaren att inom sex
ménader frdn anmaningen visa att ndgon, som inte f&r végras intridc | foreningen, forvir-
vat bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Sverlétits till végras mediemskap i
bostadsréttsforeningen. Forsta stycket galler inte vid exekutiv {6rsl] ning cller offentlig
auktion enligt bestammelserna i bostadsrittslagen. Har i s&dant fall {rvarvaren inte anta-
gits som medlem, skall féreningen Isa bostadsritten mot skilig ersiltning.

Bostadsrittshavarens ritttigheter och skyldicheter
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ldgenhetens inre med tillhorande gvriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar f5r husets skick i dvrigt. ’

)
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Bostadsrittshavaren svarar silunda for lagenhetens:

-vdggar, golv, och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

-inredning och utrustning-sdsom ledningar och Gvriga installationer [or vatten, avlopp,
védrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig innc i ligenheten och inte ar
stamledningar: svagstromsledningar: i friga om vattenfyllda radiatorcr och stamledningar
svarar bostadsréttshavaren dock endast for méalning:i friga om stamledningar for el
svarar bostadsrittshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral /proppskap.

~golvbrunnar, eldstdder, rokgéngar, inner- och ytterdérrar samt glas och biigar i inner-
och ytterfonster: bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av yt-
terdSrrar och ytterfonster.

Bostadsrilttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
légenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsritthavarens cgel vallande
eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gastar honom ellcr av ndgon
annan som han inrymt 1 lgenheten eller som utfor arbete {or hans rakning,

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vatlat géllcr vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.




Om ohyra férekommer i Ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning giltla som vid
brand eller vatienledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten {orsedd med balkong, terass, uteplats eller med egen ingéng,
skall bostadsriittshavaren svara for renhillning och sndskottning.

Bostadsriittshavaren svarar (6r dtgiarder som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparationer, underhll installationer mm.

§12 Bostadsrittshavaren far inte g6ra nagon visentlig {ordandring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.
En fordndring far aldrig innebira bestdende olidgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannamaissigl sitt.
Som visentlig {orindring riknas bl a. alitid fordndring som kriver bygglov eller innebir
dndring av ledning for vaitten, avlopp eller vdarme.
Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhallits.

§13 Bostadsrattshavaren dr skyldiy att ndr han anvinder lagenheten och andra delar av fastig-
heten iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i1 Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakt-
tas av den som hor till hans hushéll eller giistar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbeten for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skil kan misstdnkas vara behif-
tat med ohyra farinte f6ras in i ligenheten.

§14 Foretriadare for bosatadsriittsforeningen har ritt att f& komma in i ldgenheten nér det
behdvs fortillsyn eller for att utfora ett arbete som foreningen svarar for.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foran-
leds av nodvanliga Atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet icke
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnat foreningen tilltrade till lagenheten, nir foreningen har
rétt till det, kan beslutas om handrickning.

§ 15 En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsén ger
sitt samtycke.

§ 16 Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan med
fora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 17 Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nAgot annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse, som dr av avsevird betydelse {or fore-
ningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

§ 18 Om bostadsrittshavaren inle i réitt tid betalar insats eller upplételseav gift som skall betalas
innan ldgenhelen (Ar tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en manad fran anmaning
far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts med styrel-
sens medgivande.

Om avtalet hidvs har foreningen rétt till skadestand.
§ 19 Nyttjandceritten till en ldgenhet, som innehas med bostadsratt, och som har tilltrétts dr med

de begrédnsningar som {6ljer nedan férverkad och foreningen saledes berattigad att sdga
upp bostadsrittshavaren titl avilyttning:



1. Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter [orfallodagen anmodat honom att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift utéver tva
vardagar {ran forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand.

3. Om ldgenheten anvénds i strid med 16 eller 17 §.

4. Om bostadsrittshavaren eller den, som Iagenheten upplatits (il i andra hand, genom
virdsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten cller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5.0m ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrdttshavaren eller den , som
ligenheten upplatits till i andra hand, dsidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13§
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som cnligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltridde till 1dgenhcten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursakt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det mésic anses vara av syn-
nerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors samt

8. Om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niaringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillf4lliga sexuella forbindélser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriitishavaren till last ar av
ringa betydelse.

§ 20 Uppsigning som avses i 19 § férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far endast ske om bostadsratts-
havaren later bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan drgjsmal. 1 friga om en bostadsld-
genhet far uppsigning p& grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte hel-
ler ske om bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan drgjsmal anséker om tillstand till upp-
latelsen och far ansdkan beviljad. i

§ 21 Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllanden som avses i 19 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning kan bo-
stadsrittshavaren inte ddrefter skiljas frén lgenheten pa den grunden. Detsamma géller
om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till av{lyttning inom tre manader fran
den dag foreningen fick reda pa forhdllanden som avsesi 19 § fOrsta stycket 4 cller 7 eller
inte inom tva manader frin den dag dé foreningen fick reda pd f6rhéllanden som avses i
19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta ritlelse.

§ 22 En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pé grund av forhallanden som avses i
19 § férsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytt-
ning inom tvi méanader fran det att féreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om férundersskning har inletts inom samma tid har
foreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess alt tvi manader har gatt (ran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga férTarandet har avslutats pé an-
nat satt.

§ 23 Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket | forverkad pa grund av d rojsmal med betal-
ning av &rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren
till avflyttning, fir denne pd grund av drgjsmalet inte skiljas {ran ldgenheten om avgiften




betalas senast tolfte vardagen rén uppsdagningen.

I véintan pd au bostadsrétishavaren visarsig ha fullgjort vad som fordras for att f3 tillbaka
nyttjanderdtten [ar bestut om avhysning inte meddelas forin efter fjorton vardagar frin
den dag dd bostadsrittshavaren sades upp.

§ 24 Stigs bostadsrillshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som angesi 19 § forsta styc-
ket I, 4-6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23 §. Sdgs bo-
stadsratishavaren upp av nigon annan i [9 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det ménadsskifte som intriflar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen om inte
rétten dligger honom alt flyta tidigare.

§ 25 Om ftreningen sdger upp bostadsratishavaren till avflyttning, har fareningen ratt till ska-
' destdnd.

§ 26 Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till fo!jd av uppsigning i fall som av-
sei 19§, skall bostadsriitten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte fore-
ningen, bostadsriltshavaren och de kéinda borgenirer vars riitt berérs av forsiljningen
kommer Sverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansti till dess att brister som bo-
stadsréttshavaren svarar for blivit tgiardade.

-
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*{’) Offenlig auktion skall hillas av god man som pa féreningens begiran forordnas av tings-
ritten.

Styrelse och revsisorer

§ 27 Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tv supp-
leanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva Ar, Le-
damot och suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom med-
lem véljas &ven make till medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Valbar @r endast myndig person, som 4r bosatt i féreningens hus.

§ 28 Styrelsen har sitt site i Soderkoping.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr bestutfor nir samtliga ledaméter 4r narvaran-
de och om beslutet ense. , RE SR Sehes !

&, Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva styrelscledamoter i forening’,

- § 20-Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - [2-31. Fore februari ménads utgéng var-
-/ "7 jedrskall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberiittelse, resultatrakning och ba- \IK
lansrakning. '
! Styrelsen skall en gang varje &r innan forvaltningsberittelsen avgives besiktiga fore-
ningens [asta egendom och Gvriga tillgéngar.
]

.
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§.30 Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande forsilja, ned-
riva, ombygaa eller pantsitta fiireningens fasta egendom. Givet bemyndigande gillericke
over tva ar.

et » . », e a * n -
§5§l Styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper skall granskas av en pa ordinarie fo-
. reningsstimina vald revisor utsedd for tiden intill ndsta ordinarie f6reningsstamma hallits.
« For samma tid utses hdrjimle cn revisorssuppleant.

Arsrevisionen skall vara avslulad och revisionsbersttelsen avgiven senast 31 mars. N
i~ T . 4
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§ 32 Ordinarie fSreningsstimma skall hillas &rligen fore maj minads utgéng. S
Medlem som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie {6reningsstimma, skall skriftli- A
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gen anmiila drendet hos styrelsen senast f6re april manads utgang.

1

§ 33 Extra [6reningsstimma skall hiillas ndr styrelsen eller revisor finner skiil (il det elier nér

-

minst 1/10 av samtliga ristberittigade skriftligen begar del hos styreisen med angivande
av drende, som Onskas behandlal pa stdimman,

§ 34 P4 ordinarie foreningsst:imma skall forekomma:

1. Stammans ppnande.

2. Godkinnande av dagordningen.

3. Val av stimmoordforande.

4. Val av protokollforare.

5. Val av tvi justeringsmiin lillika rostrikinare.

6. Friga om stdmman blivil i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststdllande av réstlingd.

8. Foredragning av stvrelsen frsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberittelsen.

10.Beslut o faststidllande av resultat- och balanstdkningarna.
11.Beslut om resultatdisposition.

12.Fraga om ansvarsfnihet [6r siyrelseledamolerna. f

13.Fréga oin arvoden till styreiseledamter och revisorer [Or néstkommande verksamhels-
ar.

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.Val av revisor och revisorssuppleant.

16.Val av valberedning.

17.0Ovriga arenden, som bliviti kallelsen till stimman angivna.
18.Stimmans avsiutaide.

P& extra [Oreningsstdnima skall utover drenden enligl 1-7 ovan, endast [Orekommia diren-
den for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kaltelsen tili stimman.

§ 35 Kallelse till [Greningsstimma, sivil otdinarie som extra, skail innchalla uppgift uin vilka

drenden soin skail behandias pd stinnan. Kallelse skall utfirdas genom persunlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefovdran senast tvia veckor (6-
re ordinarie och en vecka fore extra foreningsstiamma, dock tidigast fyra vechor fore stam-



man.

§ 36 Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrtt
g . j ..
gemensant har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rdstratt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,dagtecknad
fullmakt ej dldre dn ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstédende, som varaktigt

sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far som ombud f6retrida mer én en
annan medlem.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina {:ganden mot foreningen enligt
dessa stadgar cller enligt lag,

§ 37 Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hillas tillgangligt for medlemmarna
{7y @ senasttre veckor efter stimman. ‘ 8

§ 38 Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhall.

Q

= - Dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall skall &rligen avsittas ett Lvlopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsattas till dispositions-
fond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Vinst
§ 39 Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan mediemmarna i forhéllande till 14genheternas insalser.

Upplosning och likvidation
§ 40 Om foreningen upploses skall behllna tillg&ngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

R

) # Ovrgt?
=~ ~Fbririgor som inte regleras i dessa stadgar galler bosta. allaiazcn, lagen oin SKOnuOMmi-
o' ska {éreningar samt 6vrig lagstiftning.

Dessa stadgar har antagits pa ordinarie stimma 1997-0° 28
och pa extra stdimma



