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ni Riksbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i féreningens stadgar

a) Stdmmans oppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som jamte ordférande ska justera protokollet.
f)  Val av rostriaknare. |

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning,.

k) Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleénter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

t)  Stdimmans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1413, 801 38 Gavle Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besdk: Forradsgatan 5 Styrelsens séate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860 -
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Styrelsen for RBF Soderhamnshus 1 far
héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2019-09-01 till 2020-08-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Soderhamns kommun.
Arets resultat (97 tkr) 4r likvirdigt med foregdende &r (81 tkr).

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar beroende pa ldgre kostnader for snérdjning.
Rintekostnaderna &r likvirdiga med foregéende ar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 323% till 371%.

I resultatet ingar avskrivningar med 141 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 238 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kv Eken i Sderhamns Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 30 ldgenheter samt 2
lokaler uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1955. Fastighetens adress dr Tagtgatan och Nylandsgatan i S6derhamns

kommun.

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad i Folksam RB-fosdkring.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
3 24 1 2 30
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
2 2 29+3
Total bostadsarea 1 671 m?
Total lokalarea 158 m?
Arets taxeringsvirde 5855000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 5855000 kr
Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid
Kontor 76 Lopande

Intikter frin lokalhyror utgér ca 1,63 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbaring pd kopta tj dnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underhdll for 13 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhalisplan: Avsitining for verksamhetsaret har skett med 50 000kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av ligenhetsdorrar 2014
Malning m.m. i tvéttstugan 2014
Torkrum 2016
Nytt 18ssystem 2019

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp

Garage och p-platser 13 400
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Astrom Ordfsrande 2020
Sven Bjuhr Sekreterare 2020
Birgitta Westberg Vice ordférande 2021
Mika Palmu Ledamot 2021
Ida Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Laila Westlund Suppleant 2021
Gunnar Bostrém Suppleant 2020
Carina Blomqvist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
Arne Ekbrink
Ruth Séderhill

Revisorssuppleanter
Dennis Wallgren

Valberedning
Eva Bostrém
Goran Johansson

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga visentliga hiindelser under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick fireningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Féreningen #ndrade drsavgiften senast 2010-01-01 d& den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 400 kr/m*/Aar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 957 957 953 937 938
Resultat efter finansiella poster 97 81 51 16 92
Avrets resultat 97 81 51 16 92
Soliditet % 35 33 31 30 29
Likviditet % 371 323 358 323 312
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 400 400 400 400 400
Brinsletilldgg, kr/m? 127 127 127 127 127
Driftkostnader, kr/m? 310 323 342 360 304
Rénta, kr/m? 29 28 25 29 32
Lén, kr/m? 1328 1360 1 391 1456 1453
Skuldkvot % 2,45 2,50
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Nettoomsittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resulfat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 46 449 453755 756 606 80 711
Disposition enl. &rsstammobeslut 80 711 80711
Reservering underhallsfond 50000 -50 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -13400 13 400
Arets resultat 96 506
Vid arets slut 46 449 490 355 800 717 96 506
Resultatdisposition
Till drsstimmans férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 837317
Arets resultat 96 506
Arets fondavsittning enligt stadgarna -50 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 13 400
Summa 897223
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 897223

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 957 074 957 474
Ovriga rorelseintikter Not 3 34339 35615
Summa rorelseintikter 991 413 993 089
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -567 374 -590 170
Ovriga externa kostnader Not 5 -72 187 -66 959
Personalkostnader Not 6 -64 089 -67 100
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgngar Not 7 -141 085 -141 088
Summa rorelsekostnader -844 735 -865 317
Rorelseresultat 146 678 127 772
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 1 440
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 2514 2 784
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -52 685 -51 285
Summa finansiella poster -50 172 -47 062
Resultat efter finansiella poster 96 506 80 711
Arets resultat 96 506 80 711
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 2 818 535 2955511
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 24 657 28 766
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 843 192 2984277
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 15 000 15000
Summa anléiggningstillgangar 2 858 192 2999 277
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 53
Ovriga fordringar Not 15 21279 21279
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 13 291 13 356
Summa kortfristiga fordringar 34 570 34 688
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 12620915 1076 891
Summa kassa och bank 1262 915 1076 891
Summa omsiittningstillgangar 1297 486 1111579
Summa tillgangar 4 155678 4110 856
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 449 46 449
Fond for yttre underhall 490 355 453 755
Summa bundet eget kapital 536 804 500 204

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 800 717 756 606

Arets resultat 96 506 80 711

Summa fritt eget kapital 897223 837 317

Summa eget kapital 1434 027 1337 521
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2372 307 2 429 447

Summa langfristiga skulder 2372 307 2 429 447

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 57 380 57 380
Leverantorsskulder Not 19 32328 29 843
Ovriga skulder Not 20 66 742 64 038
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 192 894 192 626
Summa kortfristiga skulder 349 343 343 888
Summa eget kapital och skulder 4 155678 4 110 856
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 10, 20, 30
Inventarier Linjar S

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsdttning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 668 844 668 844
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -7 926 -7 926
Hyror, bostéder 2 400 3300
Hyror, lokaler 15560 15360
Hyror, garage 3048 3048
Hyror, p-platser 44 450 44 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 850 -1 800
Brinsleavgifter, bostider 232 548 232 548
Summa nettoomsittning 957 074 957 474
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 31320 31320
Ovriga ersittningar 2839 3231
Fakturerade kostnader 180 180
Ovriga rorelseintikter 0 884
Summa d6vriga rorelseintakter 34 339 35615
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -13 400 -21 473
Reparationer -19 315 -5 565
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -21 035 -20 807
Forsdkringspremier -15 873 -15 154
‘Kabel- och digital-TV -34 045 -34 105
Aterbéring fran Riksbyggen 0 500
Systematiskt brandskyddsarbete -425 0
Serviceavtal -4722 -4 640
Obligatoriska besiktningar -7 500 0
Sno- och halkbekdmpning -7 875 -27 751
Forbrukningsinventarier -1 900 -5 769
Fordons- och maskinkostnader -245 0
Vatten -54 099 -61 701
Fastighetsel -89 821 -98 669
Uppvirmning -244 832 -242 210
Sophantering och atervinning -23 322 -24 730
Forvaltningsarvode drift -28 966 -28 096
Summa driftkostnader -567 374 -590 170
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -46 816 -45 494
IT-kostnader -2 231 -2 231
Arvode, yrkesrevisorer -3 750 -3 750
Ovriga forvaltningskostnader -11303 -5 553
Kreditupplysningar -450 -650
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 785 -3 231
Konstaterade forluster hyror/avgifter -51 0
Medlems- och foreningsavgifter -2250 -4 500
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -72 187 -66 959
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -20 720 -20 720
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -35720 -35 720
Ovriga kostnadsersittningar ~1 000 -1 000
Sociala kostnader -6 649 -9 660
Summa personalkostnader -64 089 -67 100
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -47 543 -47 543
Avskrivningar tillkommande utgifter -89 432 -89 432
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 109 -4 112
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -141 085 -141 088
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran lngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1 440
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 1440
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rinteintdkter fran likviditetsplacering 2507 2772
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 7 12
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 2514 2784

Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -52 685 -51 285
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -52 685 -51 285
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3181417 3181417
Mark 105 630 105 630
Tillkommande utgifter 2961 944 2713194
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 248 991 6 000 241
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 248 750
0 248 750
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 6 248 991 6 6248 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 517 311 -1 469 768
Tillkommande utgifter -1 776 169 -1 686 737
-3 293 480 -3 166 505
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -47 543 -47 543
Arets avskrivning tillkommande utgifter -89 432 -89 432
-136 975 -136 975
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 430 455 -3 293 480
Restvarde enligt plan vid arets slut 2818 536 2 955 511
Varav
Byggnader 1616 563 1 664 106
Mark 105 630 105 630
Tillkommande utgifter 1 096 343 1 185775
Taxeringsvdrden
Bostdder 5779 000 5779 000
Lokaler 76 000 76 000
Totalt taxeringsvérde 5855 000 5855 000
varav byggnader 4708 000 4708 000
varav mark 1147 000 1147 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 160 133 160 133
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 160 133 160 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -90 273 -86 161
-90 273 -86 161
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 109 -4 112
-4 109 -4 112
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -94 382 -90 273
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -94 382 -90 273
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 657 28766
Varav
Inventarier och verktyg 24 657 28 766
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 15 000 15 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 15 000 15 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 5170
Kundfordringar 0 -5 117
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 53
Not 15 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 5629 5629
Skattekonto 15650 15650
Summa dvriga fordringar 21 279 21 279
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réanteintékter 1617 1878
Forutbetalda forsikringspremier 5334 5205
Forutbetalt forvaltningsarvode 3928 3832
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2411 2 441
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 291 13 356
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 3361 3913
Bankmedel 958 562 805 795
Transaktionskonto 300 992 267 183
Summa kassa och bank 1262 915 1076 891
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 2 429 687 2 486 827
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -57 380 -57 380
Langfristig skuld vid arets slut 2372307 2 429 447

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,36% 2020-12-16 399 600,00 0,00 8 640,00 390 960,00

STADSHYPOTEK 2,17% 2022-09-01 306 328,00 1 781,00 7 124,00 300 985,00

STADSHYPOTEK 1,99% 2024-12-30 833 175,00 0,00 20 700,00 812475,00

STADSHYPOTEK 1,91% 2025-06-30 945 943,00 0,00 20 676,00 925 267,00

Summa 2 485 046,00 1781,00 57 140,00 2429 687,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns 1 ldn med villkorséndringsdag under ér 2020-2021 (Néistkommande
réikenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fitt nagra

indikationer pd att Idnen inte kommer atl omsdttas/forlingas.

Om ldnen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 19 Leverantorskuider

2020-08-31 2019-08-31
Leverantdrsskulder 32328 29 843
Summa leverantérsskulder 32 328 29 843

Not 20 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Lan under betalning 0 -3 452
Medlemmarnas reparationsfonder 66 742 67 490
Summa dvriga skulder 66 742 64 038

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 17733 17 733
Upplupna rdntekostnader 6 546 6 489
Upplupna elkostnader 6 947 7 385
Upplupna vattenavgifter 5225 5667
Upplupna virmekostnader 12319 11947
Upplupna kostnader for renhéllning 1987 1971
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 2 837 2 837
Upplupna revisionsarvoden 35720 35720
Upplupna styrelsearvoden 20 720 20 720
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 837 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter -2 837 0
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 82 860 82 157
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 192 894 192 626
Not Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 3 133000 3 133 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga hédndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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REVISIONSBERATTELSE for
SODERHAMNSHUS nr 1

Org nr 21-786000-0624

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rdkenskapsaret 2019-09-01 -- 2020-08-31.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har uppriittats enligt lagen om ekonomiska freningar.

Vi tillstyrker
att resultatrdkningen och balansrdkningen faststills,
att vinsten behandlas enligt forslaget i férvaltnings-
beréttelsen samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Soderhamn 2020-11-26

Arne Ekbrink Ruth S6derhall
Revisor Utsedd av foreningen



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfrsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for l1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behGva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvéig sd 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksambhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar, Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremadl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhéll som ¢j
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstaimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det ar oséikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

R B F S .O. d e rh a m n S h u S for RBF Séderhamnshus 1 i samarbete med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Riksb
\ iksbyggen

RBF Séderhamnshus 1 Org.nr: 786000-0624



