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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens flrma och siite

Bostadsriittsforeningens firma #r Bostadsrittsféreningen Séderhamnshus 4. Styrelsen har sict séte i
Séderhamn.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

BostadsrittsfSreningen har till 4ndam3l att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadstigenhcter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Bostadseittsfireningen ska i all verksambet viirna om miljon
genom att verka for en 1angsiktig hallbar utveckling,

Bostadsrittt fir den réitt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som hac bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkray vid dveridtelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kbp ska wpprittas skriftligen och skrivas under av
s#ljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som tiverlitelsen avser
samt ett pris, Motsvarande gifler vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ir Svertatelsen ogiltig.

§ 4 Rétt tiif mediemskap

Intriide i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som

1. kommer ait erhiilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrétts{reningens hus, eller

2. vertar bostadsrdtt i bostadsriittsfreningens hus.

Om en bostadsratt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning o bostadsriitt till
bostadsligenhet Svergitt ill annan néfrstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsréitt verghtt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf #r uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forviicvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadseiittsforeningen i entighet med bostadsrattforeningens
#indamal riic att neka medlemskap.

Mediemskap f&r inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som frviirvat bostadsriit till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal fac
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvéirvat bostadsritt till bostadsligenbet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsritisforeningen miste ha samtycke av
bostadseittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte ir avsedd for fritidsindamal. Samtycke beh6vs inte vid exekutiv torséljning eller tvingsforsiljning
om deti juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvérv som gtrs av en kammun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsforviry

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsliigenhet ska beviljas medicmskap om bostadsréitten
efter fSrvitrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer,




§ 6 Familjeréttsliga forvéry

Om en bostadsriitt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forviicvaren att inom sex
ménader frfin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs, far bostadsrétten
tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 7 Réatt att utbva bostadsritten

Nir en bostadsrétt Gvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
tir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utSva bostadsriiten trots att dédsboet inte r
medlem i bostadsréittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédshoet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsr#tten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, bar forvéirvat bostadsritien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten tvangsforsifjas fir dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvingsforsljning eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre 8r efter firviirvet uppmanas att inom sex manader visa att négun, som
inte fAr nekas medlemskap i bostadsiittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap %

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgéra frigan orn medlemskap inom en méanad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begtira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En &verltelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Svergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétisligenheterna i firhdllunde (il ligenheternas insatser. Arsavpiften
ska ticka bostadsriittsfSreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska med ge alt reservering for
underhéll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhlisplan.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om éindring av insats ska afltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beshutar om 4rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen ftre
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien betalas i riitt tid utgir
drjsmalsriinta entigt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag o ersiitning f6r inkassokostnader mm.

I drsavgiften inglende erstitining f8r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmmming elier
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan crséttning bestdminas
till lika belopp per l4genhet,

§ 11 Upplatelse-, dverlitelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsaveift kan tas ut efter beslut ay styrelsen.

Bostadsrtittsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgifl av bostadsrittshavaren med hiigst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrifitsfreningen f8r ta ul pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfGrsikringsbalken och faststills for Sverldtelseavgift vid anskan
om medlemskap och for pantstitiningsavgift vid underriittelse om pantséttning.
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Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsriitisféreningen far ta ut
avgift f6r andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasheloppet per Ar.
Om en Jiigenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den higsta tilidtma avgiften efter det antal
kalenderménader som tégenheten #r uppliten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for digérder som
bostadsritisféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riikenskapséar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september-31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestAr av forvaltingsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsuppliysningac.

§ 13 Féreningsstamma

Foreningsstimman fr bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska bilfas inom sex méinader efter utgangen av varje rilkenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hillas nfir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksd
hiilas om det skriftligen beglirs av cn revisor ¢ller av minst en tiondel av samntliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstimman fir bestuta att den som inte dr medlem ska ha riitt att ndrvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rbstberiittigade som 4r narvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktionarer har alltid riitt att ndrvara vid féreningsstimman,

§ 14 Motioner

Medleny, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till stytelsen senast 15 december.

§ 15 Kallelse till {dreningsstamma

Styrelsen kallar til§ foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska inneh&lla uppgift om de drenden som ska frekorma p2
foreningsstimman.

Kallelse fAr utfirdas tidigast sex veckor fire foreningsstimman och ska utfardas senast tvd veckor
fore fSreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadstiittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsefitisfdreningen.
Bostadsriittsfreningen far di skriftlig kallelse kedvs enligt lag anvinda clektroniska hjilpmedel.
Niirmare reglering av forutsittningar for anvéindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstinmma ska forckomma:

fSreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordftrande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godk#nnande av rbstlingd

friga om n#irvaroriitt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tv4 personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet
val av minst tva rdstriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. bestut om faststillande av resultatriikning och balansrékaing

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen
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14. beslut om ansvarsfrihet {6r styrelsens ledamdter

15, bestut om arvoden och principer fr andva ckonomiiska ersittningar f6r styrelsens ledamtzer,
revisorer, valbercdning och de andra fortroendevalda som valts av tBreningsstimman

16. beshut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleanter

19. val av revisor/er och suppleant/er

20. beslut om antal ledamoéter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen

23. {Sreningsstimmans avsiutande

Extra foreningsstimma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden sow ska behundlas.

§ 17 Rdstrétt, ombud och bitrade

P2 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt geniensamt har
de tillsammans en rst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittstéreningen har medlemnien
en rist.

Medlem som inte betalat [Srfallen insats eller drsavgift har inte rostebir. -

En medlems r#tt vid foreningsstimma utévas av medieromen personligen elles den som 4r
medlemmens stil}f6retridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett &r
frén utfirdandet, Medlem f&r foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en mediem.

Medlem fir medfBra eti valfritt bitriide.

§ 18 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har ftt mer dn hilften av de avgivna r8sterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfiranden bitidder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta isterna. Vid lika rissteral avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet {Girittas.

For vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller rilstsedel avlimnas utan rstningsuppgif (s kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rstning ha skett,

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma
Ordftiranden vid foreningsstamman ska se till att det f¢s protokotl.
1 friga om protokollets inneh&il galler art;
1. rostidngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [breningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokotiet,
Protokollet ska undertccknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hiilas tillgdngligt hos
bostadsréittsféreningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska f5rvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst fyra och hogst sju styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter

Foreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden 4r hdgst tvl 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nérmast hiigre antal, vara ctt ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfrande och sekreterare.
Bostadsriittsforeningens firma teckmas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst sju av styrelseledamétema,
att tvd tillsammans teckna bostadstitsforeningens firma.
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§ 22 Beslutférhet

Styrelsen 4r beslutfor nir fler in hiiften av hela antalet styrelseledaméter ir nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenas sig om. Vid lika rbstetal giller den
mening som styrelsens ordforande hitrider. Nir minsta antal ledamdter dr ndrvarande krivs enhilllighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokotl. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammanteidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har it att ta del av styrelseprotokoll. Styreiscn forfogar dver
mojligheten att 1dta annan ta del av st yrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrefsesammantriide ska foras i numinerfalid.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara hgst tva samt hogst tva suppleanter. Revisorema villjs av
foreningsstimman. Mandattiden ir fram (il nésta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avslutad och revisionsherittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstdimman. Styrelsen ska Jimna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstaimma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberdtielsen. )

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiitelsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmarkningar i
revisionsbertittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

vVid ordinarie foreningsstimma viljs valberedaing.

Mandattiden éir fram till nista ordinarie féreningsstaimma. Valberedningen ska besta av ligst tvd
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstémman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer ill de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsdtia.
Valberedningen ska tll foreningsstimman Jmna forstag pa arvode och foresla principer for andra

ekonomiska crsatiningar for styrelsens Jedambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fond

Yitre fond
Bostadstittsforeningen ska ha fond for yure underhail. :
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan rescrvera respektive ta i ansprik medel for ytire

underhall.

§ 27 Underhdlispian
Styrelsen ska

I. uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhdll av bostadsritesforeningens
fastigheter, och regelbundet uppdatera efter behov.

2. #rligen budgetera for att siikerstilla att tillrickliga medel finns for underhll av
bostadsrittsféreningens fastigheter och 8vriga anlidggningar och utrustningar,

3. se till att bostadsréttsfdreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisforeningens undechélisplan, samt giillande lag och andra krav

§ 28 Over- och underskott

Det 8ver- efler underskott som kan uppsté pa bostadstiittsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras in i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur Iagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har raut att £§ utdrag ur l[dgenhetstorteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

Jdgenhetens beteckning, belligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplérclsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen ftor bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsritien, samt

datum {6r utfirdandet.
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§ 30 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pd egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrttshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera igenheten och att bekosta
Atgiirderna.

Bostadselittshavaren bée teckna f§rsdkeing som ornfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsritisfdreningen tecknat en
motsvarande forsikring til} férman for bostadsritishavaren svarar bostadsriushavaren'i forekommande
fall for siflvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, l, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing, For vissa dtgdrder i [dgenheten kritvs styrelsens tilistdnd enligt § 36. De
ftgdrder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alliid utforas fackmassigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, gotv och tak jimte den underliggande behandling sony krivs ftr
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt, Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé {or
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2, icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lgenheten och Svriga utrymmen tilliirande tigenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksé t6r vatienledningar, avstlingningsventiler och i férekomimande fall
anslutningskopplingar pi vattenledning till denna inreduing,

Ligenhetens innerdtirrar med tillh6rande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdGit samt beslug, handtag, gingjien, titningsiister, brevinkast, 13s och nycklar,

glas 1 fénster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fail isolergiaskassett,

till fonster och fénsterdéer horande beslag, handtag, gangjim, tdtningshister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mdlning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

méining av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsGverforing till de delac de

&r synhiga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmuustycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. koksfldke, kolfilterfliky, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind,

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnarc, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadscittshavare forsett Jigenheten med.

b oAl P

el

Ingdr i bostadsritisupplitelsen forrdd, garage eller annat Figenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa ntrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detia giiller dven mark som #r uppliten med bostadsrétt,

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér til} ldgenheten miark/uteplats som 4r uppliten
med hostadsritt svarar bostadseéittshavaren for renbéllning och snoskottning. Fbr balkong/altan gvarar
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bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utférs enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om Kgenheten 4r utrustad med Lakterrass ska bostadsitittshavaren
diirntdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren
skyldig att f8lja bostadsréittstreningens anvisningar gillande skatsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i sddan
{tigenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisfdreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsratistoreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fr att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
ot bostadsritishavarens ansvar enligt § 30, #r vill underhdllet och hills i gott skick.
Bostadsr(tsforeningen svarar vidare fér underhdl! och reparationer av fljandc:

1. ledningar for aviopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
foirsett ligenheten med ledningarna och dessa jéinar fler 4n en Fgenhet (sd kallade
stamledningar}, )

2. ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverftring som
bostadsrittsforeningen forsett Jdgenheten med och som finns i golv, rak,
li#penhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rdkgingar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventitationsdon samt #ven for spiskdparskoksfiakt som utgdr del av husets ventilatfon, samt

5. yiterdSrr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finas ohyra i ligenbeten.

§ 33 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadstittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sédant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse tgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berr bostadsrittshavarens Jdgenhet.

§ 34 Férandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beshit som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ligenhet som uppldtits med bostadsritt
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprilk av bostadsritisféreningen med anledning av
en om- cller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gdtt med pd beslatet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet And4 giltigt om1 minst tvd tredjedelar av de ristande har
gt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i liigenhetens skick sd snart som méjligt, fAr bostadsréttsforeningen avhjitlpa bristen p&
bostadsritishavarens bekostnad,

§ 36 ingrepp | lagenhet

Bostadseittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatien, eller
3, annan visentlig furindring av ligenheten.
Styrelsen fAr bara vigra att medge tills3nd (ill en &tghird som avses i forsta stycket om #tgiirden ir ¢ill
pltaglig skada eller oléigenhet for bostadsrittsféreningen.
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§ 37 Anvdndning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fr stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f5r hiilsan eller annars forsiéimra deras
bostadsmiljd att de inte skilligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
I4genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfot
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggraan tilisya Sver att dessa &ligganden fuligrs ocksd av de som hér
1ill bostadsrittshavarens hushll, de som besOker bostadsréttshavaren som giist, ndgon som
bostadscdttshavaren har invymt elier nigon som pA uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsféreningen kan anta tivselregler. Trivselreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f5lja bostadsrittsfsreningens trivselregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadseittsféreningen ge bostadsriitishavaren
tillsdgelse ate se till att storningarna omedelbart upphdr, Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stdrningarna ir sirskilt alivarliga med hitnsyn till deras ant eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl 4 behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade til lagenheten

Foretridare for bostadsriittsféreningen har citt att f4 komma in i ldgenheten nér det behovs for tilisyn
eller f6r att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjéfpa brist nér
bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar {61 ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsrétten ska tvangsforstiljas e
bostadsrittshavaren skyldig au lra ldgenheten visas pi [Amplig tid. Bostadsrdutsforeningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av storre oldgenhet &in nédvindigt.

Bostadsritisféreningen har ritt att komma in i ligenhetea och utfdra nddvindiga fitgirder for att
utrota ohyra i huset cller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tiltiriide ndr bostadsriittsféreningen har ritt 6l det kan
bostadsrétisforeningen ansSka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsuppiatelse

En bostadsrattshravare fir uppldta sin ldgenhet  andra hand tilt annan fér sjslvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke by begrinsas till viss tid och ska tdmnas
om bostadssittshavaren har skil £or upplételsen och bostadsriittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelsc limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren &nda upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden tdwmar sitt tillstAnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan saratycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsritsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behavs inte;

« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férsilining eller tvingsforsiljning enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits i medlem i
bostadsréttsfSreningen, eller

» om lagenheten r avsedd for permanentboende och bostadsriitien (1 genheten innehas av en kommun
efler ett [andsting.

Nir saimtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadstéttshavaren far mte inrynuma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
f6r bostadsrittsféreningen cller nigon annan mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 41 Andamél med hostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda [Hgenheten {0r rigot annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsratsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsriittsftreningen eller nigon medlem i bostadsriittsfreningen.
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§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd r frin uppiéteisen och dirigenom
bti fti frn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Sverghr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
ndrmast cficr tre minader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderditten till en légenbet som innehas med bostadstiitt och som tillirtitts i forverkad och
bostadsr4ttsfreningen har ritt att sfiga upp bostadsviittshavaren till avflyitning enligt foljande;

1. Dréjsmil med insuts efler npplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadseiittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmél med Arsavgift eller avgtft for andrehandsuppiatelse

om bostadsriiftshavaren drdjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsuppiitelse, nér det
giller en bostadsl¥genhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra band
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter 1genheten i andra hand,

4, Annat dindamal
om l4genheten anvinds fér annat dndamél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsratsforeningen elter
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplatits til) i andra hand, genom vérdskoshet #r
villande 1ifl att dei finns ohyra i I4genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i {Agenheten bidrar til] att ohyran sprids i buset,

7. Vanvird, stSrningar och Jiknande

om ligenheter pd annat sttt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadstitten Hir
uppliten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick elfer inte foljer bostadsritisforeningens trivselregler,

8. Viigrat tilltriide v
om bostadsrittshavaren inte limnar tillride till Bigenheten n#r bostadsritesforeningen har ritt till
tilitrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursake for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér uidver det han ska giira enligt
bostadsttittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittstreningen att skyldigheten
fullgcs, samt
10. Brottsligt férfarande

om lidgenheten helt eller till vésentlig del anvéinds f8r ndringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingdlr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiitining.

En uppséigning ska vara skiftlig.

Nyttjanderditen #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa betydelse.

Riutelseanmodan, uppsigning och stirskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigaing entigt punkt 3-5 eiler 7-9 fir ske om bostadsritishavaren ldter bli att efter tillsigelse
vidta yiittelse utan dréjsmél,

Punkt 1-6 ach 7-9

Ar nyttjanderitten ealigt punkt 1-5 eller 7-9 {orverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren rill avflyttning, far bostadseitishavaren inte
direfter skiljas frin ldgenheten pa den grunden. Deita géller inte om nyttjanderitten 4r fvverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte beller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 cller 9 om
bostadsriasfreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttming inom tre ménader fidn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda péd forhdllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderfitien enligt punkt 2 forverkad pd grund av drojsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
f&5r andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyuning, far denne pd grund av drsjsmalet inte skiljas frin Figenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom fre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har deigetts underriittelse om mojligheten ate i tillbaka Eigenheten
genom ati betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har [dmnats till socialnimnden i den kommun dir Jigenheten fr
beldgen.

2. om avgiften — nir det fir frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om maojligheten att fa tilibaka Figenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet f&r en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pi
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nic tvisten o avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som s#igs i fbirsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att bostadsrétrshavaren skéiligen inte bor 3
beh#lla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den lid som anges i
forsta stycket 1 ellec 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det éir friga om en bostadsltigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drifjsmal anstker on tillstind till upplitelsen och far anstkan beviljad.
Bostadstiittshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om bostadsrittsfireningen har sagt tifl
bostadsriitishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tv m3nader frén den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pé [rhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stémingar 1 boendet gifler vad som sigs i punkt 7 ven om ndgon tilisigelse
om réittelse inte har skeft, Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsréitten 4r upplalen i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga storningar fir uppstgning ske ntan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas 1ill socialnéimnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin liigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen
har sagt upp bostadstiitishavaren tiil avflyttning inom tvd minader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pd forhidllandet. Om det brotisliga f8rfarendet har angetts till &tal eller om frundersokning har
inletts inom samuna tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till ppsdgning intill dess att tva
ménader har gltt frin det att domen i brotiméalet har vinnit 1aga kraft eller det riittsliga fSrfarandet har
avslutats p& ndgot anvat sitc.
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§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
moltagarens vauliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad sowm kridvs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaniitg alt betala insats elier upplatelseavgift

tills#igelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmaden

underrittelsc 6ll panthavare angiende cbetalda avgifter till bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N -

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet

eller genow brev,

Bostadsriittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag (inns p skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Niirmare reglering av férutsitningar for anviindning av
elektroniska hjdllpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtrétt >

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsriusforeningens fastigheter, del av fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fAr anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastigheter eller tomtritt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppltises ska behlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhélfande till
bostadsriittsligenheternas insatser.
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