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Org Nr: 786000-0657

Styrelsen for Brf. S6derhamnshus 4, org nr 786000-0657, far harmed avgiva redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har sedan foregdende foreningsstimma haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Styrelsesuppleanter
Eivor Goransson ordforande Thomas Modin
Gunilla Gustafsson vice ordforande Mats Sundstrom
Gun-Marie Tyve sekreterare

Sten Winblad ledamot

Jirgen Sandstrom ledamot

I tur att avga dr styrelseledaméterna Eivor Goransson, Gun Marie Tyve och Sten Winblad
samt styrelsesuppleanten Thomas Modin.

Revisorer

Ordinarie revisor, Soren Béck, vald av foreningen.
Revisorer har varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
- Auktoriserad revisor David Hansen.

Valberedning
Styrelsen dr valberedning.

Vicevird
Viceviardskapet har delats mellan foreningens fastighetsskotare Olov Lindgren och
styrelsen.

Administration
HSB S6dra Norrland har enligt avtal bitrétt styrelsen med den administrativa forvaltningen.

Fastigheterna

Foreningen édger fastigheterna Klossdammen 17:1 och 17:2 med adress Ringvéagen 3-9.
P& dessa tomter har uppforts 8 bostadshus med sammanlagt 164 bostadsldgenheter
med en ldgenhetsyta av 10 487 m?. Dessutom uthyres 2 lokaler, 50 st. garage varav

7 st. varmgarage samt 46 st. parkeringsplatser med uttag for motorvérmare.

Ligenhetsyta: 10 487 m?
Brinsledebiteringsyta: 10 487 m?
Byggnadsar: 1963

Léagenheterna fordelar sig enligt foljande:

27 st. 1 rum och kok
53 st. 2 rum och kok
78 st. 3 rum och kok
6 st. 4 rum och kok



Fastighetsforsikring

Org Nr: 786000-0657

Fastighetsforsdkringen &r tecknad i Lansforsékringar. Den géller for fullvérde.

Ekonomi

Resultat och utveckling, 5-ars sikt.
Resultat och stillning, kr 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 6250057 | 5974448 | 6055615 | 6026861 | 6167164
Driftnetto* 1781682 | 1202918 | 1002837 | 1180466 | 2142662
Arets resultat 1 060 788 223 947 308 994 528 516 | 1528021
Soliditet** 79 % 78 % 74 % 86 % 86 %
Balansomslutning 20865022 | 19709 844 | 20432048 | 17196392 | 16 621 141
Arsavgift Igh kr/kvm 568 551 551 551 551
Uppvirmningskostnad/kvm och &r 132 134 134 130 132
Underhallskostnad/kvm och &r 12 9 25 43 10
Vattenkostnad/kvm och ar 29 28 30 28 24
Elkostnad/kvm och &r 18 17 16 15 14

* Driftnetto: Rorelseresultat plus avskrivningar
**Soliditet: Ett matt pa hur stor del av foreningens tillgangar som dr finansierade med egna medel, t.ex.

insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar.

Forslag till resultatdisposition

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall
Fondbehallning vid arets bdrjan

Avsittning till yttre fond enl. stimmobeslut 2018-08-31
Uttag ur yttre fond enligt stimmobeslut 2018-08-31

Av styrelsen beslutad avsittning till fond 2019-08-31
Av styrelsen beslutad disponering ur fond 2019-08-31
Fondbehallning vid érets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

1 618 541,06
100 000,00
-0

100 000,00
-71 246,00
1747 295,06

12 642 921,20
1 060 787,73
13 703 708,93

13703 708,93

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansridkning med tillhérande beslutskommentarer.



VERKSAMHETSARET 1/9 2018 — 31/8 2019

Vi har paborjat byte av skadade lister i vara fonster.
Sexton ldgenheter har bytt dgare inom bostadsomradet.

Den 13 juni bjéds medlemmarna in till grillkvall ddr menyn bestod av ytterfilé och kryddiga korvar,
potatissallad mm. Cirka 30 personer deltog.

Den 13 september bjods pa surstromming med tillbehor och 16kstrémming fér de som inte kunde &ta
suring. Ca 30 personer deltog.

Foreningen har delat ut blommor till de nyinflyttade.

Boulebanan och trivselhdrnan ar en populér plats for vara boende.
Blommor har planterats i krukor runt omradet lika tidigare.
Energibesiktning har utférts under aret.

FE Arkitektur har besiktigat balkongerna, foretaget har tittat och fotograferat samtliga balkonger.
Darefter har foreningen anlitat HE Bygg for att ga igenom vilka fel som finns och vilka som behdver
repareras. De reparerade alla balkonger som hade sma skador. Sedan gjorde foretaget bedémningen
att manga balkongfronter behdver bytas, totalt 88 st. De boende klagade pa att betongbitar ramlade
ner pa underliggande balkonger.

Foreningen tog beslut, pa en extra stamma, att géra en kollektiv fastighetsanslutning betriffande
bredband, Ip-telefoni och digitalteve.

Foreningen har gjort avtal med Securitas p.g.a. felparkeringar inom omradet.
Skyddsrummen i hus 7 och 9 &r atgardade efter rekommendationer fran MSB.

Matkaéllarna i varje hus har inspekterats och i varje hus anvands ungefar en fjiardedel av dessa. Nagra
vill att matkallarforraden gors om till vanliga forrad for att hyras ut. Forslaget kommer att diskuteras
vidare da styrelsen inte har tagit stéllning i fragan.

Foreningen har startat upp en Facebook grupp som lagenhetsdgarna kan ga med i. Fb gruppen ska
ses som ett ytterligare forum for information till medlemmarna.

Fastighetsskotare Olof Lindgren, som var anstélld av féreningen, slutade sin tjanst i april.
Foreningen har efter det tecknat ett tredrsavtal med HSB om att képa en halvtidstjinst
fastighetsskotare.

Styrelsen framfor sitt varma tack for det fértroende som visats under det gdngna verksamhetsaret.
Séderhamnii qktober 2019

Sty G troitrarng

Eivor Gérandson

Ordforande
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RESULTATRAKNING

Org Nr: 786000-0657

Brf S6derhamnshus 4

2018-09-01
2019-08-31

Org nr 786000-0657

2017-09-01
2018-08-31

Roérelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

6250 057 5974 448
331 140 0

6 581 197 5974 448
-3 178 580 -2733 833
-312 170 -301 849
-71 246 0
-1237519 -1 735 849
-665 133 -926 823
-5 464 648 -5 698 354
1116 549 276 095
313 272

-56 075 -52 420
-55 762 -52 148

1 060 788 223 947

Tillaggsupplysning ,

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
ITansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

1 060 788
-100 000
71 246

1032 034

223 947
-100 000
0

123 947
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Brf Séderhamnshus 4
Org nr 786000-0657

Balansrdkning 2019-08-31 2018-08-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 14 590 060 15087 807
Inventarier och installationer Not 10 361401 484 282
Summa materiella anliggningstillgangar 14 951 461 15572 089
Summa anlaggningstillgangar 14 951 461 15572 089

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 0
Aktuell skattefordran Not 11 328 629 53924
Ovriga kortfristiga fordringar 10 208 20374
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 392 040 168 809
Summa kortfristiga fordringar 730 877 243 108
Bank Not 13 5182 684 3894 647
Summa kassa och bank 5182684 3894 647
Summa omsittningstillgangar 5913 561 4137755
Summa tillgangar 20 865 022 19 709 844



HSB - diir mdjligheterna bor

Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 786000-0657

Not 14

Not 15

Not 15

Not 16
Not 17

Brf Soderhamnshus 4

Org nr 786000-0657

2019-08-31 2018-08-31
963 796 963 796

1 747 295 1618 541
2711091 2 582337
12 642 921 12 547 729

1 060 788 223 947
13703 709 12 771 675
16 414 800 15354012
2955 000 2970 000
2955000 2 970 000
15 000 15 000
547904 274 933

244 788 346 988

687 530 748 911
1495222 1 385 832

4 450 222 4 355 832
20 865 022 19 709 844
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬁ\rsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsndmndens allménna r&d
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s§ vél som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning p& byggnad och mark
Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 55 &r
Stammar, virme 25-40 &r
El 40 &r
Fasad 40 &r
Fonster 40 &r
Yttertak 40 &r
Ventilation 20 &r
Inre UH 55 &r
Styr- évervakning 15 &r
Restpost 40 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Avskrivning maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning maskiner sker linjart med 10-20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per 8r.

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjdrt med 10-20% av tillgé&ngarnas anskaffningsvirden per &r.
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Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens

underhdlisplan. Detta innebar att 3rets avséttning till och ianspraktagande fran yttre underhdlisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Fr@n och med rakenskapséret 2019-08-31 sd har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av 6vriga
skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av [dn som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga 1&nen.
Jamforelsetalen mellan dren 2018-08-31 och 2019-08-31 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 377 kronor/Igh for rakenskapséret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemadssigt dr att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé
placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 0 kr (0 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pd hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter bostéder 5952516 5691578
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -1257
Hyresintdkt garage och bilplatser 233 280 219 969
Hyresintdkt vrigt 38 044 33491
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 24 539 18 898
Ovriga priméra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1678 11769
6 250 057 5974 448

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning vid asknedslag 40 281 0
Korrigering sedan fg ar av Uttagsskatt 290 859 0
331 140 0
Reparationer -130 891 -94 453
El -192 543 -182 981
Uppvérmning -1388919 -1408 633
Vatten -305 966 -291 435
Renhéllning -116 435 -119 525
TV, bredband, iptelefoni -181 536 -181 536
Serviceavtal -59 551 -2 348
Fastighetsskdtsel och lokalvard -351 521 -134 773
Forsakringar -142 485 -138 052
Fastighetsskatt -107 450 -92 310
Opvriga driftskostnader -201 283 -87 787
-3 178 580 -2 733 833
Externt revisionsarvode -21 875 -22 500
Forvaltningskostnader -243 192 -239 200
Kostnader 6verlatelse och panter -26 764 -18914
Foreningsverksamhet 0 -400
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -19 665 -20 835
Forbrukningsinventarier -674 0
-312 170 -301 849
Underhall huskropp utvéndigt -71 246 0
-71 246 0
Arvode till styrelsen -140 000 -140 000
Loner for anstédllda -620 280 -928 944
Ovriga arvoden -8 000 -25 720
Ovriga personalkostnader -824 -10 125
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -253 306 -334 201
Uttagsskatt -209 110 -290 859
-1237519 -1735 849
Byggnader -497 747 =764 095
Inventarier -167 386 -162 728
-665 133 -926 823
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Not9 Byggnader och mark 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 26 887 078 18 889 197
Omklassificering 0 7997 881
Ingéende anskaffningsvirde mark 1728 000 1728 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 28615078 28615078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -13 527271 -12763 176
Arets avskrivningar byggnader -497 747 -764 095
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 025018 -13 527271
Utgaende bokfort viirde 14 590 060 15 087 807
Bokforda varden byggnader 12 862 060 13 359 807
Bokforda varden mark 1728 000 1728 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1962 28 000 000 6400 000 34 400 000 29 000 000
Lokaler 1962 263 000 162 000 425 000 531 000

28263 000 6 562 000 34 825 000 29531 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 1870531 2191 663
Arets investeringar 44 505 76 560
Arets forsiljning, utrangering -50 582 -397 692
Utgéende anskaffningsvédrden 1 864 454 1870531
Ingéende avskrivningar -1 386 249 -1621213
Arets avskrivningar -167 386 -162 728
Arets forsiljning, utrangering 50582 397 692
Utgédende avskrivningar -1503 053 -1 386 249
Utgaende bokfort viirde 361 401 484 282
Ovrig Skattefordran 328 629 53 924

328 629 53924
HSB Sédra Norrland 242 980 19933
Anticimex 14 303 13553
Lénsforsakringar 132338 132788
IF 0 1188
Telia 2419 1347

392 040 168 809
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Not13 Bank
Handelsbanken 5182 684 3 894 647
5182 684 3 894 647
Not 14 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 963 796 0 1618 541 12 547 729 223 947
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 223 947 -223 947
Reservering till fond
for yttre underhall 100 000 -100 000
enligt underhéllsplan 100 000 -100 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -71 246 71 246
Arets Resultat 1 060 788
Belopp vid érets utgang 963 796 0 1747 295 12 642 921 1060 788
Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,96% 2021-12-30 2970 000 15 000
2970 000 15000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 955000
Amorteringar inom 2-5 4r berdknas uppga till 60 000
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 2895 000

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 9000 000 9 000 000
Fastigo 13 395 15 957
Summa stillda sikerheter 9013 395 9015957

12
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 209 110 290 859
Personalens killskatt 0 11451
Arbetsgivaravgifter 0 15060
Ovriga kortfristiga skulder 35678 29618

244 788 346 988
Upplupna 16ner och arvoden 7 548 22 695
Upplupen semesterskuld 56 168 69 631
Upplupna sociala avgifter 22 581 32184
Upplupen kostnad Soderhamn néra 115 396 122 399
Upplupen kostnad Eon 0 4966
Upplupna forvaltningskostnader 1234 0
Upplupna rantekostnader 9055 8271
Upplupna reparationsétgérder 4 647 0
Upplupen fastighetsskotsel 4103 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 466 798 488 765

687 530 748 911
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen S6derhamnshus 4, org.nr 786000-0657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Séderhamnshus 4 for rikenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-auktoriserade revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e  Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dandamélsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter ir hégre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade



revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsgforeningen Séderhamnshus 4 for rakenskapséret 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

a



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Soderhamn den 20 december 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Do D M

David Hansen Soren Back
Auktoriserad revisor Revisor



