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Sérskilda bestimmelser

3§
Féreningens firma och dndamal Styrelsen ska ha sitt site i SOderhamn
18 4§
Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen. ...,
Sebo-hus nr 1 Ordinarie féreningsstimma halls en gang om &ret fore............
April manads utgang. Ifr 17§
2§

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att upplata bostider

och andra ldgenheter under nyttjanderitt for obegrinsad Rakenskapsar

tid. Medlems ritt inom foreningen p grund av upplatelse 5§

kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittsinnehavre. Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1—31/12



Medlemskap
6§

Frdgan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ej foljerav 52 § bostadsrattslagen.

78
Medlem far e uteslutas eller uttrida ur féreningen, s ldnge han innehar bostadsratt.

Avgifter
8%

For ldgenheten utgdende grundavgift och arsavgift Faststills av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

For bostadsratt skall erliggas arsavgift till bestridande av féreningens l6pande utgifter, sa och for de i 9§ angivna avsattningarna.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas grundavgifter ach erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme, vatfen, renhdlining eller efektrisk kraft skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utbver i denna paragraf nimnda avgifter fir avgift till féreningen icke avkrivas bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av &rsvinst
98
Avsdttning fér féreningens fastighetsunderhéil skall goras drligen ,senast fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 0.3% av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.
Det dverskott som kan uppstd pa fareningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
108§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa
ordinarie stimma f6r tiden intill dess nista ordinarie stimma hailits.

D3 det for erhallande av statligt bostadsian kravs att minst en av styrelseledaméterna och en av suppleanterna utses av kommunal
myndighet skall dessa ing3 i styrelsen till dess att fem ar forflutit franlanets utbetalning.

Kommunal ledamot och suppleant behdver inte vara medlem av féreningen. | stillet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen
utse rapportor.
Rapportoren skall ta del av styrelsens forvaltning och dger ratt att néirvara vid foéreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar.
Vid styrelsesammantriden och féreningsstimmor dger rapportdren ratt att vicka forslag och 3 sin mening antecknad i protokoll.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfér nir de vid sammantridet nirvarandes antal Gverstiger haiften av hela antalet ledamaéter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, fa fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r n.‘-irvarande,venighet om besluten.

12§
Féreningens firma tecknas av tv3 styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i fdrening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

13§
Styrelsen fér forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv inte behéver vara medlem i foreningen,
eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.
Vicevadrden skall ej vara ordférande i styrelsen.

148
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelse ej avhanda féreningen dess fasta egendom. Styrelsen &dger dock inteckna och belana
sadan egendom.



15§
Styrelsen dligger:
- att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som skall inneh3ila berdttelse
om verksamheten under 3ret (forvaltningsheréttelse) samt redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under iret (resultatrikning)
och for stallningen vid rikenskapsarets utgdng (balansrikning)
- att uppritta budget och faststilla &rsavgifier fr det kommande rakenskapséret.
- att minst en gang rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgangar och i
férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelserbav sdrskild betydelse.
- att minst en manad fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse skall framléggas, till revisorerna
lamna arsredovisningen f6r det férflutna rakenskapsaret samt
- att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillsilla medlemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

16§
En revisor jimte suppleant utses av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Da det fér erhdllande av statligt bostadslan krivs att minst en revisor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall dessa arligen
utses till dess att fem 3r forflutit fran lanets utbetalning. | stillet fér revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska féreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor aligger:

- att verkstélla revision av féreningens rikenskaper och férvaltning

samt

- att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
17§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om &ret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stamma halls dé styrelsen finner omstindigheter dirtill fsranleda och skall ddrjamte av styrelsen utlysas da en revisor eller minst
1/10 av samtliga réstberittigade medlemmar dirom hos styrelsen gdr skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall férekomma p3
stamman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser inom
féreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall angiva de drenden, som skall férekomma pa stimman. Medlem, som icke bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka fore
extra stamma.

18§
Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet hos syrelsen minst en vecka
fore stimman.

19§
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande drenden:
a) Uppréttande av férteckning 6ver nirvarande medlemmar.
b} Val av ordférande vid stimman
c) Val av justeringsmén
d) Fréga om kallelse till stimman behérigen skett.
e} Féredragning av styrelsens arsredovisning.
f) Foredragning av revisorernas berittelse.
g) Faststillande av resultat- och balansrikningar.
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelse.
i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av f5rlust.
j) Frdga om arvoden.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter,
1} Val av revisor och suppleant.
m)Ovriga anmilda drenden.
P3 extra stimma skall fsrekomma endast de drenden, for vilka stimma utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

208
Vid stimma fért protokofl skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt fér mediemmarna.



218§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rgst.
Réstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Bostadsrdttshavare ma l3ta sig representeras av befullméktigat ombud som antingen skall vara dkta make, sambo eller nirstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan féreningsmediem. Ombud skall ha skriftligt, dagtecknad fullmakt.
Ingen far pa grund av fullmakt rasta for mer sn en annan réstberdttigad.
Omrostning pd féreningsstimma sker Oppet dir ej ndrvarande réstberdttigad pakaliar sluten omrdstning.
Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrads av ordférande.
De fall — bland andra fragor om dndring av dessa stadgar - dir sirskild réstévervikt erfordras far giltighet av bestut behandlas i 60 och 62
§§ bostadsrittslagen.

Upplatelse och Svergang av bostadsritt

22§
Bostadsratt upplites skriftligen och far endast uppldtas 3t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn;
ldgenhetens beteckning och rumsantal, andamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgd. Om
sdrskild avgift fér upplatelse av bostadsritt (upplatelseavgift) skall uttas, skall dven den anges.

23§
Har bostadsrtt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast on han ir eller antas tiil medlem i féreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit fran dédsfallet, f&r
féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som ej fir vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och sikt medlemskap. lakttas ej
tid som angivits i anmaningen, far bostadsritten sdljas p3 offentlig auktion for dédsboet rakning.

24§
Den till vilken bostadsritt dvergatt far ej vdgras intrdde i féreningen om féreningen skiligen kan néjas med honom som
bostadsrattshavare.,
Har bostadsratt dvergatt till bostadsrittshavarens make far intrdde i féreningen ej vigras maken. Detsamma galler om bostadsritt till
bostadslagenhet dvergatt till bostadsrittshavaren nirstaende som varaktigt sammanbodde med honom.
Ifrdga om férviry av andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter férvirvet innehas av
make eller, om bostadsritten avser bostadsiigenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller
lagen (1987:813) om homosexuelia sambor skall till-ldmpas.

25§
Har den till vilken bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry icke antagits till medlem, far
fdreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon, som ej far vagras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttas ej tid som angivits anmaningen, far bostadsritten sdljas pa offentlig auktion f&r innehavarens rakning.

26§
Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savél sverlatare som forvarvare skall nderteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den
ldgenhet som gveritelsen avser samt kdpeskillingen. Bestyrkt avskrift av dverlitelse skall tillstiilas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsritt

27§
Bostadsréttshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten och ddrigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelse gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsagelse vergdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter 3 manader frén avsigelsen, eller vid
det senare manadsskifte som angivits i denna.



Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre rdknas sévél rummens véggar, golv och tak som inredning i kék, badrum och &vriga utrymmen i igenheten, glas och
bagar i ldgenhetens ytter- och innanfénster, ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock ej fér malning av
yttersidorna av ytterfdnster och ytterdérrar och ej heller f6r underhall av radiatorer och vattenarmaturer elfer av de anordningar for
avlopp och fir [dgenhetens forseende med virme, gas, elektricitet och vatten med vilka féreningen farsett ligenheten.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
valflande eller genom vardsloshet elfer férsummelse av ndgon som hér till hans hushéll eller som dir gistar honom eller av-annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete fér hans rékning. Ifriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv icke vallat géller vad
som sagts nu dock endast om bostadrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket férsta punkten ager motsvarande tillimpning som ohyra forekommer i ligenheten.

298

Bostadsrdttshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen féreta avsevird fordndring i ligenheten.

308

Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall hirvid stélla sig till efterrittelse de ordningsregler och évriga sérskilda féreskrifter som féreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att vad som salunda ligger honom sjilv iakttas
dven av dem for vilka han svarar enligt 28§ tredje stycket.

Gods som veterligt ar, eller med skil kan misstinkas vara behéftat med ohyra fir icke inféras i ligenhet.

31§

Bostadsrdttsféreningen har ritt att erhalla tilitrdde till I3genheten nir det behdvs fér att utéva nadig tillsyn eller utfdra arbete som
erfordras.

328§
Bostadsréttshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplita ligenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som
avses i andra stycket.
Bostadsrdttshavare, som under viss tid ej dr i tillfélle att anvinda sin bostadslagenhet, fir upplita ligenheten i dess helhet i andra hand,

om hyresndmnden ldmnar tillstand till uppl3telsen. S&dant tillstdnd skall imnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for
upplatelsen och féreningen ej har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrdttshavare fér icke anvanda lagenheten till annat dndamél dn det avsedda. Féreningen far dock endast beropa avvikelse som &r
av avsevard betydelse fér féreningen eller annan mediem.

348

Bostadsréttshavaren far ej inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér féreningen efler annan mediem.

35§

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och féreningen siledes berittigad att uppsdga
bostadsrdttshavaren till avflyttning.
1. om bostadsratishavaren dréjer med betalning av grundavgift eller uppltelseavgift utéver tva veckor eller den kingre tid som kan vara



betdmd i stadgarna fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostads-
rattshavaren drdjer med betalning av arsavgift tva vardagar efter férfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppldter ligenheten i andra hand.

. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§

. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten uppldtits i andra hand, genom vérdsiéshet ir vallande till att ohyra
forekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom underldtenhet att utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om
férekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att chyran sprids i fastigheten.

5. om ligenheten pa annat sdtt vanvérdas eller om bodtadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,

asidositter ndgot av vad som enligt 30§ skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda

W

paragraf dligger bostadsrittshavare.
6. om i strid med 31 § tilltrade till igenheten végras och bostadsrittshavaren ej kan visa giltig ursakt
7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom &vilande skyldighet och det maste anses vara av synnerfi vikt

for foreningen att skyldigheten fullgores.
8. om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till ej ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfailiga sexuella férbindelser mot ersittning.
Nyttjanderitten 3r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhallande som avses i frsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren underl3ter

att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.
Uppsdgs bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersittning fér skada.

Ovriga bestimmelser

36§

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 65 § bostadsrittslagen. Uppstdr dverskott skall det fordelas mellan bostadsréittshavarna
efter ldgenhetens grundavgifter.

37§

| allt varom ej har ovan stadgas giller bostadsrittslagen.



