HSBs Brf Persikan i Soderhamn
Org.nr 786000-0319

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Persikan med sate i Sdderhamn (org.nr
786000-0319) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-
31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Liljan 6, byggd ar 1979 i vilken man uppléter ligenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten var under 2019 fullvardesforsakrad i Protector Forsikkring ASA. Fran och
med 2020 ar Folksam Omsesidig Sakfor sakring forsakringsgivare. I férsakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m*
47 lagenheter (bostadsratt) 3747

1 ligenheter (hyresratt) 54

| lokaler (hyresratt) 3b

24 garage (carportar)

4 bilplatser med motorvarmare

3 bilplatser (besoksparkeringar)

Foreningsfragor

Ordinarie foéreningsstimma hélls 9 maj 2019. Pa stimman deltog 23 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 48 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSBs Brf Persikan i Soderhamn
Org.nr 786000-0319

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Sven Gunnar Johansson ordférande

Ove EK vice ordférande

Ingrid Svensson sekreterare

Per Arne Gustafsson ledamot

Hékan Dahlberg ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Christer Svensson styrelsesuppleant

Sylvi Norman styrelsesuppleant

Susanne Brodén suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

Anm. Ingrid Svensson ersatte Sylvi Norman som sekreterare i samband med stimman i
maj.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Ove Ek och Per Arne Gustafsson.
Suppleanterna ar bagge valda till 2021.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven Gunnar Johansson, Ove Ek, Per Arne Gustafsson och Jan
Eriksson, tva i férening.

Revisor har varit Orjan Berger med Laila Kvist som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Brf Persikans fullméktige vid HSB S6dra Norrlands foreningsstimma var Ove Ek

Sven Gunnar Johansson har under 2019 ingatt som medlem i HSB Sodra Norrlands
styrelse.

Representanter fran var styrelse har deltagit i moten, tematraffar mm som anordnats
av HSB Sodra Norrland. Dar kan t.ex namnas ordférandetraffar som anordnats av HSB
Sodra Norrlands distriktrad i Halsingland.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

I fritidskommittén har Anita Johansson och Lena Nyman ingatt. Ingrid Svensson har
ocksa stéllt upp och hjalpt till i kommittén.

Brf Persikan har under aret haft féljande fritidsverksamhet:
Gemensam varstidning som vanligt i bérjan av juni. Stadning avslutades som vanligt
med korvgrillning och gemensamt kaffe.

Brf Persikan firade 40 ar 13 sept i var nyrustade samlingslokal. D4 festades med
sommarbuffé och kaffe med efterritt. Musikunderhallning stod Per Arne Gustafsson
med medmusikanter for. Ett mycket uppskattat inslag i festen. Och vi var 35 st som
horsammat inbjudan.
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HSBs Brf Persikan i S6derhamn
Org.nr 786000-0319

Julfest med grot och skinka avslutade aret som vanligt. 8 dec skedde detta och med 30
julfirare. Per Arne med sambo Heléne stod for livemusik med julsanger.

HSB Sodra Norrland har under aret hjélpt till att implementera GDPR-dokumentation
tor var forening. EU:s dataskyddsforordning (GDPR) dr en lag som alla foretag och
foreningar méste uppfylla. Kringligt ar det, men nu ar vi dtminstone pa god vag.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen (fastighetsskotsel) har under aret skotts av
HSB S6dra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapséaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhdllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsittning till underhillsfond ingar endast underhallsitgirder som bedoms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar €j i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond 167.000 kronor och foljer faststilld
underhallsplan.

Den drliga fastighetsbesiktningen har under aret utforts lopande av styrelsen.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Renovering ombyggnad av 2 hissar (obs investering)
Byte torkskéap

Byte av 2 ventilationshuvar
Byte av spillvattenbrunn

2016 Renovering ombyggnad av 2 hissar (obs investering)
Breddning och ny asfaltbeldggning framfor portarna 23D-23F
Breddning av nedfart till carportar samt tillskapande av en extra géstplats.

Under &ret har ocksa investerats i 4 nya parkeringplatser med
motorvarmare

2017 Renovering ombyggnad av 1 hiss (den sista) (obs investering)
Rengoring av ventilationskanaler

OVK-besiktning

Byte till elmandvrering av rokluckor
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HSBs Brf Persikan i Soderhamn

Org.nr 786000-0319
2018 Inga storre underhallsdtgarder utférda 2018
2019 Byte av belysning i véra trapphus
Byte av utvéindig belysning

Helrustning av vér samlingslokal

Duschrum i f.d lokal (investering), ombyggnation av lokal till
hyreslédgenhet.

Byte av porttelefoner pagér

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

o

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Byte av porttelefoner fortsétter

Malning av takdetaljer (plat pa vindskupor mm)
Byte hangrannor och stupror

OVK-besiktning

Nytt kok i hyresligenhet 23D (investering)

2021 Fonstermalning
Byte motorvarmare carport

2022 Inga storre underhall enl underhallsplanen
2023 Malning av trapphusen

OVK-besiktning
2024 Byte maskiner i tvattstugan

Nésta ar det enl plan dags for malning av fonster igen. Se planeringen ovan. Det ar
kanske lage att fundera pa att istallet byta fénstren. Men det 4r ju en valdigt stor
investering, som skall vigas mot kostnaden foér aterkommande malningar. Byter man
fonster, sa blir det till aluminiumkladda pa utsidan och da férsvinner ju
fonstermalningen.

En annan stor investering, som kan bli aktuell inom 5 ar, ar byte av vara
lagenhetsdérrar. Ndgot som Brf Persikan ansvarar fér. Med nya dorrar far man béttre
inbrottsskydd, battre ljudisolering och battre brandskydd.
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HSBs Brf Persikan i S6derhamn
Org.nr 786000-0319

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2020 ingar 156 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2020. (avser bostadsratterna)

Diremot en justering pa hyran for lokalen i 23B och hyreslagenheten vid 23D.
Dar justerades hyran upp med 100 kr/man. Dvs till lika kostnad for
internetuppkoppling, som bostadsratterna har.

Arsavgiften dr i genomsnitt 623 kr/m? 2020.

Ekonomisk analys

Négra kommentarer till drets resultatrakning:

Kostnaden for reparationer byggnad har stigit relativt mycket jamfort med forra drets
resultat och budgeterad kostnad. Detta beror till storsta delen pa en sanering av
duvtrack pa 2 balkonger till en kostnad av ca 105.000 kr.

Kostnaden for fjarrvirme, el och vatten ar 2019 har minskat jamfért med budget och
foregaende ar. Detta beror framforallt pa att bytet av belysning i trapphus och
utomhus minskat elférbrukningen.

Medlemsinformation

Av foreningens 47 medlemslagenheter har under aret 3 6verldtits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 68. Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var ocksd
68.
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HSBs Brf Persikan i Soderhamn

Org.nr 786000-0319
[-] (1] [

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2 524 2 432 2 455 2 359 2 355
Rorelseresultat tkr 87 485 457 516 471
Res efter finansiella poster tkr -54 329 297 308 261
Balansomslutning tkr 14 702 15 004 15 279 15 082 14 936
Arsavgift Igh kr/kvm 623 623 623 623 623
Soliditet %* 44.7% 441% 41,7% 41,1% 39,4%
Léan kr/kvm, utg skuld 1 888 1939 1991 2043 2 094
Rantekostnad kr/kvm 37 41 43 56 57
Driftskostnad kr/kvm 340 323 356 329 337

*Arsavgiften bestir utay drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omKklassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan

aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingéing 2079 800 1569 306 2642 622 328 636
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 328636  -328 636
Innevarande ars avs/disp -268 799 268 799
Arets resultat -54 044
Belopp Vid érets slut 2079 800 1300507 3240057 -54 044



HSBs Brf Persikan i Soderhamn
Org.nr 786000-0319

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avséttning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehéllning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stiallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

1 569 306

167 000
- 435 799
1300 507

3 240 057
-54 044
3186 013

3186 013
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HSBs Brf Persikan | Séderhamn
Org nr 786000-0319

HSB - didr méjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 2 524 475 2432 251
Summa rérelseintédkter 2 524 475 2432251
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1305 675 -1 240 226
Ovriga externa kostnader Not 4 -252 766 234042
Underhéll enligt plan Not 5 -435 799 -38 819
Personalkostnader och arvoden Not 6 -82 733 -79 300
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -360 595 -355 221
Summa rérelsekostnader -2 437 568 -1947 608
Rorelseresultat 86 907 484 643
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 2 540 2374
Riéntekostnader och liknande resultatposter -143 491 -158 381
Summa finansiella poster -140 951 -156 007
Arets resultat -54 044 328 636
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Org Nr: 786000-0319

0 et i HSBs Brf Persikan | Séderhamn
Org nr 786000-0319

Balansrdakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12272 156 12503 010
Pégdende nyanldggningar Not 9 113 854 0
Inventarier och installationer Not 10 45 680 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12 431 690 12503 010
Summa anldggningstillgangar 12 431 690 12 503 010

Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1163 1138
Avrdkningskonto HSB 2 089 632 1148 950
Aktuell skattefordran Not 11 0 374
Ovriga kortfristiga fordringar 8 550 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 168 942 137 446
Summa kortfristiga fordringar 2268 287 1287905
Kassa 2000 2000
Bank Not 13 0 1211075
Summa kassa och bank 2000 1213075
Summa omsattningstillgangar 2270 287 2500 980
Summa tillgangar 14701 977 15 003 990
9
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Org Nr: 786000-0319

HSBs Brf Persikan | Séderhamn
Org nr 786000-0319

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2079 800 2079 800
Fond for yttre underhall 1300 507 1569 306
Summa bundet eget kapital 3380307 3649 106
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3240 057 2642 622
Arets resultat -54 044 328 636
Summa fritt eget kapital 3186013 2971258
Summa eget kapital Not 14 6566 320 6620 364
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4892516 4454 000
Summa langfristiga skulder 4892 516 4454 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2348 948 2985412
Medlemmarnas inre fond Not 16 464 619 514 437
Leverantdrsskulder 135 851 134 388
Aktuell skatteskuld Not 17 5008 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1555 1566
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 287160 293 823
Summa kortfristiga skulder 3243 141 3929 626
Summa skulder 8135657 8383626
Summa eget kapital och skulder 14701 977 15 003 990
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Org Nr: 786000-0319

R HSBs Brf Persikan | Séderhamn
HSB - dBr mdjligheterna bor Org nr 786000—0319

Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -54 044 328 636
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 360 595 355221
Arets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 306 550 683 857

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -39 700 -18 136
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* -50 021 -214 149
Kassafléde fran I6pande verksamhet 216 829 451 572
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -240 854 0
Investeringar i maskiner/inventarier -48 421 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -289 7273 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut. -197 948 -197 948
Inbetalda insatser 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -197 948 -197 948
Arets kassaflode -270 394 253 624
Likvida medel vid arets bérjan 2 362 025 2108 401
Likvida medel vid arets slut 2 091 632 2 362 025

1 kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos Lansforsdkringar Bank in i de likvida medlen.
* exklusive skulder till kreditinstitut

11
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HSBs Brf Persikan | S6derhamn

. o ol Org nr 786000-0319

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokfaringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jamforelsetalen Driftskostnad kr/kvm.
Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa.

Det innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 12.510.016 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar brf’s forandringar av brf s likvida medel under rakenskapsret.
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar

12
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HSB - diir mgjligheterna bor

Not 2

Not 3

Not 4

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyresintékt bostédder
Hyresintakt lokaler

Hyresintékt garage och bilplatser
Hyresintékt 6vrigt

Org Nr: 786000-0319

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni

Avsatt till inre fond

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning

Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvéard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

HSBs Brf Persikan | S6derhamn

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 786000-0319

2018-01-01
2018-12-31

2336 760 2336760
23 706 0
21 600 18 410
81 600 81200

0 3600

56 400 56 400

0 -69 780

4 409 5 661
2524 475 2432251
-302 868 -170 991
-69 561 -92 510
-328 678 -333 012
-107 116 -113 842
-43 172 -45 796
0 -8 502

-26 878 -22 600
-4 446 0
-222 268 -203 942
-80 467 -78 351
-55 076 -45 524
-65 146 -125 157
-1 305 675 -1240 226
-9 338 9113
-95 373 -91 380
-3953 -4 324
-9 992 0
-113 426 -109 402
0 -1723

-2 584 0
-18 100 -18 100
-252 766 -234 042
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Not 5

Underhall enligt plan
Underhall lokaler; uthyrningslokal

Org Nr: 786000-0319

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen; samlingslokal

Underhall installationer; Armaturer
Underhéall 6vrigt; Ventilationsatgirder

HSBs Brf Persikan | Séderhamn
Org nr 786000-0319

-46 100 0
-223 750 0
-140 949 0

-25 000 -38 819
-435 799 -38 819

Not 6  Personalkostnader

Not 7

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

14

-26 250 -27 600
-27769 -26 965
-7450 -3 640

0 -312

-3.000 -3 000
-17 289 -16 864
-975 -919
-82733 =79 300
-355 154 -352 521
-2700 -2700
-2 741 0
-360 595 -355 221
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Not8  Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Org Nr: 786000-0319

HSBs Brf Persikan | Séderhamn
Org nr 786000-0319

2019-12-31

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 17 303 754 17303 754
Arets investering byggnader; Nytt duschrum i lokal 127 000 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 848 000 848 000
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 81 000 81 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 359 754 18 232 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5721 644 -5369 124
Arets avskrivningar byggnader -355 154 -352 521
Ingdende avskrivningar markanlédggningar -8 100 -5 400
Arets avskrivningar markanliggningar -2 700 -2 700
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 087 598 -5729 744
Utgdende bokfort viirde 12 272 156 12503 010
Bokforda vdrden byggnader 11 353 956 11582110
Bokforda vdrden mark 848 000 848 000
Bokfo6rda virden markanldggningar 70 200 72 900
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1979 13 600 000 3762 000 17 362 000 14 558 000
Lokaler 209 000 90 000 299 000 185 000
13 809 000 3 852 000 17 661 000 14 743 000

Not9  Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pdgaende nyanldggningar

Arets Investering; Avser pigdende byte av Porttelefoner. Klart under 2020

Utgdende virde pagéende nyanldggningar

Not 10 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar; Mébler och Tv till samlingslokal samt Dator
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

0 0

113 854 0
113 854 0
10 782 10782
48 421 0
59203 10782
-10782 -10782
-2 741 0
-13523 -10 782
45 680 0

Not 11  Aktuell skattefordran ;

Ovrig Skattefordran

0

374

0

374
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

HSBs Brf Persikan | Séderhamn
Org nr 786000-0319

Forutbetald forsdkring 85 143 80467
Forutbetald kabel-TV och bredband 25 800 25 873
Férutbetald administration 7958 7 885
Forutbetald fastighetsskotsel 36125 13 685
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 13916 9536
168 942 137 446
Not 13 Bank
Konto i Lansf6rsakringar Bank som avslutats 0 1211075
0 1211075
Not 14  Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 2079 800 0 1 569 306 2 642 622 328 636
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 328 636 -328 636
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 167 000 -167 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -435 799 435799
Arets Resultat -54 044
Belopp vid érets utgang 2079 800 0 1 300 507 3 240 057 -54 044

Not 15 = Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,92% 2022-12-30 2 787 464 45948
Stadshypotek 1,90% 2020-03-30 2227000 76 000
Stadshypotek 2,05% 2022-09-30 2227000 76 000

7241 464 197 948
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4892516
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 791 792
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 6251 724
Lén som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 12039 000 12039 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 12 039 000 12039 000
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HSBs Brf Persikan | S6derhamn
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Not 16 = Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 514 437 630221
Avsittning 0 69 780
Uttag -49 818 -185 565
464 619 514 437
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 5008 0
5008 0
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 819 825
Arbetsgivaravgifter 736 741
1555 1566
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I16ner och arvoden 18 700 19 550
Upplupna sociala avgifter 5876 6143
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 57275 63 222
Upplupna réntekostnader 118 0
Upplupen revision 9100 8900
Férutbetalda &rsavgifter och hyror 192 732 176 874
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3359 19134
287 160 293 823
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Persikan org.nr. 786000-0319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Persikan
for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Persikan for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Soderhamn den &£ /</ 2020

Anna Maria Chnstiansson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



