HSBs brf Péronet i S6derhamn
Org.nr 786000-0368

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Paronet med séte i Séderhamn (org.nr 786000-
0368) fir harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen éger fastigheterna Apeln 2 och Melonen 6, byggda &r 1952 i vilken man
upplater ligenheter och lokaler. Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protektor Forsikring ASA. I forsikringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstilligg ingar. Fran 2020 har foreningen bytt till
Folksam.

Antal Bendmning Total yta m®
42 lagenheter (bostadsratt) 2586,5

4 lokaler (hyresratt) 414

5 carport

2 bilplatser

Tre foreningar delar pa en gemensamhetsanlaggning for garage, carport och P-platser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls den 13 maj 2019. Pa stimman deltog 12
medlemmar. Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre
forandringar.

Foreningen hade vid drets slut 43 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Org.nr 786000-0368

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Jan Lemon ordférande

Urban Tjernberg vice ordférande

Kurt Wallner sekreterare

Elisabeth Ekholm ledamot

Jahn Edh ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Birgitta Markusson styrelsesuppleant

Johnny Gustafsson styrelsesuppleant

Hakan Dahlberg suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Kurt Wallner och Urban Tjernberg
samt suppleant Johnny Gustafsson

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

“Firmatecknare har varit Jan Lemon, Urban Tjernberg, Elisabeth Ekholm och Kurt
Wallenr tva i férening.

Revisor har varit Hikan Persson med Allan Helmersson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Fritidsverksamhet och aktiviteter; Luciakaffe med julgrét och information 2019-12-09
med 11 medlemmar narvarande.

- Studieverksamhet: Deltagit vid HSB-distriktsrdd har Jan Lemon gjort. Vid en

utbildning i upprattande av budget 2019-11-14 har hela styrelsen deltagit.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under éret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapséaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingér endast underhallsitgarder som bedéms
vara av sidan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder
som bedoms ska aktiveras ingdr €] i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhéllsfond: 342 000 kroch foljer faststalld
underhéllsplan,

Den érliga fastighetsbesiktningen utférdes 2019-08-26. Energibesiktning utfordes den
2019-02-14.
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgirder: :

AR

UNDERHALLSATGARD

2015-2016

Malning av sex trapphus samt byte till narvarostyrda LED-Jjus.
Malning av kallargolv i Apeln 2.

2016

Lagning av balkongnosar vid Melonen 6. Montering av filter och
avgasningsanliaggning pa virmen vid Apeln 2 ovh Melonen
6.0mlaggning av el-abonnemang till IMD-el,

2017

Byte av lagenhetsdorrar, killardorrar och 1assystem samt
komplettering med postboxar och portlas. Byte av tre elcentraler.
Varmekonvektor installerad hos Soderhamns Catering. Extra
spolning av koksavlopp vid fyra tillfallen.

2018

| Byte av varmvattencirkulationsledningi Apeln 2. Byte av belysning i
.+ | kéllarkorridorer till nirvarostyrd LED-belysning. Byte av belysning till
| nétvaostyrd LED-belysning pa samtliga killarentréer. Reparationa l13s

och gangjarn pa entréport vid Norrtullsgatan 31 B. Byte av barande
balk pa carport vid Melonen 6.

2019

Renovering av tva fasader pa Apeln 2, dels fasaden mot Norralagatan
och dels fasaden mot Kungsgatan.

I detta projekt har ingatt:
Ny puts och mélning av fasader.
Byte av hangrannor, stupror och fonsterbleck.
Blastring och pulverlackering av forekommande jarngaller.
Mélning av takfot.
Byta av armaturer for nummerbelysning pa vara sex entréer.

Malning av kallargolv efter vattenlicka i Apeln 2.
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2020 Komplettering av ytterbelysning vid Melonen 6.
Malning av tripanel och andra trikomponenter p4 carport i
Melonen 6 enligt underhéllsplanen.

2020-2021 Forstudie infor kommande atgarder pa foreningens balkonger.

Ny reglerutrustning pd varmecentral i Apeln 2. Genomgéang och
Justering av vairmecentral i Melonen 6. Ny reglerutrustning pa
varmecentral i Melonen 6.

For att finansiera fasadarbetet som gjorts under 2019 har foreningen upptagit ett nytt

lan pa 500 000 kr i SEB.

Forvantad framtida utveckling

T'budget for 2020 ingér 280 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt

underhéllsplan.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 2,3 % for 2020,

Arsavgiften ar i genomsnitt 739 kr/m? 2020.

Avgiftshojningen motsvarar de taxehgjningar som aviserats for kommande

verksamhetsar.

Medlemsinformation

Av foreningens 42 medlemslagenheter har under aret 3 overlatits. Vid rikenskapsrets

borjan var medlemsantalet 45 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets shut var 45

Y
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 2245 2264 2 250 2129 2125
Rorelseresultat tkr 461 312 549 344 645
Res efter finansiella poster
tkr 369 203 422 214 502
Balansomslutning tkr 9 405 8 546 8 554 8263 8294
Arsavgift Igh kr/kvmn 723 708 708 708 708
Soliditet % 49,9% 50,6% 48,2% 44,8% 42,1%
Lan kr/kvm, utg skuld 1341 1208 1253 1299 1344
Rintekostnad kr/kvin 31 37 44 46 50

Driftskostnad kr/kvim 458 463 428 384 356

, *Amavg1ften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrittsytan,
Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan
aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férindring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yitre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets inging 85 290 23 195 2718677 1296875 202 972
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 202972 202972
Innevarande ars avs/disp 342 000 -342 000
Arets resultat 369 016
Belopp Vid arets slut 85 290 23 195 3060677 1157847 369016
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets bérjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid drets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2718 677
342 000
0

3 060 677

1157 847
369 016
1 526 863

1 526 863
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomsittning
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2019-01-01

2019-12-31

HSBs Brf Pidronet | S6derhamn
Org nr 786000-0368

2018-01-01
2018-12-31

2 244 566 2 263 870
2244 566 2263 870
-1 374 409 -1 389483
-168 886 -166 109

0 -175 126

-82 054 -67 553
-158 592 -153 756
1783941  -1952027
460 625 311843
568 2197

-91 977 -111 068
-200 0

91 609 108 871
369 016 202 972
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 8177 846 6628 711
Summa materiella anliggningstillgangar 8 177 846 6628 711
Summa anlaggningstillgangar 8177 846 6628 711

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2 0
Kundfordringar 0 290
Avrdkningskonto HSB 1082214 763 505
Aktuell skattefordran Not 10 0 310
Ovriga kortfristiga fordringar 3811 13224
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 138 899 115 406
Summa kortfristiga fordringar 1224926 892735
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 1022474
Summa kortfristiga placeringar 0 1022474
Kassa 2 000 2000
Summa kassa och bank 2000 2000
Summa omséttningstillgangar 1226 926 1917209
Summa tillﬂgéngar 9 404 772 8 545 920

8
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HSB - dir majlighetarna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85290 85290
Upplatelseavgifter 23195 23 195
Fond for yttre underhall 3 060677 2718 677
Summa bundet eget kapital 3169162 2827 162
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1157 847 1296 875
Avrets resultat 369016 202 972
Summa fritt eget kapital 1526 863 1499 847
Summa eget kapital Not 13 4 696 025 4327 009
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 3 868 953 3490623
Summa lingfristiga skulder 3 868 953 3490 623
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 155 560 135 560
Medlemmarnas inre fond Not 15 204 022 210987
Leverantorsskulder 146 559 93 176
Aktuell skatteskuld Not 16 4321 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 5759 1319
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 323 573 287 246
Summa kortfristiga skulder 839 794 728 288
Summa skulder 4708 747 4218911
Summa eget kapital och skulder 9 404 772 8 545 921
9
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HSB - d&r méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frn 2019 vilket paverkar jamfdrelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,2% av
anskaffningsvdrdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
jansprdkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 469 819 kr.

10
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Noter
Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostdder 1 869 744 1869 744
Hyresintékt lokaler 193 676 189 876
Hyresintdkt garage och bilplatser 90 095 82 251
Hyresintékt §vrigt 5500 6 000
Arsavgift konsumtionsavgift el 102 707 131 142
Awvsatt till inre fond -23 940 -23 940
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 5784 8619
Ovriga priméra intékter och erséttningar frn boende och lokalhavare 1 000 178
2244 566 2263 870
Reparationer -133 211 -191 942
El -172 945 -173 752
Uppvérmning -433 245 -432 087
Vatten -99 105 -101 820
Renhéllning -35 841 -41 213
TV, bredband, iptelefoni -46 368 -46 368
Fastighetsskotsel och lokalvérd -270 807 -285 077
Forsakringar -32 957 -31 643
Fastighetsskatt -46 912 -38 201
Ovriga driftskostnader -103 017 -47 382
-1 374 409 -1 389 483
Externt revisionsarvode -9 538 9113
Forvaltningskostnader -88 341 -85 322
Kostnader 6verlételse och panter -6 278 -9742
Foreningsverksamhet -200 -500
Kontorsutrustning och -material -199 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -19 115 -19 383
Konsulter -8 525 -16 800
Forbrukningsinventarier -5322 0
Medlemsavgifter HSB -16 600 -16 600
Arrende, hyra, leasing -14 769 -8 649
-168 886 -166 109

Not5  Underhall enligt plan

Underhéll stammar; byte vvc-ledning i killaren 0 -62 379
Underhéll installationer; Belysning trapphus 0 -55 680
Underhall 6vrigt; Div mélning 0 -57 067

0 -175 126

Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -40 390 -31 200
Loner for anstéllda -1500 0
Vicevérdsarvode -24 791 -24 294
Revisionsarvode -2 430 -2430
Sociala avgifter -11318 -7 498
Utbildning -1 625 -2 131
-82 054 -67 553
Byggnader -158 592 -153 756
-158 592 -153 756
Dr6jsmalsrénta -200 0
-200 0

11
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 12011 101 10 782 526
Omklassificering; Dorrbyte ar 2018 0 1099414
Arets investering byggnader; Fasadrenovering Norralagatan 7-9 1707 727 129 161
Ingdende anskaffningsvérde mark 78 600 78 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 13 797 427 12 089 701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5460 989 -5307 233
Arets avskrivningar byggnader -158 592 -153 756
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5619 581 -5 460 989
Utgdende bokfort viirde 8177 846 6628 711
Bokforda virden byggnader 8 099 246 6550111
Bokf6rda virden mark 78 600 78 600
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1969 9000 000 2 424 000 11 424 000 9377 000
Lokaler 1969 799 000 465 000 1264 000 1007 000
9 799 000 2 889 000 12 688 000 10 384 000

Not 10  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 310
0 310
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 35021 32957
Forutbetald kabel-TV och bredband 2789 0
Forutbetald HSB 57 882 48012
Upplupna rénteintékter 0 494
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43207 33 943
138 899 115 406
Not 12 Kortfristiga placeringar
Réantesats Konv.datum
Placering Lénsforsakringar Bank 0 1022474
0 1022 474
12
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Not13 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 85290 23195 2718677 1296 875 202 972
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 202972 -202 972
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 342 000 -342 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 369016
Belopp vid &rets utgéng 85290 23195 3060677 1157 847 369 016

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bol&n 2,29% 2023-10-28 3524513 135 560
SE-Banken Bolén 2,31% 2024-09-28 500 000 20 000
4024 513 155 560
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 868 953
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppgs till 622 240
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgs pa balansdagen till 3246713
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 10227 500 10227 500
varav i eget férvar -3 844 500 -3 844 500
Summa stiillda siikerheter 6383 000 6383 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 210987 202 305

Avsittning
Uttag

Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 41321

13

23940 23 940
-30 905 -15 258
204 022 210987

4321

0
0

A
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Personalens kiillskatt 694 677
Arbetsgivaravgifter 236 370
Ovriga kortfristiga skulder 4 829 272

5759 1319

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden 24 190 20000
Upplupna sociala avgifter 7600 6284
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 78 304 80929
Upplupna réntekostnader 508 692
Upplupen revision 9300 8900
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 194 894 164 141
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8771 6300

323573 287246
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Péronet org.nr. 786000-0368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Paronet
for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar féreniig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorefnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

-- Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseﬁska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ til att gbra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I4mna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed'i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en véisentiig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

*  utvérderar jag l4mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar 4r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhalianden géra att en férening inte Iangre
kan fortsétta verksamheten.

*  Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sitt som geren
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Paronet for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras p& revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sdderhamn den P/Z /“/'/ 2020

etk Le_

BoRevision AB
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utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



