HSBs Brf Melonen i Séderhamn
Org.nr 786000-0301

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Melonen med site i Soderhamn (org.nr
786000 0301) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 20190101 —
20191231.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen éger fastigheten Melonen 13, byggd ar 1963 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Protector. 1 forsakringen ingar styrelseansvar och
kollektivt bostadsrattstilligg. Fran ar 2020 har foreningen bytt till Folksam.

Antal Bendmning Total yta m?
27 lagenheter (bostadsratt) 1754

2 lokaler (hyresratt) 33

12 garage

8 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 22 maj 2019. P4 stimman deltog 9 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.
Andra beslut om att anta nya stagar 2011 version 5 togs ocksa pa stimman.

Foreningen hade vid drets slut 28 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Anders Svensk ordférande

Bo Rundberg vice ordfdérande

Lennart Hedman sekreterare

Kent Olsson ledamot

Sune Sahlén ledamot

Jan Edh ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Maria Karlstrém styrelsesuppleant
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HSBs Brf Melonen i S6derhamn
Org.nr 786000-0301

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Lennart Hedman, Anders Svensk, Sune
Sahlén samt Kent Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anders Svensk, Sune Sahlén, Lennart Hedman och Bo
Rundberg tva i férening.

Revisor har varit Hakan Persson med Lars-Olof Gustafsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Elisabet Svensk och Sune Sahlén.

Den ekonomiska och tekninska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhéllsfond ingar endast underhallsatgirder som beddms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond 85.000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-05-09.

Under de fem senaste dren har féoreningen genomfort foljande storre
underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Balkongskarmar, grasmattor, entreport

2015-2016 Spolat avloppsstammar, Ny kallmangel

2017 Atgardat virmesystem
2018 Relining av avloppssystemet
2019 Uppsnyggning av tvattstuga inkl nytt torkskap. Nytt Kylaggregat.

Ji

ers



HSBs Brf Melonen i Séderhamn
Org.nr 786000-0301

Foreningen planerar foljande framtida underhallsitgarder/investeringar.

]

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Laga lackage i taket. Malning av tvattstuga. Gora liten traningslokal i
gamla pannrummet.

Héndelse efter rdkenskapsarets utgang; Fuktskada i fastigehten

Efter mo6te den 21/1-2020 med 3 lagenhetsinnehavare i Brf Melonen (Norrtullsgatan
29B) konstaterar styrelsen for Brf Melonen att:

* fuktskador har skett efter en langre tids forsummelse fran foreningen i namnda
lagenheter. Skadorna fanns i rum mot 6éster och narmast nista huskropp.

Vatten har kommit in genom undermélig takbeklddnad. Skador har dven skett pa vind
samt i foreningens lokal i kéllaren.

For att ticka kostnader for reparationerna har foreningens styrelse beslutat att ta ett
1an i Handelsbanken. Ett férhandsbesked pa lan upp till 1 000 000 kr har beviljats av
banken. Endast 1an motsvarande kostnaderna for reparationerna skall utnyttjas.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 2%.

I budget for 2020 ingdr 92.000 kr for avsittning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja mdnadsavgifterna med 3 % for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 587 kr/m? 2020.

Foreningen beslutade i styrelsemote 2020-02-12 §1847 att gora en hojning av
arsavgiften for ligenheter pa 5% fran 1 juli 2020. Detta for att mota

reparationskostnaderna samt att f6lja upp underhallsplanen.

Efter hojningen hamnar arsavgiften pa i genomsnitt 616 kr/m2 fér 2020.
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HSBs Brf Melonen i S6derhamn
Org.nr 786000-0301

Medlemsinformation

Av féreningens 27 medlemsligenheter har under aret 3 dverlatits. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 32 och under éret har det tillkommit 6 och avgatt 3
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 35.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1 048 1 002 1003 1007 1009
Rorelseresultat tkr 61 116 116 161 161
Res efter finansiella poster
tkr 21,0 71,0 61,0 91,0 87,0
Soliditet % 41,3% 39,7% 37,6% 36,0% 33,0%
Arsavgift Igh kr/kvm* 570 559 559 559 559
Lan kr/kvm, utg skuld 930 987 1044 1101 1218
Rantekostnad kr/kvm 22 25 31 34 49
Driftskostnad kr/kvm 372 340 372 358 3492

’ﬁArsavgiften bestar utav arsavgiften 999.708 kr genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

omKklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte andrats vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan
aren inte ar mojligt.
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HSBs Brf Melonen i S6derhamn
Org.nr 786000-0301

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid érets ingdng 130 200 1068814 263 427 71 063
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 71 063 -71 063
Innevarande ars avs yttre fonde 85 000 -85 000
Innevarande ars disposition yttre fonden -87 460 87 460
Arets resultat 20 836
Belopp Vid érets slut 130 200 1066354 336 951 20 836
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 1068 814
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 85 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -87 460
Fondbehallning vid arets slut: 1 066 354
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 336 951
Arets resultat 20 836
Summa 357 787
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riakning 357 787

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgéng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019-01-01
2019-12-31

HSBs Brf Melonen | S6derhamn
Org nr 786000-0301

2018-01-01
2018-12-31

1048 203 1002113
1048 203 1002 113
-664 700 -606 717
-95116 -91 063
-87 460 -13 194
-52 055 -62 414
-88 293 -112 383
-987 624 -885 771
60 579 116 342
139 34

-39 882 -45 313
-39 743 -45 279
20 836 71 063
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Org Nr: 786000-0301

TR e e HSBs Brf Melonen | S6derhamn
Org nr 786000-0301

Balansrakning - 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3305951 3392846
Inventarier och installationer Not 9 1398 2797
Summa materiella anliggningstillgdangar 3307 349 3395642
Summa anlaggningstillgangar 3307 349 3 395 642

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 2276
Avrikningskonto HSB 415096 425 268
Ovriga kortfristiga fordringar 2182 371
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 37115 33874
Summa kortfristiga fordringar 454 393 461 789
Kassa 2000 2000
Bank Not 11 775 775
Summa kassa och bank 2775 2775
Summa omsittningstillgangar 457 168 464 564
Summa tillgangar 3764 517 3 860 206
7
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Org Nr: 786000-0301

HSBs Brf Melonen | S6derhamn
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Balansrakning : 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130200 130 200
Fond for yttre underhall 1066 354 1068 814
Summa bundet eget kapital 1196 554 1199014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 336 951 263 427
Arets resultat 20 836 71 063
Summa fritt eget kapital 357787 334 491
Summa eget kapital Not 12 1554 341 1533 505
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1237176 1189 062
Summa langfristiga skulder 1237176 1189 062
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 424 416 574 946
Medlemmarnas inre fond Not 14 327 587 355 644
Leverantorsskulder 52 801 40 494
Aktuell skatteskuld Not 15 2381 296
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 733 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - Not 17 165 081 165 413
Summa kortfristiga skulder 972 999 1137 639
Summa skulder 2210175 2326 701
Summa eget kapital och skulder 3764 517 3 860 206
8
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/ HSBs Brf Melonen | S6derhamn
ik e Org nr 786000-0301

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade jamfdrelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jémforelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa.
Det innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 348.333 kr.
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Noter
Not2  Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 999 708 980 148
Hyresintékt lokaler 1968 1968
Hyresintékt garage och bilplatser 61200 59 595
Avsatt till inre fond -19 992 -44 605
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5319 5007
Ovriga fakturerade kostnader 0 0
Ovriga primira intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 0
1048 203 1002113
Not3 Driftskostnader
Reparationer -45252 -21772
El -27 888 -30 190
Uppvéarmning -249 939 -247 424
Vatten -58 658 -52 313
Renhéllning -24 191 -26 192
TV, bredband, iptelefoni -29 808 -29 808
Obligatoriska besiktningar -8 438 0
Serviceavtal -7 506 -7529
Fastighetsskdtsel och lokalvérd -152 639 -141 408
Forsakringar -19 813 -18 988
Fastighetsskatt -26 279 -21 855
Ovriga driftskostnader -14 289 -9 237
-664 700 -606 717
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9.438 9113
Forvaltningskostnader -62 903 -60 124
Kostnader 6verlatelse och panter -4 419 -6 354
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 796 -1 896
Medlemsavgifter HSB -12 100 -12 100
Arrende, hyra, leasing ’ -2 460 -1476
-95116 -91 063
Not5 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga; Torkskap -55 875 0
Underhall installationer; kylaggregat -31 585 0
Underhall huskropp utvindigt 0 -13 194
-87 460 -13194
Arvode till styrelsen -20350 -28 000
Loner for anstillda 0 -960
Vicevédrdsarvode -20 004 -20 004
Ovriga arvoden -1 600 -1 600
Revisionsarvode -1 500 -1500
Sociala avgifter -8 601 -10 050
Utbildning 0 -300
-52 055 -62 414
Not7 Avskrivningar :
Byggnader -86 895 -110 985
Inventarier -1 398 -1398
-88293 -112 383
10
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Byggnader och mark

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs Brf Melonen | Séderhamn

2019-12-31

Org nr 786000-0301

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 5551815 5195565
Arets investering byggnader 0 356 250
Ingdende anskaffningsvirde mark 85 000 85000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 5636815 5636 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 243 969 -2132984
Arets avskrivningar byggnader -86 895 -110 985
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 330 864 -2 243 969
Utgdende bokfort viirde 3 305 951 3 392 846
Bokforda varden byggnader 3220951 3307 846
Bokforda virden mark 85 000 85000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1963 5800 000 1 643 000 7443 000 6205 000
Lokaler 1963 170 000 225 000 395 000 324 000
5970 000 1 868 000 7 838 000 6529 000

Not 9 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 11 308 11 308

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gérs enligt linjir metod under fem 4r.

Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald forsikring
Forutbetald administration
Forutbetald fastighetsskotsel
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

1

11308 11 308
-8512 -7113
-1398 -1398
-9910 -8512
1398 2797

20903 19 813
5232 5188
8 604 8381
2376 492

37115 33874

M

ers



‘\b "

HSB - dir mBjligheterna bor

HSBs Brf Melonen | Séderhamn

Org nr 786000-0301

Not 11  Bank
Handelsbanken 775 775
775 775
Not 12  Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 130 200 0 1068 814 263 427 71 063
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 71 063 -71 063
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 85000 -85 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -87 460 87 460
Arets Resultat 20 836
Belopp vid arets utgdng 130 200 0 1066 354 336 951 20 836

Not 13 = Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,37% 2020-01-30 342 000 20000
Stadshypotek 2,25% 2021-03-30 154 000 20 000
Stadshypotek 1,99% 2024-10-30 472 530 20 000
Stadshypotek 2,25% 2022-12-30 476 380 20 000
Stadshypotek 1,79% 2023-06-30 216 682 22416

1661 592 102 416
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1237176
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 409 664
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1149512
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder oavsett
om fortsatt beléning sker hos bank.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4 544 000 4 544 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 4 544 000 4544 000
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Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 355 644 338 257
Avsittning 19 992 44 605
Uttag -48 049 -27 217
327587 355 644
Arets beriknade skatteskuld 2381 -178
Slutskatteskuld foregiende &r 0 474
2381 296
Not 16 = Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 547 547
Arbetsgivaravgifter 186 299
733 846

Not 17 = Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner och arvoden 14750 12 400
Upplupna sociala avgifter 4634 3 896
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 36 530 40 873
Upplupna réntekostnader 4322 4190
Upplupen revision 9200 8900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 90 079 88511
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 5566 6 643
165 081 165 413

Soderhain
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Var revisionsberittelse har avgivits 2020-03- 3 [
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Melonen org.nr. 786000-0301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Melonen
for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker dérfor att foreningsstamman faststélier
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

~ Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. '

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda

- antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig fefaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre an for en véasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsétgarder som &r lmpliga med hénsyn till j
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte idngre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna p eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroflen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tiltdmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnaen
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Melonen fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av f6reningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till n4gon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Séderhamn den 5/ 1 S 2020
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Eeva-Riitta Salminen
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



