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Stadgar f6r Brf Liisten

Antagna den 2008-04-22

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) éir Bostadsrittsféreningen Listen.

§ 2 Andamiil och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata Eigenheter
it medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems riitt i féreningen, pd grund av en sddan upplitelse,
kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt siite 1 S6derhamns kommun, Giivleborgs lin.

§ 4 Riikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden | juli — 30 juni. Minst en minad fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen
avldmna en arsredovisning till revisorerma. Denna ska bestd av resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla en uppgift om de drenden som ska
forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd veckor fire ordinarie féreningsstaimma och
senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om aret fore december manads utging,

Medlem som dénskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begiiran hos styrelsen i sd god tid att
arendet kan tas upp i kallelsen tilt stimman.

Kallelsen ska utférdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

P4 en ordinarie foreningsstimma ska fOljande drenden behandlas:

1. val av ordfGrande vid stimman och anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollftrare

2. godkédnnande av rostlingden

3. val av en eller tvd justeringsmén

4. frigan om foreningsstdmman blivit utlyst i behirig ordning

5. faststillande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberiittelsen

7. beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller f6rlusten enligt
den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna

0. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

I 1. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. motioner

15. dvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tillimplig lag om

ekonomiska fGreningar eller féreningens stadgar.
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§ 7 Medlems rist

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsr#tt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid fSreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens stéllféretridare
enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett &r fran det
att den utfirdades. Ett ombud far bara firetrida en medlem. En medlem fir ta med hgst ett bitride pa foreningsstimman.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make/maka, sambo, forildrar, syskon eller barn
far vara bitridde eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och higst fyra suppleanter. Styrelsen viljs pa ordinarie
toreningsstimma, de ordinarie ledaméterna fiir en tid av tva 4r och suppleanterna for en tid av ett 4r, De ordinarie

ledamdterna avgér, om de dr tre, viixelvis en resp. tvd och om de 4r fem, viixelvis tvd resp. tre vartannat ar. Forsta gingen
val sker, bestdms turodningen fr avgéng genom lottning.

Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen ér beslutftr ndr antalet ndrvarande vid sammantrédet 8verstiger hiilften av hela antalet ledamdter.

Féreningens firma tecknas av tvd styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i férening med en annan person
som styrelsen har utsett.

§ 9 Revisor

For granskning av fireningens Arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer
med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie
fSreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmiirkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forklaring ver
anmdrkningarna till den ordinarie fSreningsstimman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras méste alltid beslut fattas av en
foreningsstdmma.

Arsavgifien for en ligenhet berdknas sa att den, i forhallande till lagenhetens insats, kommer att bira sin del av freningens
kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista
vardagen fore varje ny mdnads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets viirme, varmvatten, elektrisk strém
renhallning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter frbrukning eller yta.

3

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplitelseavgifi, Gverlatelseavgift och pantsiittningsavgift efter beslut av styrelsen.

Uppldtelseavgifl &r en sérskild avgift som freningen kan ta ut tillsammans med insatsen, niir bostadsriitten upplats firsta
gangen.

For arbete vid Overgdng av en bostadsritt far fireningen av bostadsrittshavaren tas ut en dverldtelseavgift med ett belopp
motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin fSrsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pantsétiningsavgift med hdgst 1 %
av prisbasbeloppet.
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Fdreningen far i dvrigt inte ta ut séirskilda avgifter for dtgiirder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan
forfattning,

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhallsplan for genomférande av underhéllet av foreningens hus och arligen uppritta en budget
for att kunna fatta besiut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhdllet av fGreningens
hus samt varje ar besiktiga fSreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom fSreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsittning till fonden for yttre underhdll ska
ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsiittas
till dispositionsfonden,

§ 14 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhdrande Svriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Freningen svarar 1 dvrigt for husets underhall,

Till det inre riknas

— rummens vigegar, golv och tak

— inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hér till [dgenheten

— glas 1 fSnster och dorrar

-- ldgenhetens dérrar.

Bostadsrittshavaren svarar fir médlning av innersidor av fiinstrens bagar och karmar, men inte for mélning av utifran synliga
delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhéll in malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viirme, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som tjé@nar mer én en ldgenhet.

Fi&r reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom virdsléshet eller frsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gistar honom eller

av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som déir utftr arbete fr hans ridkning. Detta giiller i tillimpliga delar dven
om det férekommer ohyra 1 ldigenheten.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrackning att annans sékerhet dventyras eller
det finns risk f6r omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sd
snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utfora sadana underhéllsatgédrder, som bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om
detta ska fattas pa fireningsstimma och far endast avse tgiirder som utfdrs i samband med omfattande underhdll eller
ombyggnad av foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens ldgenhet.

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har riétt att f& komma in 1 ldgenheten, vid akuta tillfillen eller i samrad med
ldgenhetsinnehavaren, nér det behdvs for tillsyn eller for att utfbra arbete som {fGreningen ansvarar for.

En bostadsréttshavare fir uppldta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdnd kan
begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.
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§ 15 Bostadsriattshavarens forpliktelser

Bostadsrittshavaren fiir inte anviinda ligenheten for nagot annat #indamél én det avsedda. Féreningen fir dock endast
dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadskiigenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk person, far ldigenheten
endast anvéndas for att 1 sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfira men for foreningen eller
négon annan medlem i fGreningen,

Nir bostadsrittshavaren anviinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsidmra deras bostadsmiljd att de inte skéligen bor
talas. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som fGreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt § 14.

Om det fOrekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge

bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdmingarna omedelbart upphdr. Om stSrningarna fortsdtter férverkar
bostadsriittshavaren nyttjanderiitten till ligenheten, se § 17.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fGremal &r behiiftat med ohyra far detta inte tas in i
tdgenheten.

§ 16 Foridndring i liigenhet

Bostadsrittshavaren fdr inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, géra ingrepp 1 birande konstruktion, @ndring i befintliga
ledningar f6r avlopp, vérme eller vatten eller annan visentlig férindring av lagenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge
tillstind om inte &tgiirden &r till pétaglig skada eller olégenhet for foreningen.

§ 17 Forverkande

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts 4r, med de begrinsningar som foljer av §§ 14
och 15, férverkad och foreningen séledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsriitishavaren drdjer med ait betala insats eller upplitelseavgifi utdver tva veckor eller den lingre tid som kan
vara bestdmd i stadgarna fran det att fireningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

I a. om bostadsrittshavaren drjer med att betala drsavgift, nér det gédller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efier
forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med § 14 eller § 15,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom vards!Sshet 4r vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lidgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt § 15 vid
anviindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte Jdmnar tilltrédde till ligenheten och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han skall géra enligt denna lag, och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om lagenheten helt eller tilt vdsentlig del anvédnds fér ndringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgtr
eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande. Lag (2003:31).
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Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller &r
nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i punkt 7 inte fullgérs, om
bostadsriittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte 1iggas
till grund for forverkande. Lag (7992:503).

Uppséigning pa grund av férhallande som avses i punkterna 2 och 3 eller 5 - 7 far ske om bostadsrittshavaren later bh att
efter tillsdgelse vidta riittelse utan dréjsmal,

Ar nyttjanderidtten forverkad pa grund av forhillande, som avses i punkterna 1 - 3 eller 5 - 7 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfier skiljas frin ligenheten pd den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa grund av sddana sdrskilt allvarliga stGrningar i boendet
som avses i § 15.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa frhdllande som avses 1 18 § 4 eller 7 eller inte inom

tva manader fran den dag da fGreningen fick reda pa férhallande som avses i 18 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
riittelse. Lag (2003:31).

En bostadsrattshavare kan skiljas frdn ligenheten pé grund av forhdllande som avses i punkt 8 endast om foreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvA manader fran det att foreningen fick reda pa férhéllandet. Om den
brotsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderskning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar

sin ritt till uppsdgning intill dess att tvd méinader har gétt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

Ar nyttjanderitten enligt punkt | a forverkad pé grund av drjsmal med betalning av drsavgift, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drjsmaélet inte skiljas frin
ligenheten,

Ar det friga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om han eller hon har varit
frhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket pé grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd

omstédndighet och drsavgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgérs 1 forsta
instans.

Vad som siigs 1 frsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala drsavgiften
inom den tid som anges i punkt 1 a, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behdlla
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i firsta stycket.

§ 18 Upplosning av foreningen
Om ftreningen uppldses ska behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser.

§ 19 Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar piller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fdreningar samt dvriga
tillampliga forfattningar.
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Hiir filjer en forteckning dver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt dtgirder som
bostadsriittshavaren respektiver bostadsriittsforeningen ansvar for.

Byggdel BRF:s | Medlems- Anmiirkningar
ansvar ansvar

I. Koksutrustning
Diskmaskin

Kyl o frys

Spis
Ventilationsfilter
Koksflakt

- skétsel varje ar

- maskinellt * Flakten ingér 1 husets ventilationssystem.

Byte och rengdring

¥ H* X ¥ ¥ *

2. VVS-artiklar
WC-stol

Tvittstéll och bidé
Dusch, duschstang
Duschkabin
Badkar

Blandare, packningar m.m ¥ Anordning for vattentillftrsel, byte och
rengdring.

* % ¥ W

Tvittmaskin
Torkskap
Tvittbink
Ventilationsdon * Fran- och tilluftsfilter
Vattenradiatorer med ventiler * Medlemmen ansvarar for mélning.
och termostater
Kall- och varmvatteledningar * Medlemmen ansvarar for malning.
Avloppsledningar/rensning *
Rengéring golvbrunn och sil *

3. Liagenhetsdorrar
Ytterdorr inkl handtag X
Innerdérr
Lascylindrar, laskistor *
Handtag och beslag
Mekanisk ringklocka
Brevinkast
Namnskylt
Tétningslister * Fas hos vaktmistaren, medlemmen byter
sjdlv.

Medlemmens ansvar vid eget slarv

* ¥ * *
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Byggdel BRF:s | Medlems- Anmiirkningar
ansvar ARSVaAr

4. Golvildgenhet

Ytbehandling, ytbeldggning ¥ Inkl. titskikt 1 vatrum.
och byte

5. Innerviggar i liigenhet
Ytskikt, t.ex. tapeter, malning ¥
eller annan ytbeldggning.

0. Innertak i ligenhet
Ytbeldggning och *
ytbehandling

7. Finster
Invindig malning av karmar *
och bagar samt mellan bégar.
Yttre milning )
Fonsterglas
Handtag
Beslag
Fénsterbink
Persienner
Tatningslister
Vidringsfilter
Springventil

*  * ®  *

Fas hos vaktmiistaren, medlemmen byter
sjélv.

*x H *® =

8. Balkong
Malning av balkonggolv samt ¥
insida pa balkongfronter.
Védringsstéllning och beslag. ¥
Odlingslador *
Inglasning av balkong * Enhetligt utseende enligt bygglov,
kontakta vicevirden.

Ovrigt, t.ex. sidopartier av tri * Milning av utsida balkongtak,
eller betong. balkongsida och balkongskérm.

9. Elartikiar
Elartiklar * Ledning till proppskapet.
¥ Utrustning 1 1igenheten fran proppskipet.
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Byggdel BRF:s | Medlems- Anmirkningar
ansvar ansvar
10. Forrad mm.
Kéllar- och vindsférrad som * Samma regler som for ldgenheten
tillhér lagenheten. betriffande golv, viggar, tak, inredning
Fristaende forrad som tillhor ¥ m.m.
ldgenheten.
Garage tillhdrande ldgenheten. *
Avskiljande nitvigg 1 forrad. *

11, Ovrigt.
Inredningssnickerier
Kryddstill

Badrumsskép

Hatthylla

Armaturer till kdks-, badrums-
och toalettbelysning.

Trosklar, socklar, foder och *
lister.
Gardinstinger *
Torkstéllning ’
Beslag *

Skép och lador.

* ¥ ¥ ¥ ¥




