STYRELSEN FOR
Knekten i Soderhamn

Org. nr: 716413-4434

Far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi -

%
7966

KR/KVM
INVESTERINGSBEHOV

76
7,8

RANTEKAI;JSLIGHET

Las mer om vad de olika :
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL

Sparande
161 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behévs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm

3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Sparande

Investeringsbehov

% 7966 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomfdras under de narmaste 30
aren. Vérdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framforhallning
bor foreningen ta fram en
plan fér alla storre
investeringar som
behdver genomforas 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov

| Skuldsittning
3825 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

5 =<2000 kr/kvm

4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1=>15000 krkvm

Ange styrelsens kommentarer - Skuldséatining

Réntekidnslighet
7.8 %

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets rénteféréndring av

de totala ranteb&rande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig fér
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

5=<4%
4=4-T7T%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ange styrelsens kommentarer - Rantekanslighet

Energikostnad
| 45 kr/kvm

i

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr’/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energiprisemna.

Ange styrelsens kommentarer - Energikostnad




Tomtréatt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

foreningen inte &ger marken) Egg&sagzggg{ng?ﬁda

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Tomtréatt

| Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken for framtida
| 492 kr/kvm boyta (Bostadsréttsytan) enskilde medlemmens  hdjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsrétten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger rétt i férhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ér for lag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf Knekten i Soderhamn
Org.or 7164134434

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Knekten i Sdderhamn (org.nr 716413-4434) far
hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen éger fastigheten Knektslatten 3:22 i Soderhamn, byggd ar 1982 i vilken
man upplater ligenheter taxerade som sméhus. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I férsakringen ingdr styrelseansvar och
kollektivt bostadsrittstilligg. Fran ar 2020 har foreningen bytt bolag till Folksam.

Antal Benidmning Total yta m*
28 lagenheter (bostadsratt) 3216

28 garage med motorvarmaruttag

13 bilplatser

F6reningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Pa stimman deltog 20 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 29 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Olof Bengtsson ordfoérande

Per Nilsson vice ordforande

Per-Anders Bickman sekreterare

Annette Gustavsson ledamot

Berit Koch ledamo

Ola Nilsson ledamot utsedd av HSB Soédra Norrland
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HSBs brf Knekten i S6derhamn
Org.nr 7164134434

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Olof Bengtsson, Per Nilsson, Annette
Gustavsson.

Styrelsen har under dret hallit 4 sammantriaden.

Firmatecknare har varit Olof Bengtsson, Per Nilsson, ( Lars-Goran Jonsson, Lars-Erland
Engberg till 2019-08-30) och fran 2019-09-01 John Leek tvd i férening.

Revisor har varit Hiakan Persson vald vid féreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Jahn Edh sammankallande och Kjell Fredin.
Fritidsverksamhet och aktiviteter; Staddag
Studieverksamhet; budgetutbildning.

Annette Gustavsson studieorganisator.

Den ekonomiska och administritiva férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stdrre investeringar/atgarder
som bedéms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhaéllsfond: 271 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-10-09.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfoért foljande storre
underhallsitgarder:

(]

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Radonmatning i samtliga bostadsratter.

Ventilationsrengoring och OVK-besktning.

AMC
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HSBs brf Knekten i Soderhamn
Org.nr 7164134434

2018 Ombyggnad av 3 st garage med nytt plattak och nya portar. Oversyn
av 25 garagetak. Fardigstallande av lekparken. Oversyn och byte av
takpannor.

Fardigstillande av lekparken.

2017 Installation av fiber i samlingslokalen, Méblering av samlingslokalen.

2016 Malning av alla fasader, vindskivor, byte av dalig panel, byte av hiang-
rannor, stupror, vindskiveplatar mm.

2015 Installation av temperaturstyrda motorvarmar uttag.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgiarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

I avvaktan pa utredningen av vattenskada enl nedan, ligger
foreningen lagt med underhéllsatgirder.

Vid det skyfall som intraffade i augusti 2017 drabbades féreningen av en storre
vattenskada pa vigg under markniva pa bostadsratterna Knektslattsvagen 60-74.
Foreningen driver nu arendet hos HSB Juristerna for att klara ut ansvarsfoérdelningen
mot Séderhamns kommun. Orsaken beddms vara att dagvattenledningarna fran
foreningen fick stopp i avrinningen vid gatan i kommunens ledningsnat. Dagvattnet
trycktes tillbaka, varvid de lagst liggande bostadsratterna fick sina skador. Krav ar Klart
att delges kommunen. Hittils nedlagda kostnader uppgar till 256 248 kr.

Forvantad framtida utveckling

I budget for 2020 ingar 302 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen. Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 492 kr/m? och ér en kallhyra. Kostnad fér virme och
varmvatten tillkommer.

A
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HSBs brf Knekten i Soderhamn
Org.nr 716413-4434

Medlemsinformation

Av foreningens 28 medlemslagenheter har under aret 3 6verlatits. Vid rakenskapsérets
bérjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3
medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 42.

[+ mm .

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1 589 1 588 1 588 1 584 1 588
Rorelseresultat tkr 414 368 581 -3 281 565
Res efter finansiella poster tkr 185 133 339 -3 503 318
Soliditet % 5,2% 3,8% 2,8% 0,3% 24.9%
Arsavgift lgh kr/kvm* 492 492 492 492 492
Lan kr/kvm, utg skuld 3 825 3912 3 995 4079 3230
Riantekostnad kr/kvm 71 73 75 70 78
Driftskostnad kr/kvin 178 158 168 184 166

*Arsavgiften bestir utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ir berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte Andrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan

aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid édrets inging 833 000 338 128 -790 597 132 727
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 132 727 -132 727
Innevarande ars avs/disp 222 706 -222 706
Arets resultat 184 579
Belopp Vid érets slut 833 000 560 834 -880 576 184 579
4
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HSBs brf Knekten i Soderhamn
Org.nr 716413-4434

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid érets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

338 128
271 000
-48 294
560 834

-880 576
184 579
-695 997

-695 997
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HSB - dir mOjighetema bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomsittning
Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019-01-01
2019-12-31

HSBs Brf Knekten | Séderhamn
Org nr 716413-4434

2018-01-01
2018-12-31

1589 166 1587 874
1589 166 1587 874
-573 928 -508 273
-99 380 -120 093

-48 294 -137 872
-168 349 -165 876
-285 305 -287 557
1175256 -1219671
413910 368 203
392 435

-229 723 -235911
229331 235476
184 579 132 727

AMC
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VIR A HSBs Brf Knekten | S6derhamn
Org nr716413-4434

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11 940 067 12215489
Pégiende nyanldggningar Not 9 256 248 84 400
Inventarier och installationer Not 10 19 738 29 621
Summa materiella anliggningstillgingar 12216 053 12329510
Summa anldggningstillgangar 12 216 053 12 329 510

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -4 981 258
Avrikningskonto HSB 1060 637 1038 776
Ovriga kortfristiga fordringar 3430 3451
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 72 734 51776
Summa kortfristiga fordringar 1131 820 1094 261
Summa omséttningstillgangar 1131820 1094 261
Summa tillgangar 13 347 873 13423 771
7
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.. HSBs Brf Knekten | Soderhamn
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 833 000 833000
Fond for yttre underhall 560 834 338128
Summa bundet eget kapital 1393 834 1171128
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -880 576 =790 597
Arets resultat 184 579 132 727
Summa fritt eget kapital -695 997 -657 870
Summa eget kapital Not 12 697 837 513258
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7115 868 6829 141
Summa langfristiga skulder 7115 868 6 829 141
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5184029 5750796
Medlemmarnas inre fond Not 14 35342 35342
Leverantorsskulder 65300 60 729
Aktuell skatteskuld Not 15 12 949 11915
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 3725 3362
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 232 823 219227
Swumma kortfristiga skulder 5534168 6081371
Summa skulder 12 650 036 12910512
Summa eget kapital och skulder 13 347 873 13 423 771

AMC
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HSBs Brf Knekten | S6derhamn
Org nr 716413-4434

HSB - dar igheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fordandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frdn 2019 vilket paverkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f3. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvdrdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr@n
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhdllsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i sm3hus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 10 727 073 kr.

AMC
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A HSBs Brf Knekten | Séderhamn
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Noter
Not 2 ' Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostdder 1581 744 1581744
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 7422 6130
1589 166 1587 874
Reparationer -51 670 -27 148
El -16 648 -16 954
Uppvarmning -11 360 -10 632
Vatten -116 904 -115026
Renhéllning -40 933 -36 484
TV, bredband, iptelefoni -30912 -30912
Serviceavtal -9 656 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -137-801 -114 138
Forsdkringar -46 643 -45 402
Fastighetsskatt -77 310 -77310
Ovriga driftskostnader -34 092 -34 267
-573 928 -508 273
Externt revisionsarvode -9 538 9113
Férvaltningskostnader -61 596 -60 096
Kostnader Gverlételse och panter -7 442 -6 591
Féreningsverksamhet -235 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5761 -5969
Konsulter -2 150 -25924
Medlemsavgifter HSB -12 400 -12400
Kundforluster m m -258 0
-99 380 -120 093

Not 5  Underhall enligt plan
Underhall ventilation -48 294 0
Underhall huskropp utvéndigt garage 0 -137 872
-48 294 -137 872

Not 6  Personalkostnader

Arvode till styrelsen -58 650 -54 550
Vicevirdsarvode -73 250 -72 875
Ovriga arvoden -1480 -2378
Revisionsarvode -2 300 -2300
Sociala avgifter -32019 -33 160
Utbildning -650 -613

-168 349 -165 876
Byggnader -275421 -275 422
Inventarier -9 884 -12 135

-285 305 -287 557

10
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HSBs Brf Knekten | Soderhamn
30l ghetrna b Org nr 716413-4434

Not8 ' Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utg6rs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 16 091 712 16 091 712
Ingaende anskaffningsvdrde mark 1 008 049 1 008 049
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 17 099 761 17099 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4 884 272 -4 608 851
Arets avskrivningar byggnader -275 421 -275 422
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 159 694 -4 884272
Utgdende bokfort viirde 11 940 067 12215489
Bokforda virden byggnader 10932018 11207 440
Bokforda virden mark 1 008 049 1 008 049

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder smahus 1982 8 796 000 1512 000 10 308 000 10308 000
8796 000 1512 000 10 308 000 10 308 000

Not9  Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pigdende nyanldggningar 84 400 10 950
Arets Investering 171 848 73 450
Utgdende virde pigaende nyanldggningar 256 248 84 400

Pagdende nyanléggningar avser utredning av ansvar och skador efter skyfall av regn 2017.
Filmning, rérinspektion, jusristhjédlp samt byggnation/atgird av skador.

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 87 530 71371
Arets investeringar 0 16 159
Utgdende anskaffningsvérden 87530 87530
Ingéende avskrivningar -57 909 -45773
Arets avskrivningar -9 884 -12 135
Utgédende avskrivningar -67 792 -57 909
Utgdende bokfort viirde 19 738 29 621

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 49 459 46 643
Férutbetald HSB 10 326 5133
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 949 0
72 734 51776

11
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HSBs Brf Knekten | S6derhamn
Org nr 716413-4434

Not 12 = Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 833 000 0 338 128 -790 597 132 727
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 132 727 -132 727
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 271 000 -271 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -48 294 48 294
Arets Resultat 184 579
Belopp vid arets utgang 833 000 0 560 834 -880 576 184 579

Not 13 . Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,92% 2023-12-01 1511516 130 000
Stadshypotek 1,92% 2023-12-01 2 000 000 0
Stadshypotek 1,90% 2020-12-30 3978 989 45 000
Stadshypotek 1,90% 2020-12-30 980 000 10 000
Stadshypotek 1,90% 2021-06-30 1870152 50000
Stadshypotek 1,55% 2022-06-01 1959 240 45 040
12 299 897 280 040
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 115 868
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 1120 160
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 10 899 697
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Féreningen har tva ldn som forfaller till betalning inom ett &r och r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 13 278 000 13 278 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 13 278 000 13 278 000
Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingdende vérde 35342 35342
35342 35342
Not 15  Aktuell skatteskuld :
Arets berdknade skatteskuld 6940 11915
Slutskatteskuld féregdende &r 6 009 0
12 949 11915
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1819 1876
Arbetsgivaravgifter 1 906 1486
' 3725 3362
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intsikter

Upplupna Iéner och arvoden 31400 34750
Upplupna sociala avgifter 9 866 10918
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 14 587 17 445
Upplupna réntekostnader 20 632 18 676
Upplupen revision 9300 8900
Férutbetalda arsavgifter och hyror 128 040 104 328
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 998 24210
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB brf Knekten i Séderhamn, org.nr. 716413-4434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Knekten i
Séderhamn for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Aterfinns pa sidorna 1-3)
Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vésentli utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i dvrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet; &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning f6r HSB brf Knekten i Sderhamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i frhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o " .
v Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
u}nefattgr detta Q]and apnat en bedomn.l.ng avom utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med héansyn tll de krav som freningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig il nagon e p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t_illémpligg dlelar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Séderhamnden 23/ 3 2020
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