HSBs brf Giraffen i Soderhamn
Org.nr 786000-0335

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB bostadsrattsforening Giraffen med sate i Séderhamn (org.nr 786000-
0335) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen éger fastigheten Klossdammen 6:1, byggd ar 1956 i vilken man uppléter
lagenheter och lokaler. Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten har under 2019 varit fullvardesforsikrad i Protector. I forsidkringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstilligg ingar. Fr.o.m 1/1 2020 ar fastigheten
forsakrad i Folksam.

Antal Bendmning Total yta m®
116 lagenheter (bostadsratt) 7070,5

7 lokaler (hyresratt) 290

20 garage

h3 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-08. Pa stimman deltog 32 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga frigor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 117 rostberattigade medlemmar., Varav HSB Sodra
Norrland 4r en medlem.
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HSBs brf Giraffen i S6derhamn
Org.nr 786000-0335

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Rojda Ali ordférande/sekreterare

Lars-Erik Jonsson vice ordférande

Lilli-Ann Kallstrom ledamot

Britt-Marie Tornros ledamot

Peter Andersson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Hakan Dahlberg ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Lars-Erik Jonsson.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Erik Jonsson, Rojda Ali, Lilli-Ann Killstrém samt Britt-
Marie Térnros tva i férening.

Revisor har varit Orjan Berger med Lars Lundback som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Styrelsen.

Fritids kommitté har varit Lars-Géran Nygren, Gunilla Nygren, Curt Engberg, Eva
Engberg samt Inger Johansson. Under aret har surstrémming, varstidning och jul fika
anordnats inom foéreningen.

Studieorganisator har under aret varit Lilli-Ann Kallstrom.
Miljoansvarig har under aret varit Britt-Marie Térnros.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Vasentliga héndelser under och efter ridkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. [
beriknad avsattning till underhdllsfond ingar endast underhallsdtgarder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar €] i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhéllsfond: 366 000 och foljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes oktober 2019.
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HSBs brf Giraffen i S6derhamn
Org.nr 786000-0335

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

[

AR

UNDERHALLSATGARD

2015

Putsning och ommalning av fasadsprickor samt fonsternischer,
ommalning av balkonger hus 9A-9C, renovering av fjarrvirme
pumpar och styrutrustning, fritidslokalen har utdkats med en
toalett/dusch, 6vergang till underhallsplan online.

2016

Ommilning balkonger 9D, 90 fonsteromfattningar malade,
aterstallning av tva storre vattenlickor, 9D uthyrningslokal,
elementvatten, 11D grundvatten pumpar.

2017

Upprustning kok fritidslokalen, upprustning av hiss 9C, byte av
grundvattenpumpar 11D, Byte av kallardérrar laghusen, byte av
torktumlare 11D och 11A-11C, mélning av golv i soprum samt Byte av
takdelar/vattenrannor 11D.

2018

Energibesiktning, Byte av takdelar/vattenrannor 11D. 2 nya
motorvarmarplatser

2019

OVK besiktning av samtliga ligenheter och allminna utrymmen.
Framtagande av underlag for byte av styr och reglerutrustning hissar i
laghusen 6 stycken . Underhall hissar 2 st. Ingdtt avtal med HSB
S6dra Norrland om systematiskt brandskydd med Anticimex. 3 nya
motorvarmarplatser.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsitgérder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Atgirda efter OVK besiktningen. Underhall hissar 2 st. Montering av
automatiska portoppnare.

2021 Underhall hissar 2 st. Byte av torktumlare 9A-9C.

2022 Forbittringsmalningar allmanna utrymmen, trapphus, killargolv,
tvattstugor och garagedorrar.

Foreningen har paborjat med storre investering av modernisering av hissar i laghusen
och denna berdknas vara klar januari 2021.
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HSBs brf Giraffen i Soderhamn
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Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2020 ingar 340 000 kr for avsattning till underhéllsfond men styrelsen
kommer enligt underhéllsplanen att avsitta 312 000 pd grund av uppdaterad
underhallsplan.

Styrelsen beslutade att ej hdja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften ir i genomsnitt 708 kr/m? 2020.
Ekonomisk analys

Foreningen ar aktiv i forebyggande underhall och drift av foreningen genom ett
fastighetsforvaltaravtal och med de administrativa avtalet med HSB sédra Norrland har
foreningen en god oversikt 6ver framtida kostnadsutveckling.

Foéreningen avsitter medel bade till medlemmarnas inre underhallsfond liksom till
fonden f6r yttre underhill. Féreningen har en placering pa 1 miljon hos SBAB for
framtida oforutsedda kostnader.

Foreningen amorterar pa sina lan och nyckeltalen for soliditet 6kar och bankskulden i
kr per kvadratmeter minskar.

Medlemsinformation

Av foreningens 116 medlemslagenheter har under éret 11 overlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 145 och antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 145.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 5 h98 b 568 5 489 5 376 5 373
Rorelseresultat i tkr 688 1104 906 667 889
Resultat efter finansiella posteritkr 263 653 362 104 166
Balansomslutning i tkr 31 060 31 525 31 848 32 215 32 971
Soliditet % 31,0 % 29,7 % 27,3 % 25,9 % 25,0 %
Arsavgift/ kvi* i kr 708 708 694 631 681
Driftskostnad/kvm 1 kr 446 437 471 459 4923
Rintekostnad/kvm i kr 58 63 75 78 93
Bankskuld /kvm i kr 2 685 2 797 30928 3 145 3261

’:f_zirsavgiften bestdr utav arsavgiften genom den totala‘bostadsréittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare rs nyckeltal
har inte dndrats vilket medf6r att full jimforbarhet avseende driftkostnader mellan

aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 221 570 73 350 1359 779 7 042 402 652 603
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 652 603  -652 603
Innevarande ars avs/disp 139 090 -139 090
Arets resultat 262 825
Belopp Vid érets slut 221 570 73 350 1 498 869 7 555 914 262 825

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foresldr foljande disposition

Balanseras i ny rikning

1 359 779
366 000
-226 910
1 498 869

7555 914
262 825
7 818 740

7 818 740

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

2019-01-01
2019-12-31

HSBs Brf Giraffen | Séderhamn
Org nr 786000-0335

2018-01-01
2018-12-31

5597 884 5568 109
9953 0
5607 837 5568 109
-3 281 646 -3 218 490
-416 588 -446 650
-226 910 -64 613
-113 278 -81 511
-660 658 -652 703
-220 539 0
-4 919 618 -4 463 968
688 218 1104 141
5069 10 401

-430 462 -461 940
-425 393 -451 539
262 825 652 603
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 28963 104 27983 183
Inventarier och installationer Not 11 5946 11 892
Summa materiella anliggningstillgingar 28969051 27995 075
Summa anldggningstillgangar 28 969 051 27995075

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5772 5048
Avrikningskonto HSB 793423 1423 172
Aktuell skattefordran Not 12 0 659
Ovriga kortfristiga fordringar 14 740 243
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 271 799 175 121
Summa kortfristiga fordringar 1085734 1604 243
Kassa 0 2 000
Bank Not 14 1004911 1 921 554
Summa kassa och bank 1004911 1923 554
Summa omséttningstillgdngar 2 090 644 3527797
Summa tillgangar 31 059 695 31522 871
7
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221 570 221570
Upplételseavgifter 73350 73350
Fond for yttre underhall 1 498 869 1359779
Summa bundet eget kapital 1793 789 1 654 699
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7555914 7042 402
Arets resultat 262 825 652 603
Summa fritt eget kapital 7 818 740 7695 005
Summa eget kapital Not 15 9612529 9349 704
Skulder

Langfristica skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 18 937273 5839728
Summa lingfristiga skulder 18937273 5839728
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 825120 14 747 785
Medlemmarnas inre fond Not 17 617 900 651491
Leverantérsskulder 333143 224751
Aktuell skatteskuld Not 18 71720 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 726 011 709412
Summa koertfristiga skulder 2509 894 16333 439
Summa skulder 21 447 167 22173167
Summa eget kapital och skulder 31 059 695 31522 871

3y
ers



HSBs Brf Giraffen | Séderhamn
QOrg nr 786000-0335

e

HSB - dir majlighetarna bor

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Fordandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom driftskestnader har omklassificerats frén 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen driftskostnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fardelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvdrdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underh3lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemiéssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 8.026.073 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 5007 634 5007 684
Hyresintiikt lokaler 198 909 171 112
Hyresintiikt garage och bilplatser 180 240 176 760
Hyresintikt §vrigt 5400 5900
Hyresrabatter -6 000 -6 000
Arsavgift konsumtionsavgift el 278 223 276 194
Awsatt till inre fond -83 340 -83 340
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 16 735 19 799
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 33 0

5597 884 5568 109

Not3  Ovriga rorelseintikter

Férsakringserséttning 9953 0
9953 0
Not4  Driftskostnader

Reparationer -518 956 -478 218
El -309 429 -312 490
Uppvirmning -1 132530 -1 103 799
Vatten -255 974 -233 458
Renhéllning -91 308 -93 106
TV, bredband, iptelefoni -128 064 -128 064
Obligatoriska besiktningar -6 079 -7028
Serviceavtal -33 183 -37774
Hissar serviceavtal & besiktning -57 860 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -554 330 -547 491
Forsakringar ' -73372 -70 002
Fastighetsskatt -89 997 -79 445
Ovriga driftskostnader -30 563 -127 615
-3 281 646 -3 218 490

Not5  Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 663 -10213
Férvaltningskostnader -326 797 -313 044
Kostnader &verlatelse och panter -15556 -20 249
Féreningsverksamhet -3 082 -3 816
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 865 -17 620
Konsulter -11 825 -34 050
Forbrukningsinventarier 0 -990
Medlemsavgifter HSB -38 800 -38 800
Arrende, hyra, leasing 0 -4 598
Kundf6rluster m m 0 -3270
-416 588 -446 650
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Not 6 Underhall enligt plan

OVK, obligatorisk ventilationskontroll -118 750 0
Lagning fasadskador 0 -40 355
Underhall av hyreslokal -33 021 0
Underhill av fore detta viceviirdskontoret -33 264 0
Nytt golv foreningslokalen -41 875 0
Underhall FTX-ventilationsaggregat 0 -24 258

-226 910 -04 613
Arvode till styrelsen -73 760 -61 000
Laner och erséttningar -11 650 -625
Ovriga arvoden 0 -1425
Revisionsarvode -3 500 0
Sociala avgifter -23 393 -16 317
Utbildning -975 -2 144

-113 278 -81511

Not8  Avskrivningar

Byggnader -654 108 -642 950
Markanlaggningar -604 0
Inventarier -5 946 -9 753

-660 658 -652 703

Not9  Ovrig rorelsekostnader

Utrangering Tak -114 975 0
Utrangering Hissar -105 564 0

-220 539 0

11
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Not 10 .- Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 40791 799 40791 799
Arets forsilining, utrangering byggnad, hissar och tak -412 700 0
Arets investering byggnader, hissar 751878 0
Arets investering byggnader, tak 958 406 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 293 370 293370
Ingéende anskaffningsviirde markanliiggningar 21 000 21 000
Arets investering markanldggning 144 889 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 42 548 642 41 106 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar byggnader -13 101 986 -12 459 036
Arets forsilining, utrangering byggnad, tak 116 325 0
Arets forsilining, utrangering byggnad, hissar 75 835 0
Arets avskrivningar byggnader -654 108 -642 950
Ingéende avskrivningar markanliggningar -21 000 -21 000
Arets avskrivningar markanliggningar -604 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 585 538 -13 122 986
Utgdende bokfbrt viirde 28963 104 27983 183
Bokfirda viirden byggnader 28 525 448 27689 813
Bokforda viarden mark 293 370 293 370
Bokforda varden markanldggningar 144 285 0

Fastighetsbeteckning:
Klossdammen 6:1 i Séderhamn

Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostider hyreshus 1983 21 600 000 4419 000 26 019 000 22935000
Lokaler 1983 725 000 469 000 1 194 000 1 064 000

22 325000 4 888 000 27213 000 23999000

Not 11  Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 89 876 39 876
Utgdende anskaffningsvirden 89 876 89 876
Ingéende avskrivningar -77 984 -68 230
Arets avskrivningar -5 946 9753
Utgaende avskrivningar -83 929 77984
Utgiende bokftrt viirde 5946 11892

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 12 - Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 659
0 659
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Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 77659 73372
VV-lokal 0 418
Forutbetald kostnad Anticimex 13 987 0
Férutbetald kostnad HSB Sédra Norrland 133714 72 896
Forutbetald kostnad lokalvard 8270 0
Forutbetald kostnad Telia 455 0
Férutbetald preliminirskatt T 0
Forutbetald kostnad Rapid sikerhet AB 1 009 0
Upplupen intékt El dec-19 28 988 28 435
271799 175121
Not14 Bank
SBAB 1004911 1921 554
1004 911 1921 554
Medlems- Upplételse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéing 221 570 73 350 1359779 7 042 402 652 603
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 652 603 -652 603
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 366 000 -366 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhdll -226 910 226 910
Arets Resultat 262 825
Belopp vid arets utgang 221570 73 350 1498 869 7555914 262 825
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,88% 2022-12-01 4 871 850 55 840
Stadshypotek 1,94% 2023-03-01 5839 728 62 624
Stadshypotek 1,92% 2024-10-30 4140438 243 556
Stadshypotek 1,86% 2022-10-30 230754 137 564
Stadshypotek 1,86% 2022-10-30 4679 623 325536
19 762 393 825120
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18937273
Amorteringar inom 2-5 4r berdknas uppgi till 3300 480
Om fem 4r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pd balansdagen till 15636793

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
oavselt om fortsatt beldning sker hos bank.

Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckning 37840000 37 840000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 37 840 000 37 840 000

Not 17  Medlemmarnas inre fond

[ngdende virde 651 491 627030
Avsiittning 83 340 83 340
Uttag -116 932 -38 879
617 900 651 491

13
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Not 18  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 7 720 0

7720 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Upplupna 16ner och arvoden 39440 38 660
Upplupna sociala avgifter 12 392 12 147
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning, kabel tv 197 469 207 783
Upplupna réntekostnader 41922 42792
Upplupen revision 10 500 10 000
Upplupen kostnad HSB Sédra Norrland 27079 11000
Upplupen kostnad Midroc 1678 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 394 885 387 030
Upplupen kostnad Ica 646 0

726 011 709 412
(578 —
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Vir revisionsberiittelse har avgivits 2020—05: 2%
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Eeva-Riitta Salminen
Orjan Berger BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Giraffen, org.nr. 786000-0335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Giraffen
for ar 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisicnen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Giraffen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

e foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Soderhamn den rl? 1.5 2020
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