HSBs Brf Gasellen i Soderhamn
Org.nr 786000-1093

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Gasellen med sate i Séderhamn (org.nr
786000-1093) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 —
2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Klossdammen 8:1, byggd ar 1970 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Fastigheten ar beldgen pa en tomtritt som ags av som har
upplatit nyttjande ratten till Brf Gasellen. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protektor . I forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstilligg ingér. Fran 2020 har foreningen bytt till Folksam.

Antal Benamning Total yta m*
42 lagenheter (bostadsratt) - 2715

12 carport

20 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 22 maj. Pa stimman deltog 15 medlemmar. P4
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.
Andra beslut om att anta nya stadgar 2011 version 5 togs pa stamman.

Foreningen hade vid arets slut 43 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Kent Tillander. ordférande

Ove Olsson vice ordférande

Marcus Elmelind. sekreterare

Marcus Paby ledamot

Elisabet Svensson ledamot

Tommy Andersson ledamot

Susanne Broden ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs Brf Gasellen i S6derhamn
Org.nr 786000-1093

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Kent Tillander, Elisabeth Svensson och
Tommy Andersson

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kent Tillander, Marcus Elmelind, Tommy Andersson och
Kalle Karlsson. tvaifoérening.

Revisor har varit Hans Olof Olsson med Héakan Persson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kalle Karlsson, Marcus Elmelind och Kent Tillander
(sammankallande).

Fritidsverksamhet och aktiviteter. Surstrommingsfest den 19 augusti med 15 st
deltagare

Styrelsen delade ut julgava till dom boende bestdende av chokladaskar.

Den ekonomiska och foérvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som éarligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. 1
berdknad avsattning till underhéllsfond ingar endast underhallsitgirder som beddms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr €] i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 71.000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-10-15.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

[]

AR UNDERHALLSATGARDER

2015 Radonmaitning i alla husen. Rengoéring av ventilationen. OVK
Besiktning.

2016 Byte av termostatventiler i kallaren. Renovering av toalett vid
tvattstugan.

Byte av vagg pa carporten. Malning av det vita pa carporten och cykel
boden. Nya dérrar pé cykel boden.
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HSBs Brf Gasellen i Soderhamn

Org.nr 786000-1093
2017 Milning av carporten, cykel boden och uteplatsen.
2018 Energibesiktning. Reparation av asfaltytor pa parkeringsplatser och

Gangvagar. Mélning av fibercementskivor under fénstren pa
balkonger. Malning av ytterddrrar. Satt in brytjarn pa dorrar till cykel
boden. Fallning av tva stora aspar och en rénn.

2019 Omlaggning av taken pa husen.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Genomgang av kallvattenledningar i husen. Vid behov reparation av
dessa. D4 lickage har forekommit i killarutrymmen,

- - == Féreningen har paborjat med storre investering i omlaggning av tak pa fastigheterna
som beriknas vara Klar i januari 2020. Besiktning kvarstir. Anbudet var pa 687.500 kr.
Till det tillkommer kostnad for besiktning, upphandling mm. Under 2020 kommer vi
ocksa att byta kallvattenledningar for ca 400.000 kr. For att finansiera omlaggningen av

- taket och bytet av kallvattenledningar har foreningen tagit ett nytt lan i

Handelsbanken pa 1.300.000 kronor.
Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019 med 0%.

I budget for 2020 ingar 82.000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja ménadsavgifterna med 7,1% for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 618 kr/m? 2020.




HSBs Brf Gasellen i Soderhamn
Org.nr 786000-1093

Medlemsinformation

Av foreningens 42 medlemslagenheter har under aret 4 6verlatits. Vid rakenskapsarets
boérjan var medlemsantalet 50 och under dret har det tillkommit 5 och avgatt 4
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 51.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr : 1574 1571 1575 1572 1569
Rorelseresultat tkr 147 -8 273 182 280
Res efter finansiella poster tkr 84 -70 198 97 172
Balansomslutning tkr ) 7222 5 888 6 157 6 088 6 166
Arsavgift Igh kr/kvm ' 577 577 577 577 577
Soliditet %* : ' 29,9% 35,3% 34,9% 32,0% 30,0%
Lan kr/kvmn, utg skuld 1 595 1173 1230 1287 1344
Réntekostnad kr/kvm 23 23 28 31 40
Driftskostnad kr/kvin 388 400 374 414 382

":Arsavgiften bestar utav arsavgiften1.566.444 kr genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ir beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omKlassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan
aren inte ar mojligt.
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HSBs Brf Gasellen i Soderhamn
Org.nr 786000-1093

Forandringar i eget kapital

Har redovisas féorandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 268 600 866 712 1012546 -69 567
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 69 567 69 567
Innevarande ars avs/disp 54 293 -54 293
Arets resultat 83 962
Belopp Vid 4rets slut 268 600 921 005 8883686 83962

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foéreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

866 712

71 000
-16 707
921 005

888 686
83 962
972 648

972 648

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter

Nettoomséttning
Summa rérelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019-01-01

2019-12-31

HSBs Brf Gasellen | S6derhamn
Org nr 786000-1093

2018-01-01
2018-12-31

1574 022 1571414
1574 022 1571 414
-1 054 691 -1 085 196
-126 837 -113 240
-16 707 -162 825
-71729 -60 397
-157 279 -157 279
-1 427 242 -1578 937
146 779 -7 523
184 760

-63 001 -62 804
-62 817 -62 044
83 962 -69 567
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HS8 - ddr mbjlighetarna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4 685 603 4 842 881
Pdgdende nyanldggningar Not 9 352 350 0
Summa materiella anliggningstillgangar 5037953 4 842 881
Summa anlaggningstillgangar 5037953 4 842 881

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 3418
Avrikningskonto HSB 2098 856 984 631
Aktuell skattefordran Not 10 0 192
Ovriga kortfristiga fordringar 2325 -1
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 81 054 54 945
Summa kortfristiga fordringar 2182235 1043 185
Kassa 2000 2000
Summa kassa och bank 2000 2000
Summa omsiéttningstiligangar 2184235 1045185
Summa tillgangar 7222 188 5 888 066
7

W

ers



PO ol R HSBs Brf Gasellen | S6derhamn
Org nr 786000-1093

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 268 600 268 600
Fond for yitre underhall 921 005 866 712
Summa bundet eget kapital 1189 605 1135312
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 838 686 1012 546
Arets resultat 83 962 -69 567
Summa fritt eget kapital 972 648 942979
Summa eget kapital Not 12 2162253 2078 291
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 2 690 920 1620 167
Summa lingfristiga skulder 2690920 1620 167
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 639 562 1565 183
Medlemmarnas inre fond Not 14 369 779 346 232
Leverantérsskulder 166 619 62 525
Aktuell skatteskuld Not 15 2518 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 897 1 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 189 639 214 668
Summa kortfristiga skulder 2369014 2189 608
Summa skulder 5059 934 3809 775
Summa eget kapital och skulder 7222 188 5 888 066
8
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HSB - ddr mdjligheterna bor

Not 1  Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokfringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frén 2019 vilket p&verkar jémférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,12% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BEFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemdssigt underskott uppg&ende till 1.591.464 kr.
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Noter
Not 2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1 566 444 1 566 444
Hyresintdkt garage och bilplatser 57 800 58 800
Avsatt till inre fond -58 595 -58 595
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8373 4765
1574 022 1571414

Reparationer -137 462 -140 991
El -53 738 -58 507
Uppvéarmning -378 477 -370 488
Vatten -79 643 -74 112
Renhéllning -34 409 -33 748
TV, bredband, iptelefoni -46 368 -46 368
Fastighetsskotsel och lokalvard -246 492 -274 093
Forsakringar -32 002 -30 701
Fastighetsskatt . -27 891 -23 271
Ovriga driftskostnader -18 209 -32917
-1 054 691 -1 085 196

Externt revisionsarvode -9 538 9113
Forvaltningskostnader -83 309 -80 472
Kostnader 6verlatelse och panter -8 811 -3 851
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 204 -3204
Konsulter -5375 0
Medlemsavgifter HSB -16 600 -16 600
-126 837 -113 240

Underhéll huskropp utvindigt -16 707 0
Underhall mark och utemilj6; Lagning Asfaltytor 0 -162 825
-16 707 -162 825

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -28 435 -20 429
Vicevérdsarvode -32775 -31 200
Revisionsarvode -2 393 -2 346
Sociala avgifter -8 126 -6 422
-71 729 -60 397

Byggnader -157 279 -157 279
-157 279 -157 279
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Not8  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 7418 246 7418 246
Ingdende anskaffningsvirde mark 209 000 209 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7 627 246 7 627 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 784 364 -2 627 086
Arets avskrivningar byggnader -157 279 -157 279
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 941 643 -2 784 364
Utgdende bokfort viirde 4 685 603 4 842 881
Bokf6rda virden byggnader 4476 603 4633 881
Bokférda vérden mark 209 000 209 000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1970 7 600 000 1 697 000 9297 000 7757 000
7 600 000 1697 000 9297000 7 757 000

Not9  Pagaende nyanliggningar
Arets Investering 352350

(=]

Utgdende vérde pdgdende nyanlidggningar 352 350

>

Pagdende nyanldggningar avser takbyte och planeras vara klart under j Januan 2020. Till en total kostnad av 687.500 kr.
Tillkommer gér kostnad for besiktning, upphandling mm.

Not 10  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 192

0 192

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring 33763 32002
Férutbetald HSB 42 698 22943
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4593 0
81054 54 945
Not 12  Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 268 600 0 866 712 1 012 546 -69 567
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -69 567 69 567
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 71 000 -71 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -16 707 16 707
Arets Resultat 83962
Belopp vid érets utging 268 600 0 921 005 888 686 83 962
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Not 13 Skulder till kreditinstitut :
Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek 1,92% 2024-12-01 1 300 000 32 000

Stadshypotek 2,40% 2020-03-09 829 827 8948

Stadshypotek 2,01% 2020-09-30 158 027 90 308

Stadshypotek 2,05% 2020-10-30 581 084 16 988

Stadshypotek 1,92% 2021-10-30 881 056 16 992

Stadshypotek 1,42% 2022-06-01 580 488 21 632
4330 482 186 868

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 690 920

Amorteringar inom 2-5 &r beréiknas uppg# till 747 472

Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3396 142

Féreningen har 3 lén som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 4 833500 4 833500

varav i eget forvar

Summa stillda siikerheter 4 833 500 4 833 500

Not14 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 346 232 322 447

Avsittning
Uttag

Not 15  Aktuell skatteskuld :
Arets beriknade skatteskuld 2518

58595 58595
-35 048 -34 810
369 779 346 232

0
2518 0

Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 897 830

Arbetsgivaravgifter

12

0 170
897 1000

ers



HSB - diir mbjlighsterna bor

Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna 16ner och arvoden 12 965 7415

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

425_ /<3 2020
Avliden /&%(f/;( %
Elisabeth Svensson Kent Tillander
w A/,

/] 7
My vy //ﬂ///,,/ / /Z/k’/ N
Marcus Paby Ove Olsson

O’V}’I/W\,L/ /4 rr./%%éw
Tommy Apdersson

Vér rev1slonsberatte]se har avgivits 2020{)64 —f f)

BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Eeva-Riitta Salminen
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4074 2330
1475 67 443
8571 7214
9300 8900
149 149 117 366
4105 4 000
189 639 214 668
A Mé
Marcus Elmelind

el Do

Susanne Brodén



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Gaselten org.nr. 786000-1093

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gasellen
for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

“~Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

- Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

~ Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa & tillampligt, om forhalianden som kan

- péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Imna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avslktliga utelmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten  de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gasellen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Soderhamn den /5//4/ 2020

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



