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Foreningens firma och 4ndamal

§ 1 '
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen FAXE

§ 2

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus uppldta bostadsligenheter for permanentboende och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning,

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus.

Om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsriltt iir den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttsinnehavare.

§ 3
Styrelsen skall ha sitt site i S6derhamn

§ 4
Ordinarie fSreningsstimma hlls en ging om 4ret fore juni manads utging. Jfr 17§

Réakenskapsar

§ 5
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1—31/12

Medlemskap
§ 6

Fréga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§ bostadsrittslagen

§ 7

Mediem fér inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa lipge denne innehar bostadsritt,
Orm det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsligenheten
har fSreningen i enlighet med regleringen i § 2 rétt att viigra medlemskap.

Medlemskap fir inte véigras pd diskriminerande grund sisom t ex ras, hudfirg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, Gvertygelse eller sexuell liggning.

Avgifter till féreningen

§ .8

Insats och drsavgift for ligenheten faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av drsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhillande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittningar till
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fond. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermdnads bérjan

om ine styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas i rétt tid utgdr drojsmalsrinta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
péaminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

T érsavgiften ingéende erséttning for viarme och varmvatten, renhéllning eller konsumtionsvatten
kan beriknas efter forbrukning

§ 9 .

Upplatelseavygift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.
For arbete vid dvergéng av bostadsratt far av bostadsrétishavaren uttas Gverlatelseavgift med
belopp motsvarande hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsiikring
vid tidpunkten for ansékan om medlemsskap. For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av
bostadsréttshavaren uttas pantséttningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten
for underréttelse om pantsittning, Féreningen fir i $vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder
som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhalisplan

§ 10

Styrelsen skall uppritta underhélisplan fSr genomforande av underhallet av foreningens hus

och &rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel

for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje r tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Fond

§ 11

Inom fSreningen skall bildas fljande fond:

Fond fr yttre underhall. Reservering av medel for ytire underhatl skall ske i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt § 10.

Det dver- eller underkott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhéllsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

Styrelse

§ 12
Styrelsen bestér av ligst tre och hégst sju ledaméter med hogst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs for hogst tvd ar. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om

helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma skall mandattiden f5r halften, eller vid udda tal nirmast
hogre antal, vara ett &r.

§ 13
Styrelsen konstituerar sig sjily.
Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantradet nirvarandes antal Gverstiger hilfien av hela antalet

ledamdter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsfothet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enigheten om besluten.
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§ 14

Styrelsen fr forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd , vilken sjilv inte
behdver vara medlem i foreningen eller genom en fristdende fSrvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfSrande i styrelsen.

§ 15

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller
tomtritt.

§ 16

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for frvalining av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under dret(forvaltnings-
beriittelse) samt redogtrelse for foreningens intikter och kostnader under aret (resultat-
rékning) och for stillningen vid riikenskapsérets utgéng (balansrikning)

att upprétta budget och faststilla arsavgift for det kommande rikkenskapséret

att minst en ging Arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens samt inventera
dvriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
giorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstéimma, pa vilken drsredovisningen och revisoremas berit-
telse skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna verksamhetsdret
samt

att innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
verksamhetsberittelse.

Revisorer

§ 17

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
stdmma halls

Revisor dligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimima

§18
Ordinarie foreningsstamma halls en ging om aret vid tidpunkt som framgar av 4§

Extra stimma hails d4 styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas dd detta for
uppgivet dndamdl hos styrelsen skrifiligen begirs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar,

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag pé ldmpliga platser inom fSreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
arenden, som skall forekomma p2 stimman, Medlem som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.
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Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stédmma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Motonsratt

§ 19
Medlem som onskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen
anmiila drendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 20
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning Sver nérvarande medlemmar
b) Val av ordftrande for stimman
¢) Val av justeringsmén
d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett
¢) Foredragning av styrelsens drsredovisning
f) Foéredragning av revisorernas berittelse
g) Faststillande av balans- och resultatrikningen
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen
i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller thickande av forlust
i) Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsdr *
samt principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamdter
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter
1) Val av revisor och suppleant
m) Ovriga direnden, vilka angivits i kallelsen .
P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, fir vilka stimuman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 21
Vid stamma frt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Réstning

§ 22

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsritishavare far utdva sin rostritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pé grund av fullmakt rosta {Or mer dn en annan rostberittigad.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker Sppet om inte niirvarande rostberittigad pakaliar sluten
omrdstning,

Vid lika rSstetal avgdrs val genom lotting, medan i andra fragor den mening géller som
bitrads av ordfiranden.
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De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dir sérskild rostdvervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23 § i bostadsrittslagen.

Upplitelse och dverging av Ligenhet

§ 23

Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast upplatas it medlem i fSreningen.
Upplitelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser, dndamalet
med upplételsen samt de belopp som ska betalas som insats och &rsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas, skall 4ven den anges.

§ 24

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne uttiva bostadsritten endast om han #r
eller antas till medlem 1 fSreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av fSreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efier avliden bostadsriittshavare utva bostadsritten.
Efter tre ar efter fran dodsfallet, fir fSreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader
visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med auledning av bostadsréttshavarens
dod eller att nagon, som inte far viigras intride i foreningen, fSrvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten sdljas pa
offentlig auktion for dédsboets rikning.

§ 25

Den som en bostadsratt har vergatt till fir inte vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fir vigras intriide i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken viigras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevilikor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksé ndr en bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergitt till annan nirstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren. <

Ifrdga om fSrvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsligenhet,
av sidana sambor pi vilka lagar (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:81) om homosexuella sambor ska tillimpas. :

§ 26

Om en bostadsratt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innchavaren att inom
sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen,
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir
bostadsritten saljas pa offentlig auktion fr forvirvarens rikning.
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§ 27

Ett avtal om éverlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av sélljaren och képaren. I avtalet skall den lagenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av
Gverlételseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Avsédgelse av bostadsritt

§ 28

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frin upplatelsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar
narmast efter tre manader frin avsigelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§29

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lgenheten jimte tillhdrande
&vriga utrymmen i gott skick. Detta galler 4ven marken, om sidan ingar i upplételsen. )
Till lagenhetens inre riknas: rammens viggar och golv; inredning i kdk, badrum och Gvriga
utrymimen i légenheten; glas och bégar i ligenhetens ytter- och innanfonster; ligenhetens
ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
yiterfonster och ytterdérrar och inte heller for annat underhall 4n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar frin stamledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten, rkgingar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrétishavaren svarar fOr reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av
négon som hér till hans hushall efler som géstar honom eller nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. Hriga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadssittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket frsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 30
Bostadsrdttsinnehavaren far inte géra nigon visentlig forindring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

§ 31
Bostadsrattsinnehavaren dr skyldig att nér han anvénder ligenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efier de sirskilda
regler som fSreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittsinnehavaren
skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje
stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet r eller med skl kan misstinkas vara
behéftat med ohyra fir inte foras in i lagenheten,

B i e e e e e TR
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§ 32
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten néir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

§ 33

En bostadsréttsinnehavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. :
Bostadsréttsinnehavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet,
fér uppléta ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limbar tillstind till upplételsen. Sddant
tillstind skall lamnas, om bostadsrittsinnehavaren har beaktansvirda skl for upplételsen och
fOreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas till en viss
tid och fSrenas med villkor.

§ 34

Bostadsréttsinnehavaren fir inte anviinda lgenheten till nigot annat indamal dn det avsedda,
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen,

§ 35
Bostadsrittsinnehavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§ 36
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och sorn tilléttas 4r forverkad
och fSreningen saledes berdttigad att siga upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttning:

-om bostadsréttsionehavaren dr&jer med att betala insats eller upplételseavgift wiéver tvd
veckor frin det att freningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsratisinnehavaren drojer med att betala arsavgiften mer
in en vecka efter forfallodagen,

-om bostadsréttsinnehavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppldter ligenheten i
andra hand, :

-om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §

-om bostadsrittsinnehavaren eiler den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdslgshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttsinnehavaren
genom att inte utan skaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

-om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadstittsinnehavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand &sidositter nigot av vad som enl. 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittsinnehavare,

-om bostadsrittsinnehavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,
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-om bostadsrattsinnehavaren inte fullgsr annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgsres,

-om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for néringsverksamhet eller déirmed
likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning,

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last ir av
ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av frhllande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsréttsinnehavaren later bli att efter tillséigelse vidia rittelse utan dréjsmél,

Ifraga om en bostadsligenhet far uppséigning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsinnehavaren efter tillsagelse utan drdjsmal ansbker om
tillsténd till upplatelsen och fir ansékan beviljad. :
-om freningen séger upp bostadsraitsinnehavaren till avflytting, har foreningen rat till
erséttning fr skada.

Ovriga bestimmelser

§37
Om foreningen upploses skall behallna tillgingar tilifalla bostadsritisinnehavarna efter
lagenheternas insatser.

§38
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksambhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
och andra tilldmpliga lagar.
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