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Org Nr: 786000-0152

Styrelsen for Brf. Faxe, org nr 786000-0152, far hdrmed avgiva redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2018 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Per Lofgren ordférande Lars-Ake Mértensson
Monica Jonsson sekreterare Hans Ek

Jenny Olsson ledamot

[ tur att avgd dr ordinarie styrelseledamot Per Lofgren samt styrelsesuppleanterna Lars-Ake
Martensson och Hans Ek.

Revisorer
Revisorer har varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
- Auktoriserad revisor David Hansen

Rose-Marie Tinglof, foreningsrevisor med Borje Aronsson som suppleant, valda av
foreningen

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma 24 maj.
Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda sammantréden.

Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Gurkan 3 med adress Kopmangatan 22.

Pa denna tomt har uppforts 1 bostadshus med sammanlagt 48 bostadsldgenheter
och 3 lokaler. En lokal anvinds som foreningslokal, de dvriga dr hyresrétter.

27 parkeringsplatser med motorvéarmarskap.

Légenhetsyta: 2 721 m’
Lokalyta: 120 m*
Totalyta: 2 841 m’
Byggnadsar: 1946

Légenheterna fordelar sig enligt foljande:

12 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok

Under aret har 7 bostadsritter dverlatits.
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Renoveringar
Fasadrenovering utfordes 1989.
El och stamrenovering utférdes 1999/2000.

Fastighetsforsikring

Fastighetsforsakringen som &r tecknad i Lansforsakringar, géller fullvirde samt olycksfall
for medlemmar i foreningsarbetet, forsékring mot ohyra ingér.

Kollektiv bostadsrittsforsdkring ar tecknad.

Administration/service

HSB Sédra Norrland har enligt avtal bitratt styrelsen med den administrativa forvaltningen.
Vicevérd har varit Monica Jonsson.

Fastighetsskétseln har ombesérijts av timanstillda boende i huset, Kjell Nordstrom Lars-Ake
Martensson och Ingvar Andersson

Trapp- och kéllarstdd har utforts av Samhall, enligt avtal.

Omradesbevakning av Securitas, enligt avtal.

Snéréjningen har utforts av Georgs Marin & Maskin AB

Serviceavtal fastighetsstyrning, Schneider Electric

Foreningen dr medlem i Arkiv Givleborg (www.arkivgavleborg.se)

Fastighetsskatt

Fastigheten har dsatts vardear 1962,

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 337 kronor
for rakenskapsaret eller hogst 0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for
lokaldelen.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 %
av basbeloppet (2018 =1 138 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid
varje pantsittning (2018 = 455 kr).

Avgifterna for 2018 har varit ofdrdndrade.
Avgifterna hdjdes per 2019-01-01 med 5 %.

Radonmitning har utforts 2015
Energideklaration utférdes 2009
Ventilationskontroll utférdes 2015
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Ekonomi
Resultat och utveckling, 5-ars sikt.

Resultat och stéillning kr 2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning 1831618 1764 069 1730 481 1 688 998 1 695 397
Driftnetto® 579 612 280 394 460 811 629 657 454 487
Arets resultat 284 335 - 7870 196 501 336 478 134 495
Soliditet** 41 % 36 % 35% 33% 25%
Balansomslutning 5260493 | 5264256 | 5436365| 5112443 | 5492570
Arsavgitt lgh ki/kvm 609 609 591 591 591
Lan/kvm, tkr. 969 1078 1180 1142 1381
Uppvérmningskostnad/kvm och ar 160 161 169 155 158
Underhallskostnad/kvm och 4r 17 25 22 19 66
Vattenkostnad/kvin cch ar 26 25 24 24 24
Elkostnad/kvim och ar 48 30 13 14 15

* Drifinetto: Rorelseresuitat plus avskrivningar

**Soliditet: Ett matt pa hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierade med egna medel, 1.ex.

insatser, Soliditet=Eget kapital/Totala tillgdngar.

Forindring arets resultat

Uppl. Yttre Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 43 123 144 022 1 358 742 343 158 -7 870
Vinstdisp enl.
stammobeslut -7 870 7 870
Innevarande &rs
avs/disp. 208 289 -208 289
Arets resultat 284 335
Belopp vid arets slut 43123 144 022 1567 031 126 999 284 335



Org Nr: 786000-0152

Resultatdisposition

Beslutade disposition av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid érets borjan 1358 742
Avsiittning till yttre fond enl. stimmobeslut 2017 231 000
Uttag ur yttre fond enligt stimmobeslut 2017 -253 711
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 2018 231 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond 2018 0
Fondbehéllning vid arets slut: 1567 031

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 126 999
Arets resultat 284 335
Summa 411334

Styrelsen forslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 411 334

Hostbild fran tridgarden
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Tvittstuga Mangelrum

Vérstidning Trapphus
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Hindelser under aret

Verksamhet
Sandsopning av garden, mycket sand efter denna vinter med mycket sn6 och is/HSB

Stdddag rekord 1 antal ldgenhetsinnehavare 26 som gnodde fore och under stdddagen.
Samling vid grillen for en grillad korv innan arbetet drog igang dagen avslutades med
middag.

Birgitta Jonsson bakade tarta som hon bjod pa.

Kustsotarna kommer och sotar vara sex dppna spisar.
Foreningen har amorterat bort lan 878022 160 000 kr.

Bengt Ostlund kommer sent omsider och klipper hiick och buskar.
Surstromming och pepparlax serverades till de 13 personer som anmalt sig
Artsoppa punsch, hallonpaj med gradde serverades till 18 personer.

Medlemsmote 20 medlemmar nédrvarande, avslutades med fika.
Ingen tomte kom 1 dr men 18 personer kom och &t av vért lilla julbord som dukats upp.

Renoveringar/Forbittringar

Uppsittning av postboxar kéllare, cykelrum 20 och 22/Perex.

Inldggning av golv del av hall 1gh 16,efter vattenskadan 2017/Colorama/Perex.

Byte av ventiler och termostater kéllarlokal 20 A/Vagbro Ror.

Byte av belysning i forrddsgangar och el-centraler till LED/ Elia.

Spacklar, slipar och maélar efter de gamla el-dragningamna i kéllaren.

Asknedslag hos Séderhamn Nira, vart stilldon slogs ut/ Vagbro Rér/Schneider Electric.
Trasig dimmer i relaxen, passar pa att byta lampor dér till LED /Elia.

Byte av troskelbeslag i alla entréer/ Las o Sakerhetsteknik.

Kretskort 1 automatiska dorroppnaren 22 b byts ut/ Las o Sakerhetsteknik.

Planerad verksamhet 2019

Inspektion av yttertak samt rensning av hdngrannor
Energideklaration

Radonmitning

2020
Fasadrenovering
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsatining Not 2 1831618 1 764 069
Summa rorelseintakter 1831618 1764 069
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -1 055 419 -1 033 981
Planerat underhall Not 4 0 -253 711
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 749 -54 728
Personalkostnader och arvoden Not 6 -135 838 -141 255
Av- ach nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -243 698 -235 799
Summa rorelsekostnader -1 495 704 -1719 474
Rorelseresultat 335914 44 595
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 156 101
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -51 735 -52 566
Summa finansiella poster -51 579 -52 465
Resultat efter finansiella poster 284 335 -7 870
Arets resultat 284 335 -7 870
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anlaggningstiligdngar

Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 4 528 676 4 737 075
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 137 034 115 832
Summa materiella anldggningstillgdngar 4 665 710 4 852 907
Finanisiella anidggningstillgdngar

Summa anldggningstiligangar 4 665 710 4 852 907
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4724 1151
Aktuell skattefodringar 238 0
Ovriga fordringar Not 12 750 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 58 849 57 850
Summa kortfristiga fodringar 64 561 59 458
Kassa och bank 530 223 351 890
Summa omséttningstifigangar 594 784 411 348
Summa tillgangar 5 260 493 5 264 256
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Balansrdakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 43 123 43 123
Upplételseavgifter 144 022 144 022
Fond for yttre underhall 1567 031 1358 742
Summa bundet eget kapital 1754 176 1 545 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 126 999 343 158
Arets resultat 284 335 -7 870
Summa fritt eget kapital 411 334 335 288
Summa eget kapital 2 165 509 1881174
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15, 18 1416 023 2909 165
Summa l8ngfristiga skulder 1416 023 2 909 165
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1335530 152 416
Leverantérsskulder 63 274 59 464
Aktuella skatteskulder 0 2997
Ovriga skulder Not 16 43 647 30732
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 236 110 228 308
Summa kortfristiga skulder 1678 961 473 917
Summa eget kapital och skulder 5 260 493 5 264 256
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Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsnidmndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sérskilda férutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda tgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s3 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 100 &r
Stammar, varme 30 &r
El 30 ar
Fasad 30 &r
Fonster 30 &r
Yttertak 30 &r
Ventilation 30 &r
Inre UH 100 &r
Styr- 6vervakning 15 &r
Restpost 15-50 &r

Nyttjandeperioden fér mark a&r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning maskiner sker linjart med 10-20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 10-20% av tillg&ngarnas anskaffningsvirden per &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underha8llsplan. Detta innebar att drets avsattning till och iansprdktagande frdn yttre underhlisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma 3r.

Skulder till kreditinstitut
Fr&n och med rikenskapséret 2018 sd har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av évriga
skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n som har slutférfallodatum

kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga I&nen. Jamforelsetalen

mellan dren 2017 och 2018 ar inte omrdknade.
Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

11
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 337 kronor/Igh for rakenskapséret
eller hisgst 0,3% av taxeringsvérdet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som en privathostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa
placeringar. Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 741 402 kr ( 741 402 kr)

Redovisningsvaluta
Krsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet

Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

12
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1656 972 1 656 972
Hyror 79 344 74 742
Debiterade forbrukningsavgifter 82323 13 919
Overlatelseavgifter 5 690 11 188
Pantavgifter 3164 2683
Ovrigt 4125 4 565
Brutto 1831618 1764 069
Summa nettoomsdttning 1831618 1764 069
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 109 544 73 857
Reparationer 49 086 72 362
El 135 136 86 063
Uppvarmning 454 250 456 348
Vatten 72 893 70 138
Sophamtning 29 260 29 269
Gvriga avgifter 76 397 75 481
Férvaltningsarvoden 85 230 120 451
Fastighets-skatt/avgift 35912 35912
Ovriga driftskostnader 7711 14 100
1055419 1033981
Not 4 Planerat underhall
Byte av Cirkulationspump 0 10 125
Byte av ventiler, termostater och radiatorer 0 216 242
Framdragning av spisuttag 0 7 552
Framdragning fiber och installation styrenhet 0 15 625
Byte av ytterbelysning 2 st 0 4 167
0 253 711
Not 5 Ovriga externa kostnader
Tele och post 5983 4747
Revisions- och forvaltningskostnader 33 302 32 130
Externa tjanster 19 125 0
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 2 339 17 851
60 749 54 728
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 34 990 34 980
Revisorsarvode 1500 1 500
Ovriga arvoden och erséttningar till firtroendevalda 1055 740
Loner och ersdttningar 32725 38 175
Vicevardsarvode 36 000 36 000
Arbetsgivaravgifter 29 368 29 660
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
135838 141 255
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 208 400 201 347
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 35299 34 453
243 698 235 799
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter dvriga 156 101
156 101
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 51735 52 566
51735 52 566
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 10 091 194 9 879 599
Arets investeringar 0 211 595
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 091 194 10 091 194
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 354 119 -5152 772
Arets avskrivningar -208 400 -201 347
Utgdende avskrivningar -5 562 518 -5 354119
Bolfort varde 4528 676 4 737 075
varav byggnader 4 197 676 4 406 075
varav mark 331 000 331 000
4 528 676 4 737 075
Taxeringsvarde for fastigheten Gurkan 3 i S6derhamn. Vérdedr &r 1962,
Byggnad - bostader 8 000 000 8 000 000
Byggnad - lokaler 541 000 541 000
8 541 000 8 541 000
Mark - bostader 1 674 000 1 674 000
Mark - lokaler 148 000 148 000
1 822 000 1822 000
Taxvarde totalt 10 363 000 10 363 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 434 792 388 825
Krets investeringar 56 500 45 967
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 491 292 434 792
Ingdende avskrivningar -318 960 -284 507
Arets avskrivningar -35 298 -34 453
Utgdende avskrivningar -354 258 -318 960
Bokfort varde 137 034 115832
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 750 457
750 457
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader
Lansforsakringar 40 447 38749
Telia 9412 0
HSB Sodra Norrland 7 108 7038
Schneider Electric 1882 12 063
58 849 57 850
Not 14 Foérdndring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 43123 144 022 1358 742 343 158 -7 870
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -7 870 7870
Innevarande &rs avs/disp. 208 289 -208 289
Arets resultat 284 335
Belopp vid drets slut 43123 144 022 1567 031 126 999 284 335

15
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Ldneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 792473 1,86% 2019-03-30 1302 806 96 504
Stadshypotek 933642 1,70% 2021-09-01 1449 147 33124
2751953 129 628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1416 023
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2103 813
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beraknade amorteringar 129 628 152 416
Nasta ars omsattning av [8n 1206 302 0
1335930 152 416
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 16 459 16 086
,ﬁrbetsgivaravgifter 15 555 14 646
Ovriga kortfristiga skulder 11 633 0
43 647 30732
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 6 159 7332
Ovriga upplupna kostnader
Eon 3 665 7 635
Sdderhamn Néra 71 882 71951
Georgs Marin & Maskin AB 3888 6438
Forutbetalda hyror och avgifter 150 516 134 952
236110 228 308
Not 18 Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckning 7 240 000 7 240 000

Séderhamn den &5 /(7/“ L;O[C{

nny Olsso

Per Léfgren

Var revisionsberéattelse har [amnats den c‘.f Mf'\,}, Zczj 67

Ohrlings PricewatepﬁouseCoopers AB

/' . T
:Q’/Zéf,@- &%"//;%/’4/ Eé&'uf fie \

David Hansen
Auktoriserad revisor

Rose-Marie Tinglof
Av stamman vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Faxe, org.nr 786000-0152

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Faxe for dr 2018.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ér forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nfigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhillanden som kan piverka fSrmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gdra niigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehéller niigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsherittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste vii revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
et sftt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Faxe for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och aindamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt
kentrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nfgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e paAndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till
dispesitioner av freningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgdrder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk
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och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhéllanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Sdderhamn den ¢ maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR

David Hansen
Aulktoriserad revisor



