HSBs brf Druvan Soderhamn
Org.nr 786000-0061

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Druvan med séte i Séderhamn (org.nr 786000-
0061) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Apeln 1, byggd ar 1947 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i folksam . [ férsakringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
21 lagenheter (bostadsratt) 1410,5

2 lokaler (bostadsratt) 90

3 lokaler (hyresrétt) 137
Gem.anl.  garage -

Gem.anl.  bilplatser -
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-15. Pa stimman deltog 16 medlemmar. P§
stdmman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Angdende paverkan av Covid-19, sa holls stdmman genom postrostning. Stimman
behandlade stadgeenliga fragor gillande faststédllande av balans- och resultatrakning,
ansvarfrihet for styrelsen avseende ganget rakenskapsar och val av styrelse, suppleant
och revisor.

Stamman behandlade dven rond 2 av omréstningen avseende investeringar i fastigheten
framover. Det medlemmarna rostade om var 1) lordningstallande av ett
overnattningsrum; 2) Finns det anledning att gd vidare med investeringar a) Hiss i
trapphus, b) Fasadhissar med nya balkonger, c¢) Nya och inglasade balkonger.

De flesta ansdg att vi inte skulle ga vidare med évernattningsrummet. Brandskydd m. m.
blir svart att sdkerstélla. Nar det galler investeringarna finns inte tydlig majoritet for
nagot av alternativen. Det var en tredjedel som rostade for hissar (a) och en tredjedel for
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nya balkonger (c). Styrelsen anser att det inte 4r aktuellt att arbeta vidare med frigorna,
de far skjutas framat och mojligen aktualiseras om ett flertal ir.

Foreningen hade vid arets slut 26 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sédra
Norrland &r en medlem.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Kristian Blockens ordférande

Elisabeth Astrand vice ordférande

Elisabeth Astrand sekreterare

Stig-Gunnar Andersson ledamot

Christer Olsson ledamot

Ola Nilsson ledamot utsedd av HSB Stdra Norrland
Marita Hallgren styrelsesuppleant

Jonathan Eismar suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Kristian Blockens och Stig-Gunnar
Andersson samt suppleanten Marita Hallgren.

Styrelsen har under aret hllit 6 st sammantréden.

Firmatecknare har varit Stig-Gunnar Andersson, Kristian Blockens, Ola Nilsson eller
Christer Olsson, tva i forening.

Revisor har varit Mikael Johansson vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen i HSB Brf Druvan med Kristian Blockens som
sammankallande,

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Med anledning av Covid 19 pandemin har aktivieter och
eventuella fritidsaktiviteter legat nere. Kristian Blockens och Christer Olsson har
jordningsstéllt ett fritids- och motionsrum i f.d. mangelrummet (34-huset). Lite
ytterligare tgirder kravs och kommer efterhand, i takt med att tvattrummet sindras.
Emellertid finns d4r motionscykel, crosstrainer, binkpress, benpress, diverse hantlar
och kettlebells. Dir finns &ven en darttavla och ett s kallat airhockeybord. Varsigod och
nyttja for allas trivsel! Prata med Christer eller Kristian.

Studieverksamhet

Elisabeth Astrand, studieorganisatér, har kort redogjort for vilka utbildningar som finns
att tillga Gver webben genom HSB och som &r kostnadsfria. Styrelsen har inte genomgatt
ndgon avgiftsbelagd eller kostnadsfri utbildning under det gingna aret. Vi hoppas ta nya
tag s snart situationen blir battre!

Styrelsens dvriga kommentarer: Styrelsens arbetssituation férsvaras av Covid 19
pandemin. Vi séker uppratta motesverktyg som dr interaktiva éver internet, men till stor
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del far vara méten hallas med stdd av utarbetade skriftliga underlag, som till stor del
forbereds av Elisabeth Astrand. Vi tror att HSB kommer att 16sa denna problematik
snart. Givetvis ska styrelsen ocksa kunna mdtas éver interaktiva métesforum pa internet
framgent. Vi far dven f6lja utveckligen och ta stallning till hur foreningsstimman 2021
ska genomforas.

Den ekonomiska och fastighetsforvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland med vardefullt stod av vicevarden Christer Olsson pa fastighetsskotselsidan.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéllsfonden har anpassats utifrdn att féreningen tillimpar K3-regelverket. [
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 137.000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-10-05.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Spolning av stammar fran kok och badrum genom fastigheten ut till
det gemensamma avloppsnétet. Byte av tryckpumplége, kulventiler, till
slutet tryckkarl och installation av avluftare i VC.

2015 Relining av avloppsror och genomgédende avloppskulvert i
bottenplattan. Rérelsestyrd belysning i trapphus, kéllare och ute pé
baksidan av byggnaden.

2016 Installation av portldssystem/porttelefon (passerbricka). Byte av

lascylindrar och nycklar till boende och leverantorer.

2016-2017 | Slutférd radonmatning i bostdder och lokaler. Atgirder mot
markradon i en hyreslokal. Rensning av flaktanslutningar i bostader,
tilluftsventilger i lagenheter. Tryckluftsrensning av luftkanaler
genomgdende i byggnaden upp till skorsten.

Genomférd Obligatorisk Ventilationskontroll med godkéant resultat.

2018 Byte av inluftsaggregat i restauranglokalen samt malning dar.
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2018 Viss malning enligt underhdllsplan och asfaltslagning p& framsida
fastighet for att undvika vattenlackage till kallarplanet.

2019 Borttagning av syren pd baksidan och minskning av kullen.
Gasinstallation for restaurangen, for brandskyddssakerhet.
Brandskyddsatgarder och nya brandvaranare i ldgenheterna
(sammankopplingsbara). Statuskontroller av HSB (rér under
diskbédnkar). Smorjning av byggnadens fonster. Extraflikt till torkrum
for reducering av torktid. Atgarder avseende tryckfall i varmesystem.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av tvattmaskin och utrangering av gammal tvéttutrustning

2022 Byte av fonster, balkongddrrar i byggnaden och viss del i markplan och
eventuellt mélning av trapphus. Atgarder p& balkonger vid behov.

2024 [solering av vindsutrymme for att sdnka uppvarmningskostnader

2026 Atgarder i ventilationssystemet

2031 Byte av takpannor och malning av takdeltaljer

Foreningen har paborjat med investering i tvattrummet och denna beriknas vara klar
2021.

Styrelsens 6vriga kommentarer: Féreningen har nytt femérigt avtal med Telia som
leverantor av bredband, telefoni och TV. Du har som boende méjlighet att fa tva tv-boxar
per lagenhet.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingar 137.000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 752 kr/m?2 2021.
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Ekonomisk analys

Foreningen har en positiv utveckling av soliditet och likviditet. Rantelaget ar ocksa
gynnsamt. Styrelsen avser att stdimma av kommande investeringsatgarder under 2022
med foreningsstimman 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 21 medlemslagenheter har under aret 3 ldgenheter 6verlatits. Ingen
avsagelse av bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var
medlemsantalet 26 st och under dret har det tillkommit 3 och avgatt 2 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 27 st.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1276 1284 1323 1312 1308
Rorelseresultat tkr 310 210 288 362 236
Res efter finansiella poster tkr 187 75 154 219 43
Balansomslutning tkr 7 286 7219 7 256 7178 7 205
Arsavgift Igh kr/kvm 752 752 752 752 752
Soliditet % 19,9% 17,4% 16,3% 11,3% 11,3%
Lan kr/kvm utgdende skuld 3385 3453 3522 3583 3652
Réantekostnad kr/kvm 79 83 83 89 120
Driftskostnad kr/kvm 365 389 396 398 442

*Arsavgiften bestar utav &rsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jaimfoérbarhetavseende driftkostnader mellan aren
inte dar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Héar redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid &rets ingéng 30025 198 635 435 828 519 752 75118
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 75118 -75118
Innevarande &rs avs/disp 122 370 -122 370
Arets resultat 187 452
Belopp Vid arets slut 30 025 198 635 558198 472 500 187 452

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 435 828
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 174000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -51 630
Fondbehallning vid arets slut: 558198

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 472 500
Arets resultat 187 452
Summa 659 952

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 659 952

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1275583 1283724
Ovriga rorelseintikter Not 3 5400 0
Summa rorelseintakter 1280 983 1283724
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -597 365 -636 270
Ovriga externa kostnader Not § -150 613 -146 512
Underhall enligt plan Not 6 -51 630 -89 000
Personalkostnader och arvoden Not 7 -47 058 -50 087
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -123 825 -152 292
Summa rorelsekostnader -970 491 -1074 161
Rorelseresultat 310492 209 563
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 6713 1404
Réntekostnader och liknande resultatposter -129 694 -135 848
Ovriga finansiella poster Not 9 -58 0
Summa finansiella poster -123 039 -134 444
Arets resultat 187 452 75118

7
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Balansrakning L ; e 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 5400095 5523920
Summa materiella anliggningstillgdngar 5400 095 5523920
Summa anldggningstiligangar 5400 095 5523920

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1163
Avrdkningskonto HSB 890 575 941 446
Ovriga kortfristiga fordringar 24 489 2315
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 9523 37 500
Summa kortfiistiga fordringar 924 587 982 424
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 711 818
Summa kortfristiga placeringar 0 711 818
Kassa 1196 1196
Bank Not 13 959 760 74
Summa kassa och bank 960 956 1270
Summa omsittningstillgangar 1 885 543 1695512
Summa tillgangar 7 285 638 7 219 432
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Balansrakning . e Ta e 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 30025 30025
Upplatelseavgifter 198 635 198 635
Fond for yttre underhéll 558 198 435 828
Summa bundet eget kapital 786 858 664 488
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 472 500 519752
Arets resultat 187 452 75118
Summa fritt eget kapital 659 952 594 870
Summa eget kapital Not 14 1446 811 1259 358
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5428 269 3595559
Summa langfristiga skulder 5428 269 3595559
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 112 464 2057638
Medlemmarnas inre fond Not 16 65 270 69 537
Leverant6rsskulder 0 47331
Aktuell skatteskuld Not 17 2282 2413
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 5726 3449
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 19 224 817 184 147
Summa kortfristiga skulder 410 559 2364515
Summa skulder 5838 828 5960 074
Summa eget kapital och skulder 7 285 638 7219 432
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" Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjiandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrin
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avsdttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrdttsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppg&ende till 5.919.467 kr.

10
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Not 2

Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1061436 1061436
Arsavgifter lokaler 76 800 86 400
Hyresintdkt lokaler 34 500 41400
Hyresintdkt garage och bilplatser 42778 38925
Hyresintakt 6vrigt 4 800 4500
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 55548 51165
Avsatt till inre fond -4 056 -4 056
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3777 3954
1275583 1283 724

Bidrag, hyresreduktion lokal pga Corona 5400 0
5400 0

Reparationer -63 352 -45 456
Sotning -3 161 0
El -29 462 -26 144
Uppvdrmning -267 218 -278 784
Vatten -70 900 -67 181
Renhallning -15619 -17 037
Serviceavtal -945 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -71222 -105 785
Forsikringar -14 504 -27422
Fastighetsskatt -27 263 -27 263
Ovriga driftskostnader -33 718 -41 198
-597 365 -636 270

Externt revisionsarvode -9900 -9 538
Forvaltningskostnader -58 986 -58 491
Kostnader dverlételse och panter -3 311 -4418
Kontorsutrustning och -material -2 112 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -65 404 -63 165
Medlemsavgifter HSB -10 900 -10 900
-150 613 -146 512

Underhall byte av golvmatta i lokal -51630 0
Underhall Fasad 0 -37 500
Underhall mark och utemiljé 0 -51 500
-51 630 -89 000

Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -15530 -16 330
Loner t6r anstdllda -5550 -3 600
Vicevirdsarvode -13 000 -15000
Revisionsarvode -2 300 -2 300
Sociala avgifter -10 678 -11 557
Utbildning 0 -1 300
-47 058 -50 087

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -123 825 -152 292
Summa avskrivningar -123 825 -152 292

Not 9 évriga finansiella poster
Kortkostnad brf’s bankkort -58 0
-58 0
1
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Not 10 ' Byggnader.och mark 2020-12-31

.:2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 8398 302 8398 302
Ingdende anskaftningsvdrde mark 75 000 75 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 17511 17 511
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 8490 813 8490813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2 949 382 -2797 090
Arets avskrivningar byggnader -123 825 -152 292
Ingdende avskrivningar markanldggningar -17511 -17511
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3090 718 -2 966 893
Utgdende bokfort virde 5400 095 5523920
Bokfdrda virden byggnader 5325095 5448 920
Bokforda vdrden mark 75 000 75 000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1976 5200000 1321000 6521 000 6521 000
Lokaler 1976 566 000 204 000 770 000 770 000

5766 000 1525000 7291 000 7291000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter )

Forutbetald forsakring 0 14 504
Forutbetald kabel-TV och bredband 7060 10 043
Forutbetald administration 0 4749
Forutbetald fastighetsskotsel 0 4 644
Upplupna rinteintdkter 0 718
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2463 2 842
9523 37500

Not 12 = Ovriga kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
Fastrintekonto i Lansforsakringar Bank 0 711 818
0 711 818
Not 13 ‘Bank

Konto i Collector Bank 959 760 74
959 760 74
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Not 14 Eget kapital-

Fond yttre Balanserat

Insatser Upplatelse-

avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 30025 198 635 435 828 519752 75118
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 75118 -75 118
Reservering till fond
fér yttre underhall
enligt underhallsplan 174 000 -174 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhill -51 630 51630
Arets Resultat 187 452
Belopp vid érets utgdng 30 025 198 635 558 198 472 500 187 452

Not15: Skulder till kreditinstitut: -

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,95% 2022-12-30 2122201 22820
Stadshypotek 1,95% 2022-12-30 1945174 49 000
Stadshypotek 2,93% 2027-03-30 1473 358 40 644
5540 733 112 464

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5428 269
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 449 856
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgs pa balansdagen till 4978413
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 8464 000 8464 000
varav i eget forvar
Summa stiillda sikerheter 8464 000 8464 000

Not 16 = Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 69 537 65 930
Avsittning 4056 4056
Uttag -3 324 -449
65270 69 537

Not 17 = Aktuell skatteskuld : i 3
Arets berdknade skatteskuld 2282 2413
2282 2413
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Ovriga kortfristiga skulder; skuld rdntekostn'ld gem anl

726

3449

5726

3449

Not 19 -Upplupna kostnader och forutbetalda intakter.
Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgitter
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning
Upplupna ridntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Druvan org.nr. 786000-0061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av &rsredovisningen f8r HSB Brf Druvan
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansielia resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
Arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter efler misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortséita verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSE Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte inneh&ller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [3mna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillrckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
Interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien,

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydands tvivel om
féreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s Utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréittslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
Uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
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forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Druvan for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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