HSBs brf Dromedaren i Sé6derhamn
Org.nr 786000-0343

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Dromedaren i Séderhamn med site i
Séderhamn (org.nr786000-0343) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Klossdammen 7:1och 9:1, byggda ar 1959-1960, i vilken
man uppliter lagenheter och lokaler. Bostadsréttstéreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Protector Forsikring ASA. I forsikringen ingar
styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstillagg for alla ligenheter.

Antal Benamning Total yta m®
108 lagenheter (bostadsratter) 6.706

18 garage

16 carportar

38 bilplatser med eluttag

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 8 maj 2018. Pa stimman deltog 29 medlemmar.
Pa stamman behandlades stadgeenliga fragor samt forslag for ett andra beslut till
nya normalstadgar 2011 ver. 5. Forslaget beslutades enhalligt.

Foreningen hade vid arets slut 135 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Par Eismar ordforande

Daniel Steen vice ordforande, miljéansvarig

Ola Ostlund sekreterare

Bengt-Olof Hedman ledamot, sikerhetsansvarig

Berit Humla ledamot, fritidsansvarig

Eyvind Jonsson ledamot

Mattias Andersson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs brf Dromedaren i Soderhamn
Org.nr 786000-0343

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Eyvind Jonsson, Daniel Steen och
Ola Ostlund.

Styrelsen har under éret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Par Eismar, Staffan Englin, Daniel Steen, Ola Ostlund, tva
i forening.

Revisor har varit Anders Burman, vald vid foreningsstamman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Torbjorn Goode, ordforande, Daniel Andersson och Eddie
Johansson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter
Fritidskommittén, Berit Humla, Mainy Bodell och Karin Osterberg, har under aret
bjudit in till aktiviteter med bl.a. surstromming, luciafirande samt bingospel.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. Fastighetsskotseln har utforts av HSB Service och trappstadningen av
AitoSisu AB/ Soderala Stad.

Vicevard har varit Staffan Englin.

Visentliga hiandelser under och efter rékenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
justeringar av underhéllsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgarder enligt
K3 regelverket. Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sadana
underhallsatgarder.

Av styrelsen beslutad avsittning till foreningens underhallsfond: 374.000 kr och foljer
faststilld underhallsplan.

Under aret har foreningen bytt taket pa hus 12-16, gjort nya entretak till ingdngarna
och utékat med 10 bilplatser med motorvirmare. Kostnaden for detta uppgar till
1.690.041 kr och ar bokfort under byggnad i Balansrakningen. Ovriga
underhallskostnader pa 449.500 kr framgar av not 5 i drsredovisningen.

Den érliga fastighetsbesiktningen har utforts lopande under dret av styrelse och

vicevard.
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HSBs brf Dromedaren i S6derhamn
Org.nr 786000-0343

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Byte av stralsamlare i koks- och badrumsblandare i samtliga lagenheter.

Underhallsspolning av stammar.

2015 Mélning av balkonger pa fastigheterna AB 12, 14 och 16.
Handikappanpassning av toalettutrymmet i samlingslokalen.
Spolning/rensning av avloppsledningar

2016 Relining (rérinfodring) av avloppsroren AB 13 A-G.
Utbyte av armaturer utvindigt AB 12-16.
Fasadrenovering AB 13 D.

Utbyte av tryckkérl AB 13 D.

2017 Forbéttring av broar vid entré AB 12 och 14.
Spolning av avluftning avlopp AB 12-16.

2018 Malning av samtliga entréer och trapphus.

Installation av torkskap i tva torkrum.

Byte av takbetackning AB 12, 14, 16.

Utokning med 10 bilplatser med eluttag.

Montering av vaderskydd vid entréer AB 13A-C samt soprum AB 13D.
Installation av brandvarnare i alla ligenheter.

Foreningen planerar foljande framtida underhéllsatgirder enligt
underhallsplan/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2019 OVK besiktning med ventilationsrengoring.
Asfaltering av nya bilplatser samt 6versyn och eventuell omlaggning av
asfalterade ytor.

2020 Relining (rérinfodring) av avloppsroren AB 12-16 (eventuellt 2021)
Renovering av fasader.




HSBs brf Dromedaren i Séderhamn
Org.ar 786000-0343

Forvantad framtida utveckling

Avgifterna har under aret varit oforandrade.

I budget for 2019 ingar 292.000 kr for avsittning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2019.
Arsavgiften ar i genomsnitt 647 kr/m?* 2019.

Medlemsinformation

Av foreningens 108 medlemslagenheter har under aret 11 dverlatits.

Vid rakenskapsédrets borjan var medlemstalet 132 och under édret har det tillkommit 14

och avgatt 11 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 135.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 4700 4701 4 699 4 652 4638
Rorelseresultat tkr 524 1130 888 921 1 095
Res efter finansiella poster
tkr 251 809 489 516 586
Arsavgift Igh kr/kvm 647 647 647 641 641
Soliditet %* 39,6% 39,7% 35,4% 33,6% 31,4%
Lan kr/kvm, utg skuld 1 850 1 889 2124 2 168 2 265
Rantekostnad kr/kvm 40 49 61 62 79
Driftskostnad kr/kvm 433 397 401 380 400



HSBs brf Dromedaren i Soderhamn
Org.nr 786000-0343

Forandringar i eget kapital

Hér redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingéng 320 400 0 1518725 7027026 808657
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 808 657  -808 657
Innevarande &rs avs/disp -75 500 75 500
Arets resultat 251 065
Belopp Vid arets slut 320 400 0 1443225 7911182 251 065

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Ay styrelsen beslutad avsdttning till fond:
Ay styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

1518 725

374 000
- 449 500
1443 225

7911 182
251 065
8 162 247

8 162 247

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Org Nr: 786000-0343

HSBs Brf Dromedaren I Soderhamn

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter : : R ALo]
Nettoomsattning Not 2 4 687 292 4701 005
Ovriga rorelseintakter Not 3 12 393 -42
Summa rorelseintékter 4 699 685 4700963
Rorelsekostnader ‘ il oy ik
Drift Not 4 -2 929 645 -2 686 642
Planerat underhall Not 5 -449 500 -96 250
Ovriga externa kostnader Not 6 -93 570 -85792
Personalkostnader och arvoden Not 7 -164 931 -167 466
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -538 499 -534 666
Summa rorelsekostnader -4 176 144 -3 570 816
Rérelseresultat = 523541 1130147
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 -1 082 7 442
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -271 394 -328 933
Summa finanstella poster -272 476 -321 491
Resultat efter finansiella poster A 251 065 808 657
Arets resultat : 251065 808 657
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HSBs Brf Dromedaren I Soderhamn

Org Nr: 786000-0343

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 21 315 588 20 153 244
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 25 053 35 854
Summa materfella anlaggningstillgdngar 21 340 641 20 189 098
Finansiella anléggningstillgdngar

Summa anléggningstillgéngar 21 340 641 20 189 098
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 236 3840
Aktuell skattefodringar 496 0
Ovriga fordringar Not 13 1569 059 1534 850
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 136 183 120 127
Summa kortfristiga fodringar 1705974 1658 817
Kassa och bank 2 034 064 2 534 064
Summa omséattningstillgdngar 3740 038 4192 882
Summa tillgdngar 25 080 679 24 381 980
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HSBs Brf Dromedaren I Séderhamn

Org Nr: 786000-0343

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 320400 320 400
Fond fér yttre underhall 1443 225 1518725
Summa bundet eget kapital 1763 625 1839125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 911 182 7 027 026
Arets resultat 251 065 808 657
Summa fritt eget kapital 8 162 247 7 835 682
Summa eget kapital 9925872 9 674 807
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 956 940 12 510 788
Summa I3ngfristiga skulder 4 956 940 12 510 788
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7 560 740 268 832
Leverantdrsskulder 867 894 343 125
Aktuella skatteskulder 0 5006
Ovriga skulder Not 18 866 895 902 127
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 902 338 677 295
Summa Kortfristiga skulder 10 197 867 2 196 385
Summa eget kapital och skulder 25 080 679 24 381 980

T



Org Nr: 786000-0343

HSBs Bif Dromedaren I Soderhamn
Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Krsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen ftt eller berdknas f&. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda frutsattningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda atgarder pd vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anldggningstiligdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Transport (hiss) 25 &r
Balkonger 25 ar
Inre UH 120 &r
Styr- Gvervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 5 &r

Nyttjandeperioden for mark &r obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underh8lisplan. Detta innebar att rets avsittning till och iansprdktagande frén yttre underhdlisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsaret 2018 s& har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av Ovriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av [dn som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga 1&nen. Jamforelsetalen
mellan &ren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.
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Org Nr: 786000-0343

HSBs Brf Dromedaren I Soderhamn

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader med 1 337 kronor for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet p8 bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning pa
placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 9 987 763 kr ( 9 987 763 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett méatt p& hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgéngar
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HSBs Brf Dromedaren I Séderhamn

Org Nr: 786000-0343

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning SRR i
Krsavgifter 4340 832 4340832
Hyror 193 254 204 953
Debiterade forbrukningsavgifter 260 135 259 036
Overl8telseavgifter 14 794 14 560
Pantavgifter 8129 4 898
Ovrigt 600 7178
Brutto 4817 744 4 831 457
Avsatt till inre fond -130 452 -130 452
Summa nettoomsdttning 4 687 292 4701 005
Not 3 Ovriga rorelseintakter e
Overnattningsrum 12 393 -42
12393 -42
Not 4 Drift FLA F
Fastighetsskotsel och lokalvard 511281 354 000
Reparationer 513438 374 039
El 325975 344 533
Uppvarmning 917 191 900 823
Vatten 153 078 175053
Sophé@mtning 79 198 79 276
Ovriga avgifter 184 615 167 920
Forvaltningsarvoden 160 174 158 586
Fastighetsskatt 60 026 60 026
Ovriga driftskostnader 24 669 72 387
2 929 645 2 686 642
Not 5 Planerat underhall Friar:
M&lning trapphus 347 500 0
Belysning trapphus 51125 0
Montering nya brandvarnare 50 875 0
Rivning badrum 0 20 625
Komplettering Relining 0 75 625
449 500 96 250
Not 6 Ovriga externa kostnader ;
Lokalkostnader 0 13 848
Tele och post 6 980 4052
Revisions- och férvaltningskostnader 28 303 26 379
Externa tjanster 7 350 0
Medlemsverksamhet 1077 0
Medlemsavgifter och 6vriga adm kostnader 49 860 41513
93570 85792

1"



Org Nr: 786000-0343

HSBs Brf Dromedaren I Soderhamn

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Styrelsearvode 71020 82 780
Revisorsarvode 4 000 4 000
Ovriga arvoden och ersittningar till fértroendevalda 10 220 6 000
Loéner och ersattningar 0 640
Vicevardsarvode 52 335 45 836
Arbetsgivaravgifter 27 356 28 210
164 931 167 466
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar e §
Avskrivning byggnader och ombyggnader 527 073 523 865
Avskrivning markanlaggningar 624 0
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 10 801 10 801
538 499 534 666
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter ; ; :
Rénteintakter dvriga -1 082 7442
-1 082 7 442
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter Sghe o
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 271 39%4 328 933
271 394 328933
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HSBs Brf Dromedaren I Soderhamn

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark ¥
Ingdende anskaffningsvarde 31739679 31739679
Arets investeringar; Takarbeten ab 12-16, markarbeten, tak dver entreer 1690 041 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33429720 31739679
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 586 435 -11 062 570
Arets avskrivningar -527 698 -523 865
Utgdende avskrivningar -12114 133 -11 586 435
Bokfort virde 21 315588 20153 244
varav byggnader 20 849 691 19911519
varav markanldggningar 224 172 0
varav mark 241725 241725
21 315588 20 153 244
Taxeringsvéarde for fastigheten Klossdammen 7:1 och 9:1 i Séderhamn. Vardedr ar 1967.
Byggnad - bostader 15 200 000 15 200 000
Byggnad - lokaler 239 000 239 000
15 439 000 15 439 000
Mark - bostader 3352 000 3352 000
Mark - lokaler 198 000 198 000
3550 000 3550 000
Taxvidrde totalt 18 989 000 18 989 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 127 711 101 148
Arets investeringar 0 26 563
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 127 711 127 711
Ingéende avskrivningar -91 857 -81 056
Krets avskrivningar -10 801 -10 801
Utgdende avskrivningar -102 658 -91 857
Bokfort varde 25053 35854
Not 13 ' Ovriga fordringar
Skattekonto -3 0
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 1569 062 1534 850
1 569 059 1534850
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter R T
Forsékring for 2019 56 715 55 522
HSB 62 353 56 480
Hyra lokal 2308 3462
Stad 0 3186
Fordran felaktigt betald hyra lokal 10 257 0
Upplupna intakter 4 550 0
Upplupna ranteintakter 0 1477
136 183 120 127
Not 15 Forandring av eget kapital ; SRR
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 320 400 0 1518725 7 027 026 808 657
Vinstdisp enl. stammobeslut 808 657 -808 657
Innevarande &rs avs/disp. -75 500 75 500
Arets resultat 251 065
Belopp vid drets slut 320 400 0 1443225 7911182 251 065
A
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Org Nr: 786000-0343

HSBs Brf Dromedaren I Soderhamn

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
‘Not17
Nasta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 709572 2,73% 2019-12-01 2333900 30 000
Stadshypotek 709573 2,11% 2022-12-01 1880 712 43736
Stadshypotek 825798 1,65% 2019-10-30 1352 140 14 232
Stadshypotek 827667 2,05% 2019-12-01 695 772 30000
Stadshypotek 830515 1,71% 2019-12-01 3016 076 31748
Stadshypotek 908065 2,01% 2021-04-30 767 252 27 568
Swedbank 2853120745 2,19% 2022-09-23 2471 828 91 548
12517 680 268 832
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 956 940
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 11173520
Kortfristig del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut
Né&sta drs berdknade amorteringar 268 832 268 832
Néasta drs omséttning av 1&n 7 291 908 0
7 560 740 268 832
‘Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1380 1280
Arbetsgivaravgifter 753 698
Fond for inre underhdll 864 762 899 068
Ovriga kortfristiga skulder 0 1081
866 895 902 127
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter g :
Upplupna rantekostnader 26 572 22 858
Ovriga upplupna kostnader
Ber Uppl styrelsearvode for 2018 43 300 38880
Arbetsgivaravgift p4 arvode ovan 13 605 12 216
Berevision for 2018 9 500 9200
Vérme vatten, el , renhdlin, kabeltv for dec-18 172 763 178 143
Sndrenhddin for dec-18 8 000 8 500
Masthyra for 2019 30 152 29 538
Plétarbeten tak 195 296 0
Barndvarnare 50 875 0
Forutbetalda hyror och avgifter 352 275 377 960
902 338 677 295
Not 20 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 23 436 535 23 436 535
Varav obeldnade 28 000 28 000
A
Soderha n den / y m (?FS ;012 % -~
/ &Mn/ & ~N — S
Bengf Olof Hed an Berit Humla Daniel Steel
pineh %ﬁm J&wg Cirteet)
Ewmd Jonsson ) Mattias Andersso Ola Ostlund
(A
Per Eismar
mamnats den ll,? 3 }?5 /‘7’ E :)_
Av stamman vald revisor Av_HSB Rllgforbund utsedd revisor
ommy Mértenssen
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i brf Dromedaren org.nr 786000-0343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for brf Dromedaren i
Soderhamn ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
férfattningar samt stadgar anvander revisor utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
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dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

revision av styrelsens forvaltning for brf Dromedaren i Séderhamn granskningsétgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av

for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i

foreningens vinst eller forlust. risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&

sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. granskat om férslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Soderhamn den * */ 37 2019

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna "7
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Tommy Mértenssen
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse Ay HSB Riksforbund Av féreningen vald revisor
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, utsedd revisor

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.



