HSBs brf Dromedaren i Soderhamn
Org.nr 786000-0343

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Dromedaren med site i S6derhamn (org.nr
786000-0343) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-
31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Klossdammen 7:1 och 9:1, byggda ar 1959-1960 i vilken
man upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector Forsikring ASA. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstillagg for alla lagenheter. Fran 2020 har
foreningen bytt bolag till Folksam.

Antal Beniamning Total yta m*
108 lagenheter (bostadsratter) 6.706

18 garage

16 carportar

38 bilplatser med eluttag

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 7 maj 2019. Pa stimman deltog 24 medlemmar. P4
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre f6randringar.

Foreningen hade vid arets slut 109 rostberattigade medlemmar, varav HSB Soédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Par Eismar ordférande

Daniel Steen vice ordforande

Bengt-Olof Hedman sekreterare, sakerhetsansvarig

Eyvind Jonsson ledamot

Berit Humla ledamot, fritidsansvarig

Elisabet Goode ledamot

Mattias Andersson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs brf Dromedaren i S6derhamn
Org.ur 786000-0343

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Par Eismar, Bengt-Olof Hedman, Berit
Humla.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Par Eismar, Daniel Steen och Bengt-Olof Hedman, tva i
forening samt Staffan Englin som extern firmatecknare.

Revisor har varit Anders Burman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Torbjorn Goode, ordférande, Eddie Johansson och Arne
Pettersson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter i
Fritidskommittén, Berit Humla och Karin Osterberg har bjudit in till aktiviteter med
bl.a. surstromming, bingo och luciakaffe.

Studieverksamhet
Kurs i slaktforskning startade i december 2019 med 7 deltagare inkl. ledare

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. Fastighetsskotseln har utforts av HSB Service och trappstadningen av
AitoSisu AB/Soderala Stad.

Vicevard har varit Staffan Englin.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nytjande av fondmedel. I beriknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms vara av
sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som
bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning.

Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens underhallsfond 292 000 kr och foljer
faststalld underhallsplan.
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HSBs brf Dromedaren i Sé6derhamn
Org.ar 786000-0343

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Malning av balkonger pa fastigheterna 12, 14 och 16.
Handikappanpassning av toalettutrymmet i samlingslokalen.
Spolning/rensning av avloppsledningar

2016 Relining (rérinfodring) av avloppsréren 13 A-C. Utbyte av armaturer
utvindigt AB 12-16. Fasadrenovering AB 13 D. Utbyte av tryckkarl AB
13D

2017 . F 6fbé'tttring av broar vid entré AB 12 och 14.
Spolning och avluftning avlopp 12-16

2018 Mélning av samtliga entreér och trapphus. Installation av torkskdp i tva

: - | torkrum.: Byte av takbetickning AB 12, 14, 16. Utékning med 10 .
bilplatser med ellittag. Montering av viderskydd vid entreér AB 13 A-C
samt soprum AB.13 D. Installation av brandvarnare i alla ligenheter.

2019 OVK besiktning med ventilationsrengéring.

Asfaltering av bilplatser bakom AB 14-16.

- Foéreningen planerar foljande framtida underhillsétgérder/ investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 . Mélning samtliga balkonger. Byte undercentral AB 13 D. Besikta
stammar for ev relining 12-16.

2021 Takunderhall efter behov 13 A-C.
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HSBs brf Dromedaren i Soderhamn
Org.nr 786000-0343

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget f6r 2020 ingar 280 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna f6r 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 647 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 108 medlemslagenheter har under aret 14 verlitits.

Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 135 och under aret har det tillkommit

3 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 138.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 4703 4700 4701 4 699 4 652
Rorelseresultat tkr 638 h24 1130 888 921
Res efter finansiella poster
tkr 385 251 809 489 516
Arsavgift 1gh kr/kvm 647 647 647 647 641
Soliditet %*2}(') 423%  396%  397%  354%  33.6%
Lan kr/kvm, utg skuld 1827 1 867 1 889 2124 2168
Rantekostnad kr/kvm 39 40 49 61 62
Driftskostnad kr/kvm 415 413 397 401 380

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare éars nyckeltal

har inte andrats vilket medfor att full jaimférbarhetavseende driftkostnader mellan

aren inte ar mojligt.
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HSBs brf Dromedaren i Soderhamn
Org.nr 786000-0343

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 320 400 1443225 7911182 251 065
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 251065  -251 065
Innevarande ars avs/disp 53 591 -563 591
Arets resultat 384519
Belopp Vid érets slut 320 400 1496816 8108 656 384519

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Awv styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

1 443 225
292 000
-238 409
1 496 816

8 108 656
384 519
8493 175

8493 175

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

VU/\
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& HSBs Brf Dromedaren | Séderhamn
HSB - dir mbjligheterna bor Org nr 786000-0343

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 4702 564 4 699 685
Summa rérelseintédkter 4 702 564 4 699 685
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 784 198 -2 772 037
Ovriga externa kostnader Not 4 -289 561 -250 101
Underhall enligt plan Not § -238 409 -449 500
Personalkostnader och arvoden Not 6 -171 329 -166 008
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -580 659 -538 499
Summa rorelsekostnader -4 064 155 -4 176 144
Rérelseresultat 638 409 523 541
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 4434 1082
Rintekostnader och liknande resultatposter -258 189 -271 394
Ovriga finansiella poster Not 8 -135 0
Summa finansiella poster -253 890 -272 476
Arets resultat 384 519 251 065

6
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Org nr 786000-0343

HSB - dir majligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 20 745 730 21315588
Inventarier och installationer Not 10 14252 25053
Summa materiella anliggningstiligingar 20759 982 21 340 641
Summa anldggningstiligangar 20 759 982 21 340 641

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 236
Avrdkningskonto HSB 1383 700 1569 062
Aktuell skattefordran Not 11 0 496
Ovriga kortfristiga fordringar 5997 -3
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 185 423 136 183
Summa kortfristiga fordringar 1575120 1705974
Kassa 2 000 2000
Bank Not 13 2032 064 2032 064
Summa kassa och bank 2034 064 2034 064
Summa omsittningstiligangar 3609 184 3740 038
Summa tillgangar 24 369 167 25080 679
7
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HSB - dir mdjligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 320400 320400
Fond for yttre underhéll 1496 816 1443 225
Summa bundet eget kapital 1817216 1763 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8108 656 7911182
Arets resultat 384519 251 065
Summa fritt eget kapital 8493175 8162 247
Summa eget kapital Not 14 10 310 391 9925872
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11980016 4956 940
Summa lingfristiga skulder 11980016 4956 940
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 268 832 7560 740
Medlemmarnas inre fond Not 16 854773 864 762
Leverantorsskulder 457 798 867 894
Aktuell skatteskuld Not 17 6341 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1850 2133
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 489 165 902 338
Summa kortfristiga skulder 2078759 10197 867
Summa skulder 14 058 775 15154 807
Summa eget kapital och skulder 24 369 167 25080 679

Va/ﬁ
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HSB - dér majligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pdverkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg8ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
ianspr8kstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrdtter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 9 987 763 kr.



i HSBs Brf Dromedaren | Séderhamn
S i Org nr 786000-0343

Noter
Nettoomsittning

Not 2

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 4340 832 4340 832
Hyresintékt lokaler 0 0
Hyresintékt garage och bilplatser 158 880 148 680
Hyresintakt Svrigt 44792 43 878
Arsavgift konsumtionsavgift el 254988 260 135
Avsatt till inre fond -130 452 -130 452
Ovriga intékter i verksamheten 493 696
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 31823 22923
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 1208 12 993
4702 564 4 699 685
Not3  Driftskostnader

Reparationer -531 887 -513 438
El -313 349 -325975
Uppvirmning -919 799 -917 191
Vatten -171 007 -153 078
Renhallning -79 949 -79 198
TV, bredband, iptelefoni -119 792 -119 632
Serviceavtal -30 622 -7 676
Hissar serviceavtal & besiktning -1977 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -431 569 -503 605
Forsékringar -56 715 -55 522
Fastighetsskatt -71 043 -60 026
Ovriga driftskostnader -56 489 -36 696
-2784 198 <2772 037
Externt revisionsarvode -11 575 -9725
Forvaltningskostnader -165 830 -160 174
Kostnader éverlatelse och panter -33 200 -20 005
Foreningsverksamhet -4 770 0
Kontorsutrustning och -material -1257 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 791 -16 441
Konsulter -15 050 -7 350
Forbrukningsinventarier -2 688 0
Medlemsavgifter HSB -36 400 -36 400
Arrende, hyra, leasing 0 0
Kundforluster m m 0 -6
-289 561 -250 101

Not5 Underhall enligt plan
Underhall malning trapphus 0 -347 500
Underhall Belysning trapphus 0 -51 125
Underhall montering brandvaranare 0 -50 875
Underhéll huskropp utvindigt; ventilationsrebgéring o OVK -156 534 0
Underhdll mark och utemiljo; asfaltlagning -81 875 0
-238 409 -449 500



HSB ~ dir mBjligheterna bor

Not 6  Personalkostnader

Not 7

Not 8

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

Ovriga finansiella poster

Aviavgifter lan

1

HSBs Brf Dromedaren | Séderhamn

Org nr786000-0343

-83 200 -71 020
-2 080 0
-54 000 -52 335
0 -10 220

0 -1077

-4 000 -4 000
-28 049 -27 356
-171 329 -166 008
-562 365 -527 073
-7 493 -624
-10 801 -10 801
-580 659 -538 499
-135 0
-135 0

JL
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HSB - diir mojligheterna bor

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs Brf Dromedaren | Séderhamn

2019-12-31

Org nr 786000-0343

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 32963 199 31497 954
Arets investering byggnader 0 1465 245
Ingdende anskaffningsvirde mark 241 725 241 725
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 224 796 0
Arets investering markanliggning 0 224 796
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 33429720 33429 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -12113 508 -11 586 435
Arets avskrivningar byggnader -562 365 -527 073
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -624 0
Arets avskrivningar markanldggningar -7 493 -624
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 683 991 -12 114 133
Utgdende bokfort viirde 20745730 21315588
Bokf6rda védrden byggnader 20287 326 20 849 691
Bokf6rda vérden mark 241 725 241725
Bokforda vérden markanldggningar 216 678 224172
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1967 17 800 000 4191 000 21 991 000 18 552 000
Lokaler 235 000 272 000 507 000 437 000
18 035 000 4 463 000 22 498 000 18 989 000
Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvérden 127 711 127 711
Utgdende anskaffningsvirden 127711 127711
Ingdende avskrivningar -102 658 -91 857
Arets avskrivningar -10 801 -10 801
Utgdende avskrivningar -113 459 -102 658
Utgdende bokfort viirde 14 252 25053
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.
Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 496
0 496
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakring 67 877 56 715
Férutbetald HSB 106 461 62 353
Upplupna rénteintékter 4000 4550
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 085 12 565
185 423 136 183
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HSBs Brf Dromedaren | Séderhamn
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Not 13 Bank
Konto i Lansforsékringar Bank 2032 064 2 032 064
2032 064 2032 064
Not 14 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 320 400 0 1443 225 7911182 251 065
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 251 065 -251 065
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 292 000 -292 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -238 409 238 409
Arets Resultat 384519
Belopp vid érets utgdng 320 400 0 1496 816 8108 656 384 519

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,92% 2024-12-01 2303900 30000
Stadshypotek 1,87% 2022-12-01 665 772 30 000
Stadshypotek 1,92% 2024-12-01 2984 328 31748
Stadshypotek 2,06% 2024-10-30 1337908 14232
Stadshypotek 2,01% 2021-04-30 739 684 27568
Stadshypotek 2,11% 2022-12-01 1836976 43736
Swedbank 2,19% 2022-09-23 2 380 280 91 548
12 248 848 268 832
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 11980016
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppg3 till 1075 328
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 10 904 688
Skulder till kreditinstitut
Lén som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 23436 535 23436 535
varav i eget forvar -28 000 -28 000
Summa stiillda siikerheter 23408 535 23 408 535

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 864 762 899 068

Avsittning
Uttag

13

130 452 130452
-140 440 -164 758
854773 864 762
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e oty A Org nr 786000-0343
Arets beriknade skatteskuld 6 341 0
6 341 0

Personalens kallskatt 1380 1380
Arbetsgivaravgifter 470 753
1850 2133

Upplupna Iéner och arvoden 41 900 43300
Upplupna sociala avgifter 13165 13 605
Upplupen el, vatten, virme, renhillning 10 547 172763
Upplupna réntekostnader 27 629 26572
Upplupen revision 9700 9500
Férutbetald intdkt el, virme, vatten 24 386 30152
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 360 435 352275
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1403 254171
489 165 902 338
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Dromedaren org.nr. 786000-0343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Dromedaren for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
‘Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
-Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh&ller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

v HSB Rilst nels anzyar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision

~ som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn fil
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

»  Utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dromedaren for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Soderhamn den £ 1 4 2020

Heon-bik LL__

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



