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Styrelsen for Brf Bananen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamél och verksamhet
Foreningen har till &ndamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fGreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-10.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Bananen 8 bebyggdes 1954 och ér beldgen i Séderhamns kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 38 ldgenheter, 3 lokaler samt 1 bostadsrittslokal.
Dessutom finns 5 garage och 20 p-platser med motorvéarmare.

Ligenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kék
16 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kdk
2 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 2 666 kvim  Total lokalyta: 411 kvm
Fastigheten har &satts védrdear 1962. Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sélda bostadsritter upp for berédkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avriknas och ér underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 002 192 (3 002 192) kronor.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Gévleborg. | forsékringen ingar ansvars{orsikring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersitter hemforsidkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-03 bestatt av:

Ordinarie Lena Svirm
Kjell Larsson
Birgitta Johnsson Sekr.
Veronica Forselius

Suppleant Carina Jansson

Revisorer

Ordinarie Per Stenegren

Suppleant Annelie Larsson

Valberedning Inger Enberg Sammankallande

Pia Sandemalm

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 6 (8) protokollférda sammantriaden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB.
Légenhetsforteckning hanteras av Simpleko AB.

Fastighetens tekniska status
2002-2003 Ombyggnation av lokal till 2 lagenheter har utforts

2007 Byte av ldgenhetsdérrar

2009 Trapphusen har mélats om och 2 lokaler har ombildats till bostadsrétt

2015 Byte av fjarrvirmevixlare samt samtliga fonster

2016 Byte av termostater

2017 OVK

2018 Malning av kéllargolv. Installation av nédrvarobelysning. Besiktigat taket
och bytt ut trasiga takpannor.

2020 Byggnation av carportar inne pi giarden som avslutades i slutet av dret

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e ar).
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
L&pande reparationer har utforts till en kostnad av 90 429 kronor. Reparationer enligt underhéllsplan har
utforts till en kostnad av 0 kronor.

Medlemsinformation

Ligenhetsiverlatelser

Under perioden har 4 (6) Gverlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning,.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsriitten i
andra hand kravs skil, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort d4 medlemmen
under en tidsbestimd period inte sjélv har mdjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet
som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 47(46) medlemmar.,
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Arsavgifter
Ingen avgiftshojning under 2020.

Ovrigt

3 (12)

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet

(2021 =476 kronor) vid varje pantsdttning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomsittning (tkr) 1995 1989
Resultat efter finansiella poster 512 494
Soliditet (%) 15 10
Kassalikviditet (%) 75 159
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 250 250
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 796 546
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 588 588
Lan kronor per kvim bostadsyta 2513 2621

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 86 700 546 067 -267 845
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman.
Reservering fond for yttre
underhall 250 000 -250 000
lanspriktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning 494 455
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 86 700 796 067 -23 390

2018
1 969
259

115
250
392

588
2716

Arets
resultat

494 455

-494 455

511777

511777

2017
1 968
378

98
250
142

588
2814

Total
859376

1371154
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel! (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

tilliggsupplysningar.

-23 391
511777
488 386

400 000
0
88386
488 386
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintikter

Riorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1994 554
5914
2 000 468

-929 782
-69 811
-213 867
-151 511
-1364 972
635 496
-123 719
-123 719
511 777

511777

511777
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2019-01-01
-2019-12-31

1989 336
3164
1992 500

-996 569
-55 775
-176 515
-151 511
-1 380370
612 130
-117 675
-117 675
494 455
494 455

494 455
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6912967 7064 478
Péagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 1299151 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 8212118 7064 478
Summa anliggningstillgangar 8212118 7064 478
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 57 426 6501
Ovriga fordringar 8 7458 1 131 858
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 58 195 0
Summa kortfristiga fordringar 123 079 1138 359
Kassa och bank

Kassa och bank 1 053938 261116
Summa kassa och bank 1053 938 261116
Summa omsiittningstillgangar 1177 017 1399 475

SUMMA TILLGANGAR 9389 135 8 463 953
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Balansrikning ot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

86 700
796 067
882 767

-23 391
511777
488 386

1371153

6 440 838
6 440 838

258932
731 475
11180
275269
300 288
1577 144

9389 135
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2019-12-31

86 700
546 067
632 767

-267 845
494 455
226 610

859 377

6 724770
6724 770

258 932
76 387
7584
268 848
268 055
879 806

8 463 953
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter {6r reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal f6r avskrivning.

Vid dvergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 80-arig rak plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV / Internet

Avsittning inre reparationsfond /.

Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Hyresintikter, arrenden/skyltar/master ej momsregi

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
Iastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

62 136
60 550
1567 896
248 100
38376
-32 484
0

5914

49 980

2 000 468

2020
90 429

90 429

2020
36 133
0
23943
14 239
41579
414 867
115 626
30790
60 896
49 807
51474
839 354

2020
10 001
7000
44 420
8390

69 811
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2019

61 164
63 096

1 567 896
248 100
38376
-32 484

3 164

0

43 188
1992 500

2019
18 870
27570
46 440

2019

33 267
18 000
42 029
46 854
44312
443210
123 268
33 235
67 067
47 413
51474
950 129

2019
4325
6 625
43 580
710
535
55775
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Not 6 Personalkostnader

Loner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsikringar
Styrelsearvoden

Semesterersittning kollektivanstillda
Loner till kollektivanstéllda

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Markanlidggningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020

12 000
39769
5363
47456
11808
97471
213 867

2020-12-31
10 625 166

79 200
10 704 366

-3 639 888
-151 511
-3 791 399

6 912 967

11191 000
3013000
14 204 000

2020-12-31
7458

0

7 458

2020-12-31
47090
11105
58 195
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2019
12 000
35247

4594
47 456
15121
62 097

176 515

2019-12-31
10 625 166

79 200
10 704 366

-3 488 377
-151 511
-3 639 888

7 064 478

11 191 000
3013 000
14204 000

2019-12-31
6 529
1125329
1131 858

2019-12-31
0
0
0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan {ramgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
Swedbank AB 1,72
Swedbank AB 1,78
Linsforsikringar Hypotek AB 1,54
Linsforsidkringar Hypotek AB 1,39

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2020-09-11
2022-01-25
2025-03-31
2023-09-30

Lanebelopp
2020-12-31

0
1672536
3025000
2002 234
6 699 770

-258 932
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Lénebelopp
2019-12-31

2064 160
1 794 542
3125000

6983 702

-258 932

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 430 110 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Killskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

Inre reparationsfond

2020-12-31

8390 000
8390 000

2020-12-31
20 591

13 884
1183
239611
275269

2019-12-31

8390 000
8 390 000

2019-12-31
20 591

13 888

0

234369
268 848
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Beriiknat arvode fGr revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Soderhamn den "q/f,’ -202/

5

F ~
Voreries I odyenwd
Veronica Forselius

N . £7
T (.5&'7 o 2 2

Lena Svdrm jell Larsson

Min revisionsberittelse har limnats . 202 ) -0& - /5

Jer %

Per Stenegren
Revisor

2020-12-31
4 842
215740
9949

48 846
2359
5588
7000
5963

300 287

'

Birgitta Johnsson
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2019-12-31
8312

178 581
10037

51 807

2 547
2284

6 000
8489

268 057

\ LMOV\.



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Bananen, org.nr 786000-0038

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av érsredovisningen for BRF Bananen for ir
2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen beddmer ir nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Detta kraver att jag foljer etiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr andamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
indamédlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat {or aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning for BRF Bananen for ar 2020.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nfigon styrelseledamot pi annat sétt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Soderhamn 2021-05- / ?

2o

Per Stenegren
Revisor



