HSBs brf Bagaren
Org.nr 786000-0327

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Bagaren med site i Soderhamn (org.nr 786000-
0327) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen éger fastigheterna Bagaren 12 & 13, byggd ar 1958 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten har under 2019 varit fullvirdesforsikrad i Protector. I forsikringen ingér
styrelseansvar samt kollektiv bostadrattstillag. Fr.o.m 1/1 2020 ér fastigheten forsikrad
i folksam med forsakringsnr: 416147.

Antal Bendmning Total yta m?
101 lagenheter (bostadsratt) 6275,5

2 lokaler (hyresratt) 42

69 bilplatser (varav 27st ar carport)
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-08. P4 stimman deltog 29 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 102 rostberittigade medlemmar. Varay HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under &ret har varit:

Bengt Uppvall ordforande

Goran Dereskogh vice ordforande

Leif O Rengman sekreterare

Birgitta Nord ledamot

Lars Larsson ledamot

Ann Catrine Lundstrém ledamot

Peter Andersson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Hakan Dahlberg suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Bengt Uppvall, Goran Dereskogh,
Lars Larsson samt Ann Catrine Lundstrom.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bengt Uppvall, Géran Dereskogh, Leif Rengman, Lars Larsson
tva i forening.

Revisor har varit av HSB Riksforbund utsedd revisor (Borevision).
Valberedning har varit Lena Natt och Arne Berglund.

Fritidskommite: Lena Natt och Margot bystrom 1 ar.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Under aret har sommarfest och julbord genomforts.

Lena Natt studieorganisator 1 ar.

Styrelsens 6vriga kommentarer: Forarbetet med att undersoka hur vi skall fortskrida
med renoveringen av vira balkonger har upptagti en stor del av styrelsen engagemang.
Ett flertal formella och informella méten har genomforts samt nigra studiebesok.

Den ekonomiska och 6vriga forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen har under dret fatt den sista ersattningen for den brand som var 2016 dar
inbetalningen uppgick till 345 466. Tidigare har féreningen fatt en ersittning utover
denna pd 354 404, vilket gor att man totalt sett fatt 699 870:- i ersattning avseende
skadan for branden.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. |
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhdllsatgirder som beddms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr j i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutad
avsittning till foreningens underhallsfond:202 000kr och fdljer faststilld
underhallsplan.
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Org.nr 786000-0327

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande stérre
underhallsatgirder:

(]

AR

UNDERHALLSATGARD

2019

-Forbattrat avrinning utanfor entréer Kaptensgatan. -Installerat ny
styr/regler central for virmesystemet. -Kompletterat med
sjalvtandande ledarmaturer i kallargingar.

2018 -Oversyn hissar. -9st nya p-platser med mv-uttag. -Ny uteplats. -
Oversyn balkonger. -Battringsmalning fasadgrund.

2017 -Inrattat tva motionsrum. -Liten 6versyn fasad. -Mélning kallargoly
Norrtullsgatan.

2016 -Omlaggning tak. -Malning kallargolv. -Byggt brandviggar pa vindar.

2015 -Markarbeten Kaptensgatan. -Ny stolpbelysning pé garden. -Tva nya

kallmang]ar.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgirder/investeringar:

AR UNDERHALLSATGARD

2020 -Modernisering av styrutrustning hiss Kaptensgatan 9B. -Nya storre
balkonger alternativt renovering av befintliga.

2021 -Modernisera styrsystemet i ytterligare ndgon hiss.

2022 -Modernisera styrsystemet i ytterligare nigon hiss.

2023 -Modernisera styrsystemet i ytterligare nigon hiss.

2024 -Modernisera styrsystemet i ytterligare nigon hiss. -Renovering/ byte
av tak kaptensgatan 9A-B.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

I budget £6r 2020 ingér 155 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Arsavgiften ar i genomsnitt 715 kr/m? 2020.
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Handelser efter rdkenskapsarets slut

Foreningen har efter rakenskapséret slut haft en extra foreningenstimma dar man tog
beslut om balkongutbyggnad och inglasning samt faststillande av andelstal for
balkongavgift. Balkongprojektet férvintas vara klart under 2020 och kommer
genomforas tillsammans med Balco. Projektet kommer att finansieras genom att
foreningen upptar nya lan, dar kapitalkostnaden sedan foredelas ut pé de som far
balkonger utefter det andelstal man beslutat om i form av en balkongavgift. Kostnaden
for projektet berdknas i dagsliget uppga utifran Balcos offert till cirka 13 600 000.
Sedan tillkommer det eventuella kostnader for spackling mellan ny och befintlig
platta, samt kostnader for eventuell asbets sanering.

Medlemsinformation

Av foreningens 101 medlemsldgenheter har under aret 8 éverlatits. 0 avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 117
och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 11 medlemmar. Antalet medlemmar
vid rakenskapsarets slut var 117.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 4922 4913 4909 4816 4812
Rorelseresultat i tkr 1302 1134 718 1343 1300
Resultat efter finansiella posteri tkr 891 715 291 895 775
Balansomslutning i tkr 31903 31475 31 363 31 756 30516
Soliditet % 405% 382 % 36,0 % 34,7 % 33,1 %
Arsavgift/kvm* i kr 715 715 715 700 700
Driftskostnad/kvm i kr 408 400 587 438 408
Rantekostnad/kvm i kr 65 66 68 71 83
Bankskuld/kvm i kr 2834 2931 3027 3123 3 058

’*if&rsavgiften bestar utav 4 485 588 kr genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jaimforbarhet avseende driftkostnader mellan
aren inte ar mojligt.

ers



HSBs brf Bagaren
Org.nr 786000-0327

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 388 570 65 895 2580796 8262223 715 003
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 715003  -715 003
Innevarande ars avs/disp -51 396 51 396
Arets resultat 890 811
Belopp Vid arets slut 388 570 65 895 2529400 9028622 890 811

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid érets slut:

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2 580 796
202 000
-253 396

2529 400

9 028 622
890 811

9919 433

9919 433

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSB - diir mjligheterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintédkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-01-01
2019-12-31

HSBs Brf Bagaren | S6derhamn
Org nr 786000-0327

2018-01-01
2018-12-31

4922 436 4913 305
345 466 0
5267 902 4913 305
-2 579 726 -2525359
-383 519 -400 950
-253 396 -149 847
-80 889 -55 948
-668 404 -647 486
-3 965 934 -3779 590
1301 968 1133715
269 108

-411 426 -418 820
-411 157 -418 712
890 811 715 003

QN
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HSB- dir mijligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 28 828 222 29490610
Pagéende nyanldggningar Not 10 42242 0
Inventarier och installationer Not 11 22433 20 629
Summa materiella anliggningstillgingar 28 892 897 29511238
Summa anlédggningstillgangar 28 892 897 29511238

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2503 11350
Avrikningskonto HSB 2742 054 1 808 364
Aktuell skattefordran 0 718
Ovriga kortfristiga fordringar 8773 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 256 803 144 400
Summa kortfristiga fordringar 3010133 1964 832
Bank Not 13 0 35
Summa kassa och bank 0 55
Summa omsiéttningstiligangar 3010133 1964 887
Summa tillgangar 31903 030 31476 125
7
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HSB - dér mijligheterna bor

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 388570 388570
Upplatelseavgifter 65 895 65 895
Fond for yttre underhall 2 529 400 2580796
Summa bundet eget kapital 2 983 865 3035 261
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9028 622 8262223
Arets resultat 890 811 715003
Summa fritt eget kapital 9919433 8977 226
Summa eget kapital Not 14 12 903 298 12012 486
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 10 069 382 10 795 364
Summa lingfristiga skulder 10 069 382 10 795 364
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7836270 7718 108
Medlemmarnas inre fond Not 16 122943 122943
Leverantorsskulder 517418 197427
Aktuell skatteskuld Not 17 9 656 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 444 063 629797
Summa kortfristiga skulder 8930 350 8668 275
Summa skulder 18999 732 19 463 639
Summa eget kapital och skulder 31903 030 31476 125
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HSB - dir majligheterna bor

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allminna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fordndrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frén 2019 vilket paverkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Bver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,55 % av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 30 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemé&ssigt underskott uppg&ende till 6.200.218 kr.
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Nsa-u:;‘;y:;)yliz;a;ama bor Org nr 786000-0327
Noter

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4485 588 4485588
Hyresintékt lokaler 13272 13272
Hyresintékt garage och bilplatser 152 100 139 725
Hyresintékt Gvrigt 3758 500
Arsavgift konsumtionsavgift el 256 762 257 792
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 456 15 682
Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 500 746

4922 436 4913 305

Not3 Ovriga rérelseintikter

Forsdkringsersittning fran branden 2016 (tidigare inbetalt 754 404:-) 345 466 0
345 466 0

Not4  Driftskostnader :
Reparationer -491 595 -485 763
El -306 336 -319 794
Uppvéarmning -675 886 -686 243
Vatten -166 682 -169 612
Renhéllning -70 539 -70 697
TV, bredband, iptelefoni -111 504 -111 504
Obligatoriska besiktningar -26 575 0
Serviceavtal -78 303 =73 979
Hissar serviceavtal & besiktning -7121 0
Fastighetsskatsel och lokalvard -439 785 -371 233
Forsédkringar -73 738 -70 659
Fastighetsskatt -106 260 -87 872
Ovriga driftskostnader -25 402 -78 003
-2579 726 -2 525 359

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 088 -9 163
Forvaltningskostnader -306 671 -295 752
Kostnader &verlatelse och panter -9974 -18 356
Foreningsverksamhet -1142 -4 876
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 201 -7593
Konsulter 0 -14 238
Forbrukningsinventarier -899 -4 480
Medlemsavgifter HSB -34 300 -34300
Arrende, hyra, leasing -14 244 -12 166
KundfSrluster m m 0 -26
-383 519 -400 950
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Not 6

Not 7

Not 8

Underhall enligt plan

Underhall Belysning LED
Underhall Hissar

Underhall tvittstuga

Underhall styr- och regler utrustning
Underhéll huskropp utvindigt
Underhall malning

Underhall mark och utemiljé

Personalkostnader

Arvode till styrelsen (dven rittelse fg dr, for lite uppbokat ifjol)

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

1
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-79 029 0
0 -16 319

0 -69 264

-134 527 0
-6 715 -25 346

0 -38918

-33 125 0
-253 396 -149 847
-65 237 -41 620
-15002 -12 503
-650 -1 825

-80 889 -55 948
-642 363 -640 316
-20 024 -1 669
-6 016 -5 501
-668 404 -647 486
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Not 9

Byggnader och mark
Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs Brf Bagaren | Séderhamn
Org nr 786000-0327

2019-12-31

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 41 409 765 41342 769
Arets investering byggnader 0 66 996
Ingéende anskaffningsvirde mark 289 000 289 000
Ingaende anskaffningsvirde markanliggningar 600 729 0
Arets investering markanliggning 0 600 729
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 42299 494 42299 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -12 807 216 -12166 900
Arets avskrivningar byggnader -642 363 -640 316
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1 669 0
Arets avskrivningar markanléggningar -20 024 -1 669
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13471272 -12 808 885
Utgdende bokfort viirde 28 828 222 29490 610
Bokforda virden byggnader 27960 186 28 602 549
Bokforda vérden mark 289 000 289 000
Bokforda virden markanldggningar 579 036 599 060
Fastighetsbeteckning:
Bagaren 12 & 13 i Soderhamn
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1993 29 000 000 5 800 000 34 800 000 24 540 000
Lokaler 1993 141 000 45 000 186 000 4347 000
29 141 000 5845 000 34 986 000 28 887 000
Not 10 Pagaende nyanidggningar
Arets Investering 42 242 0
Utgdende virde pagaende nyanldggningar 42242 0

Not 11

Pagaende nyanlaggningar avser nedlagda kostnader hittils i kommande balkongprojekt & planeras vara klart under 2020.

Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Arets forsiljning, utrangering
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets forsiljning, utrangering
Utgdende avskrivningar

Utgiende bokfort viirde

Avskrivning gérs enligt linjar metod under fem ar.

38541
7 820
-11 036

38 541
0
0

35325

-17912
-6 016
11036

38 541

-12411
-5 501
0

-12892

22433

-17912

20 629
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HSB ~ diir mdjligheterna bor

Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring 77795 73738
Forutbetald kostnad Hisslarm 1486 0
Forutbetald kostnad Anticimex 7493 0
Forutbetald kostnad HSB Sédra Norrland 127 454 42 640
Forutbetald kostnad V.V Lokal 1106 1106
Forutbetald kostnad Energibyran 6 996 0
Forutbetald kostnad Skatteverket 9656 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 817 26916
256 803 144 400
Handelsbanken 0 55
0 55
Not 14 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 388 570 65 895 2580 796 8262223 715 003
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 715003 =715 003
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 202 000 -202 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -253 396 253396
Arets Resultat 890 811
Belopp vid érets utgang 388 570 65 895 2529 400 9 028 622 890 811
Nésta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,20% 2020-01-16 2725192 30280
Stadshypotek 2,23% 2019-12-09 1509 630 150960
Stadshypotek 2,27% 2020-09-01 2279716 24 848
Stadshypotek 2,36% 2021-09-01 3471918 37032
Stadshypotek 2,36% 2022-10-30 881914 62996
Stadshypotek 2,36% 2022-10-30 3221816 245112
Stadshypotek 2,08% 2020-10-30 940 000 20 000
Stadshypotek 2,19% 2023-03-01 2 875 466 36 592
17 905 652 607 820
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 069 382
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 2431280
Om fem ér beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 866 552
Léin som har slutforfallodag inom ett 4r fran bokslutsdagen redO\ isas som kortfristiga skulder
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 32490 000 32490 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 32490 000 32490000

13
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HSB - dir mbjligheterna bor

Not 16  Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

Not 17  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

Not 18  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

HSBs Brf Bagaren | Séderhamn

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning

Upplupna rintekostnader
Upplupen revision

Upplupen kostnad reparationer asfaltsarbeten
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupen kostnad Kabel-TV och Bredband
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Bagaren i Séderhamn org.nr 786000-0327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bagaren
for ar 2019

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bagaren for &r 2019
samt av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och préovar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den /1 A{ 2020

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



