HSBs brf Algen i Séderhamn
Org.nr786000-0079

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Algen i Séderhamn med site i Séderhamn
org.nr 786000-0079 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 —
2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen é4ger fastigheten Algen 12, byggd ar 1943 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsakrad i Protector AB. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benimning Total yta m’
21 lagenheter (bostadsratt) 984

10 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féoreningsstimma holls 2018-05-07. Pa stimman deltog 6 medlemmar. Pa
staimman behandlades stadgeenliga fragor,samt 1:a beslutet att anta nya stadgar.

Extrastimma holls 2018-06-14. Arendet pa extrastimman var 2:a beslutet att anta nya
stadgar. Stamman beslutade med acklamation att anta nya stadgar.

Foreningen hade vid arets slut 22 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra

Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Algen i Soderhamn
Org.nr786000-0079

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Stig Dammbro ordf. och ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Tomas Bodlund vice ordforande

Maria Svensson sekreterare

Karin Blom ledamot

Borislavka Lipovac ledamot

Hakan Dahlberg suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Tomas Bodlundoch Borka Lipovac.
Styrelsen har under aret hallit 3 sammantraden.

Firmatecknare har varit Stig Dammbro, Tomas Bodlund, Karin Blom och Borislavka
Lipovac tva i forening.

Revisor har varit Hakan Persson med vakant som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Styrelsen.

Nya stadgar har antagits vilket bl.a innebar att foreningen kommer att ta ut en avgift av
de som hyr ut laigenheten i andra hand. Avgifter dr pa 10% av prisbasbeloppet vilket
innebér for 2019 4.650kr per ar. Avgiften tas ut manadsvis.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsittningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sadana
underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond:
72.000 och foljer faststilld underhallsplan.

Under aret har inga stérre underhallsatgarder vidtagits. Mindre 16pande reparationer
har gjorts. Efter husfasaden har en asfaltstring lagts for att minimera fukt i kallaren.
2020 planeras for fonstermalning samt malning i trapphus.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2018-09-25.

TH
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HSBs brf Algen i S6derhamn
Org.nr786000-0079

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2013 Malning kallargolv
2015 Relining avloppsstammar fran lagenheteroch underkallargolv. Byte av

samtliga motorvarmarcentraler.

2016 Byte av varm och kallvattenledning till ligenheter i 9B

2018 Lagt en asfaltstrang efter fasadenin mot garden.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder.

(3

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Fonstermalning samt trapphusmalning.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2018-01-01 med 1 %.

I budget for 2019 ingar 68.000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2019.

Arsavgiften ar i genomsnitt 873 kr/ m? 20109.
TH
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Medlemsinformation

Ay foreningens 21 medlemsligenheter har under aret 1 6verlatits.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsattning i tkr 881
Rorelseresultat i tkr 178
Resultat efter finansiella posteritkr 115
Balansomslutning i tkr 4639
Soliditet % 27,0
f\rsavgift/ kvm* i kr 873
Driftskostnad/kvm 1 kr 503
Rantekostnad/kvm 1 kr 64
Bankskuld/kvm i kr 3229

2017

864
186
122
4670
24,4
873
474
66
3324

2016

836
46
21
4672
21,8
840
623
68
3418

*Arsavgiften bestar utav Arsavgift genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

2015

321
131
56
4793
21,7
328
521
77
3513

2014

814
210
113
4817
20,4
828
440
106
3607

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets inging 27 435 0 908 706 81 261 121 591
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 121 591 -161 591
Innevarande ars avs/disp 63 250 -63 250

Arets resultat 115 029
Belopp Vid érets slut 27 435 0 972 036 139 602 115 029
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Org.nr786000-0079

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 908 786
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 72 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -8 750
Fondbehallning vid arets slut: 972 036

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 139 602
Arets resultat 115 029
Summa 254 631

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 254 631

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska

stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
Tn



Org Nr: 786000-0079

HSBs Brf Algen I S6derhamn

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter : i ' i
Nettoomsattning Not 2 880 828 863 614
Summa rorelseintékter 880 828 863 614
Rorelsekostnader ; : ;
Drift Not 3 -495 437 -466 022
Planerat underhall Not 4 -8 750 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -28 043 -39 332
Personalkostnader och arvoden Not 6 -64 761 -65 812
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -106 084 -106 084
Summa rorelsekostnader -703 075 -677 250
Rorelseresultat 177 753 186 364
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 31 68
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -62 755 -64 841
Summa finansiella poster -62 724 -64 773
Resultat efter finansiella poster 115 029 121 591
Arets resultat 115029 121 591
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HSBs Brf Algen I Séderhamn

Balansrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 3 883082 3989 167
Summa materiella anldggningstillgdngar 3883082 3989 167

Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgéngar 3883 082 39089 167
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2 688
Aktuell skattefodringar 82 0
Ovriga fordringar Not 11 725982 649 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 27 523 26 553
Summa kortfristiga fodringar 753 587 679 210
Kassa och bank 2 000 2 000
Summa omsattningstillgdngar 755 587 681 210
Summa tillgdngar 4 638 669 4 670377
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HSBs Brf Algen I Séderhamn

Org Nr: 786000-0079

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 27 435 27 435
Fond for yttre underhall 972 036 908 786
Summa bundet eget kapital 999 471 936 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 139 602 81261
Arets resultat 115029 121 591
Summa fritt eget kapital 254 631 202 852
Summa eget kapital 1254 102 1139073
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 779 383 3177 678
Summa ldngfristiga skulder 779 383 3177 678
I_(ortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 398 295 93 000
Leverantorsskulder 24 663 33696
Aktuella skatteskulder 0 853
Ovriga skulder Not 16 79 030 103 571
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 103 197 122 506
Summa Kortfristiga skulder 2 605 185 353 626
Summa eget kapital och skulder 4 638 669 4 670 377
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HSBs Brf Algen I Séderhamn
2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 115029 121 591
Avskrivningar 106 084 106 084
Kassaflode frén I6pande verksamhet 221 113 227 675

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1637 -3777
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 251 559 -30 220
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 474 309 193 678
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstiligédngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -2 398 295 -93 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 398 295 -93 000
Arets kassaflsde el 00678
LikVida medelvidaretsbonan . o e R T AR aE
Likvida medelvid aretsisint.d 7 O S B R T i T e T s 0seT

*Foreningens avrakningskonto ingdr i posten kortfristiga fodringar. I kassaflddesanalys s8 ing8r den i posten
likvidamedel
YA



Org Nr: 786000-0079

HSBs Brf Algen I Soderhamn
Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen 3r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt

i vagledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgérder pd vésentliga komponenter har beaktats s§ vil som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd Byggnad och mark
Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Transport (hiss) 25 &r
Balkonger 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- dvervakning 15 &r
Restpost 50 &r
Markanlaggningar 5&r

Nyttjandeperioden for mark ar obegrédnsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p féreningens
underhdlisplan. Detta innebér att rets avsattning till och ianspraktagande frn yttre underhdlisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsaret 2018 s& har det skett en &ndrad klassificering gallande redovisning av évriga

skulder till kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18n som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forldnga 1&nen. Jamforelsetalen
mellan dren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgéngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

A
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HSBs Brf Algen I S6derhamn

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader med 1 337 kronor for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

F&r lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8
placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 3.045.725 kr ( 3.045.725 kr)

Redovisningsvaluta
Krsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar brf s forandringar av brf’s likvida medel under

rakenskapséret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Soliditet

Soliditet &r ett matt p& hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

1"



Org Nr: 786000-0079

HSBs Brf Algen I S6derhamn

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not2 = Nettoomsattning S B
Arsavgifter 859 704 851 184
Hyror 18 180 17 955
Overltelseavgifter 1138 6720
Pantavgifter 1806 2683
Ovrigt 0 0
Brutto 880 828 878 542
Avsatt till inre fond 0 -14 928
Summa nettoomsdttning 880 828 863 614
Not 3 i Drif e o i SE LB AT
Fastighetsskotsel och lokalvérd 122 369 80 980
Reparationer 49 949 37 426
El 19511 21979
Uppvarmning 154 311 156 627
Vatten 24 050 38983
Sophdmtning 18 966 19 987
Ovriga avgifter 41 267 40 295
Forvaltningsarvoden 47 748 47 280
Fastighetsskatt 10 236 10 236
Ovriga driftskostnader 7 030 12 229
495 437 466 022
Not 4 Planerat underhéli '
Asfaltarbeten 8 750 0
8750 0
Not 5 Ovriga externa kostnader P il
Tele och post 1400 1583
Revisions- och forvaltningskostnader 16 343 23436
Externa tjdnster 0 4013
Medlemsavgifter och Gvriga adm kostnader 10 300 10 300
28 043 39332
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HSBs Brf Algen I Séderhamn

13

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not6  Personalkostnader och arvoden
Fdreningen har inte haft négra anstallda under éret
Styrelsearvode 32 460 26 590
Revisorsarvode 0 2300
Loner och ersattningar 0 2 000
Vicevardsarvode 20 000 19 500
Arbetsgivaravgifter 12 301 15 422
64 761 65812
Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar S L
Avskrivning byggnader och ombyggnader 106 084 106 084
106 084 106 084
Not8  Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter e A
Rénteintakter dvriga 31 68
31 68
Not9  Rantekostnader och liknande resultatposter i e
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 62 755 64 830
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 11
62 755 64 841
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HSBs Brf Algen I Séderhamn

Noter

2018-12-31

2017-12-31

Not11

Not 12

‘Not13

=

Ingdende anskaffningsvirde 6 102 400 6 102 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 102 400 6 102 400
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2113 233 -2 007 149
Arets avskrivningar -106 084 -106 084
Utgdende avskrivningar -2219 318 -2113 233
Bokfort virde 3883082 3989 167
varav byggnader 3870482 3976 567
varav markanlaggningar 0 0
varav mark 12 600 12 600
3883082 3989 167
Taxeringsvérde for fastigheten Algen 12 i Séderhamn. Varde8r ar 1989.
Byggnad - bostdder 2922 000 2922 000
Byggnad - lokaler 0 0
2922 000 2922 000
Mark - bostader 490 000 490 000
Mark - lokaler 0 0
490 000 490 000
Taxvérde totalt 3412000 3412000
Ovriga fordringar maE PR
Skattekonto 1407 1408
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 724 575 648 561
: 725982 649 969
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter A S
Forsakring for 2019 18773 18 083
Avtal HSB Tekn och adm Jan-2019 8 750 8 470
27 523 26 553
Forandring av eget kapital T P s
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 27 435 0 908 786 81 261 121 591
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 121 591 -121 591
Innevarande &rs avs/disp. 63 250 -63 250
Arets resultat 115 029
Belopp vid drets slut 27 435 0 972 036 139 602 115029

14
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HSBs Brf Algen I Stderhamn

Noter 2018-12-31 2017-12-31
NGt 14 #Ovriga skulder Hl KreditinsEtuE L L e T S O E i ey S e
Not 15
Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 433034 1,65% 2019-02-11 1610 000 20 000
Stadshypotek 709612 2,08% 2022-12-01 792 383 13 000
Stadshypotek 773394 2,19% 2019-12-01 775 295 60 000
3177678 93 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 779 383
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2712678
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta drs beraknade amorteringar 93 000 93 000
Nasta &rs omséttning av 18n 2305 295 0
2 398 295 93 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder i il et
Kallskatt 5105 1 605
Arbetsgivaravgifter 4017 1681
Fond f6r inre underh8ll 69 908 100 285
79 030 103571
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Ak Mo
Upplupna rantekostnader 5091 6 846
Ovriga upplupna kostnader
Fjdrrvérme, vatten, renhdlin, kabelty for dec-2018 27 132 27 032
Borevision fér 2018 8 900 8700
Arvede styrelsen for 2018 9 300 19 300
Arbetgivaravgift arvode for 2018 2922 6 064
Snérdjn for dec-2018 6 068 0
Forutbetalda hyror och avgifter 43 784 54 564
103 197 122 506
Not 18 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 5795 850 5795 850
Varav obel&nade 67 000 67 000
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Algen , org.nr. 786000-0079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Algen for
ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oséakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Algen for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsf6rvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

~
Séderhamn den < | 3 2019

Tommy Mértensscn

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



