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Brf Hirden Séderfors Arsredovisning 2019
717300-0154

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-05-31.

Akta forening
Foreningen @r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten BRF Hérden pd adressen Ostermalmsvigen 2 i Soderfors.
Foreningen har 1 hyreslégenhet och 32 bostadsritter om totalt 1 590 kvm.
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Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Linsforsikringar Uppsala.

Styrelsens sammansdttning

Albin Helander Ordftrande
Patrik Flink Ledamot
Gorel Bengtsson Ledamot
Henny Scherman Ledamot
Karl-Gunnar Andersson  Ledamot
Mervi Harria Suppleant
Anita Blixt Suppleant
Firmateckning

Patrik Flink

Revisorer

Tomas Thorsbrink  Revisor
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Brf Hirden Soderfors Arsredovisning 2019
717300-0154

Utforda historiska underhall

2019  Energideklaration 15 125 kr

2019 OVK Ventilationskontroll 18 000 kr

2019  OVK Rensning av ventilation 19 125 kr

2019  IP-Only 100 000 kr

2019 Byte elpanna 149 625 kr

2019  Byte Tryckhéallningskérl 48 125 kr

2019  Asbestsanera och isolera ett garage garage 28 750 kr
2019  Lésbart skyltskép 4 st 6 215 kr

Planerade underhall

2020  Radonsanering
2020  Byte av termostater
2020  Ogrésrensning av plan

Avtal med leveraniorer

Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk Férvaltning i Uppsala

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under aret skett 3 Sverlételser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1115888 1119698 1101740 1098028
Resultat efter fin. poster -174 159 164929 291018 52221
Soliditet, % 64 64 60 53
Kassalikviditet % 487 626 635 691
Yttre fond 1355056 1190127 899109 846 888
Taxeringsvirde 5114000 4415000 4415000 4415000
Bostadsyta, kvm 1 590 1 590 1 590 1590
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 609 609 609 611
Léan per kvm bostadsyta, kr 477 559 641 715
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,61 2,60 2,66 3,03
Beldningsgrad, % 81,85 95,52 99,36 101,42

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Brf Hirden Séderfors
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 164 700 -
Fond, yttre underhall 1190 127 -
Reservfond 31 189 -
Balanserat resultat 357 883 164 929
Arets resultat 164 929 -164 929
Eget kapital 1908 828 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 357 883
Arets resultat -174 763
Totalt 183 119

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 15342
Balanseras i ny rékning 167 777
183 119

Disp av

Gvriga poster

164 929
-164 929
-174 763
-174 763

2019-12-31
164 700
1355056
31189
357 883
-174 763
1734 065

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1115 888 1122 638
Rerelscintikier S e 0001
Summa rirelseintikter 1115888 1122639
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 002 697 -692 424
Ovriga externa kostnader 8 -94 926 -78 287
Personalkostnader 9 -65 600 -65 259
- Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -105 290 96932
Summa rorelsekostnader -1268 513 -932 902
Rorelseresultat -152 625 189 736
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -21 534 -24 807
Summa finansiella poster -21 534 -24 807
Resultat efter finansiella poster -174 159 164 929
Skatt -604 0
Arets resultat -174 763 164 929
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Brf Hidrden Soderfors
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not

11
12

13
14

15
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2019-12-31  2018-12-31
927 403 930 701
gk NS
963 227 968 517
963 227 968 517
40425 23 065

0 1782

38919 36 560

79 344 61407

783 000 698 500
783 000 698 500
899711 1262305
899 711 1262 305
1762055 2022212
2725282 2990729



Brf Hirden Soderfors
717300-0154

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond ﬁjr yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
‘Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

16

17
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2019-12-31  2018-12-31
164 700 164 700
31189 31189
1355 056 1190 127
1550 945 1386016
357 883 357 883
-174 763 164 929
183 119 522 812
1734 065 71908 828
629036 759036
629 036 759 036
130 000 130 000
81373 58 185

1 725 0

-60 3290

149 143 131 390
362 181 322 866
2725282 2990 729



Brf Hérden Soderfors Arsredovisning 2019
717300-0154

Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets borjan 1262 305 1257 088

Resultat efter finansiella poster -174 763 164 929
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet _

Utrangering anldggningstillgng 0 0

Arets avskrivningar 105 290 96 932

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet - -69 473 261 861
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 937 -31 452

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39316 22615
Kassaflode efter foriindringar i rorelsekapital -48 094 253 023
Investeringar -

Finansiella placeringar -84 500 -78 000

Arets investeringar -100 000 -39 806
Kassaflode fran investeringar -184 500 -117 806
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -130 000 - -130000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -130 000 -130 000
Arets kassaflode | | -362594 5217
Likvida medel vid érets slut B 899711 1262305
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Brf Hirden Stderfors
717300-0154

Arsredovisning 2019

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hirden Stderfors har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allménna rdd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intidkter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart over den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pé beddmd ekonomisk livsldngd av tillgadngen.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,2 %
Fastighetsforbéttringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
El 54 408 54 408
Hyresintikter garage 33250 0
Hyresintékter p-plats 5560 40 490
Hyresintékter, lokaler 20 000 24 000
Péminnelseavgift 0 540
Stidavgifter 32 760 32760
Arsavgifter, bostider 968 110 968 040
Ores- och kronutjgmning 0 1
Overlatelseavgift 1 800 2 400
Summa 1115888 1122639
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Brf Hiarden Séderfors
717300-0154

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Sotning

Stddning

Stadning bestillning
Triadgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019
33125
31550
19125
29610

2730
300

0

116 440

2019

316 424
316 424

2019

0
0

2019
374774
30 307
78 984
484 065

2019
2870
47 934
17 456
17 508
85 768
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45 490
76 535

2018
103 024
103 024

2018

84 780
84 780

2018
254 813
27763
68 722
351 298

2018

0
46 021
16 038
14729
76 787



Brf Hirden Séderfors
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
F&rbrukningsmaterial

Inkasso

Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stimma/stiddag
Telekommunikation

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Loner till kollektivanst
Sociala avgifter
Styrelsearvode

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
T utgaende restvirde ingdar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsv'eirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa
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2019
45 496
3031
6 855
17513
220
14

873

8 500
5056
264
-340

7 444
94 926

2019
27 000
12 600
26 000
65 600

2019

21 534

21 534

2019-12-31

3365 786
100 000
3 465 786

-2 435 085
-103 298
-2 538 383

927 403
129 320

3956 000
1 158 000
5114 000

2018
46 815
3589
2578
10 842
998

0

1 008
7500
1279
0
3462
216
78 287

2018
26 675
13 057
25 527
65 259

2018

24 807
24 807

2018-12-31

3365786
.
3365786

-2 340 143
-94 941
2435085

930 701
129 320

3510 000
905 000
4415 000



Brf Hirden Séderfors
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

(")vriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 15, Kortfristiga placeringar
Kortfr.placeringar
Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntedndringsdag
2021-10-25

2021-02-28
2021-04-23

12av 13

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
263 868 224 062
0 39 806
263 868 263 868
-226 052 -224 062
-1 992 -1 990
-228 044 =226 052
35824 37 816
2019-12-31 2018-12-31
0 297
0 1485
0 1782
2019-12-31 2018-12-31
16 053 0
11 654 11374
4 447 4284
6 765 20902
38919 36 560
2019-12-31 2018-12-31
783 000 698 500
783 000 698 500
Réntesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
2,66 % 200 000 240 000
2,27 % 200 000 240 000
2,80 % 359036 409 036
759 036 889 036
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Brf Hirden Séderfors Arsredovisning 2019
717300-0154
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Berdkn arvode revision 7375 0
Bredband 243 0
El 46 591 31733
Forutbetalda avgifter/hyror 93 034 01244
Utgiftsrintor 1 900 2163
(")vriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 6 250
Summa 149 143 131390
Not 18, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 2223100 ] 223 100
Summa 2223100 2 223 100
Underskrifter
~F | i o o =
~—Doderlors , OG0 - A4 - Fh
Ort och datum ,
N A
ze*/, 2 Lenmis N TV IRIMGM
Gbrel Bengtssonf Henny Scherman -
Ledamot Ledam%ot A ‘r \
. [ f 5\ \L \J\’\-\
Karl-Gunnar Andersson Patrik Flink
Ledar?ot Vi Ledamot
,*”i’
Albin helande;
OrdfSrande
We har limnats d 020 - - .Q 5/
Tomas Thorsbrink
Revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Hérden, org.nr 717300-0154

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harden for ar 2019.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvéndig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr &ndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av fireningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret 2019-01-01 —2019-12-31 enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hirden for ar 2019.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisarns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.



Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag har noterat att foreningsstimman inte har valt ndgon revisorssuppleant som ska ske enligt géllande
stadgar. Jag har dven noterat att foreningsstimman for rikenskapséret 2018 holls i juni 2019. Enligt
stadgarna ska foreningsstimman hallas innan maj manads utgéng.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Uppsala den 28 april 2020
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Tomas Thorshink
VerNova AB



