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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor
hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. M&nga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ér ”balansen” i
balansrakning.

Kassaflédet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger séger kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. Fér att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ir,
vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-05-31.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen &dger och forvaltar fastigheten BRF Harden pé adressen Ostermalmsvigen 2 i Séderfors.
Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 1 590 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Uppsala.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Vakant Ordférande
Patrik Flink Ledamot
Gorel Bengtsson Ledamot
Henny Scherman Ledamot

Karl-Gunnar Andersson  Ledamot
Mervi Harria Suppleant
Anita Blixt Suppleant
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas tva i foreningen av ledaméterna.

REVISORER
Tomas Thorsbrink  Revisor

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2019  Energi deklaration 15 15 kr

2019  OVK Ventilationskontroll 18 000 kr

2019  OVK Rensning av ventilation 19 125 kr

2019  IP-Only 100 000 kr

2019  Byte elpanna 149 625 kr

2019  Byte tryckhallningskarl 48 125 kr

2019  Asbestsanera och isolera ett garage 28 750 kr
2019  Lasbart skyltskap st 6 215 kr

2020  Radonsanering Fonsterbyte 1043483,75kr |
2020  Byte av termostater 139666kr

2020  Ograsrensning plan 36613kr

PLANERADE UNDERHALL
2021  Radonsanering
2021  Stamrenovering

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fonsterbyte ar genomfort under 2020.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under ret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1119095 1115888 1119698 1101740
Resultat efter fin. poster -961284 -174159 164852 291018
Soliditet, % 53 64 64 60
Yttre fond . 1370398 1355056 1190127 899109
Taxeringsvarde 5114000 5114000 4415000 4415000
Bostadsyta, kvm 1590 1590 1590 1590
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 609 609 609 609
Lan per kvm bostadsyta, kr 295 477 559 641
Genomsnittlig skuldranta, % 2,61 2,61 2,60 2,66
Belaningsgrad, % 57,03 81,85 95,52 99,36

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 164 700 - - 164 7070
Fond, yttre underhall 1355056 - 15 342 1370398
Reservfond 31189 - - 31189
Balanserat resultat 357 883 -174 763 -15 342 167 777
Arets resultat -174 763 174 763 -961 959 -961 959

Eget kapital 1734065 0 -961 959 772 106
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 167 777
Arets resultat -961 959
Totalt -794 181

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . i
eserveorlng fond for yttre 15 342
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1043 484
Balanseras i ny rakning 233 961
-794 181

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 1119095 1115888
Rérelseintidkter o - 7 494 0
Summa rorelseintdkter 1119589 1115 888
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1799 167 -1 002 697
Ovriga externa kostnader -104 728 -94 926
Personalkostnader -63 506 -65 600
Avskrivningar av materiella anléggningsﬁllgéngar 7 7 -106 956 -105 290
Summa rorelsekostnader -2 074 357 -1 268513
RORELSERESULTAT -954 768 -152 625
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 9532 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -16 048 -21534
Summa finansiella poster -6 516 -21534
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -961 284 -174 159
Skatt -675 -604
ARETS RESULTAT -961 959 -174 763
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 822 439 927 403
Maskiner och invgntarier - - - }2 33832 35824
Summa materiella anléaggningstillgdngar 856 271 963 227
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 856 271 963 227

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5262 40 425
Ovriga fordringar 13 2756 0
Forutbetalda kos_tnader och upplupna i»r}téiktgrw B » - 14 B 39930 38919
Summa kortfristiga fordringar - a 7 47 948 79 344

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 7 o i 15 -0 783 000

Summa kortfristiga placeringar 0 783 000

Kassa och bank

Kassa och bank - 7 . 562 330 899 711
Summa kassa och bank 562 330 899 711
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 610 278 1762 055

SUMMA TILLGANGAR 1466 549 2725 282
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 164 700 164 700
Uppskrivningsfond 31189 31189
Fond for yttre underhall i 7 1370398 1355056
Summa bundet eget kapital 1566 287 1550 945
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 167 777 357 883
Arets resultat -961 959 -174 763
Summa fritt eget kapital -794 181 183 119
SUMMA EGET KAPITAL 772 106 1734 065
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 0 629 036
Summa langfristiga skulder 0 629 036
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 469 036 130 000
Leverantérsskulder 84 381 81373
Skatteskulder 1796 1725
Ovriga kortfristiga skulder 20 -60
Upplupna kostnader och fbrutbetalﬂqla intakter B 17 139 210 149 143
Summa kortfristiga skulder 694 443 362 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1466 549 2725 282
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Kassaflodesanalys
2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 899 711 1262 305
Resultat efter finansiella poster -961 959 -174 763

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 106 956 105 290
Bokslutsdispositioner 0 0
.I\‘legfkrivningar 7 e 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -855 003 -69 473

Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 31396 -17 937
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuider 6774 39316
kéésaﬂbde efter féréndringarﬂiAEBreIsekapitaI o S -830 381 -48 094
Investeringar

Finansiella placeringar 783 000 -84 500
Arets investeringar e 0 -100 000
Iéssaﬂ&de fran investeringar N - 783 000 -184 500

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av Iangfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristigaskulder 290000 -130 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -290 000 -130 000
ARETS KASSAFLODE -337 381 -362 594

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 562 330 899 711
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen for Brf Harden Séderfors har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,2%
Fastighetsforbattringar 5-10%
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen p3
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestéar av en avgift p& 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, lokaler " 22000 20 000
Hyresintakter, p-platser 38670 38 810
Arsavgifter, bostider 968 040 968 110
Ovriga intédkter - - 88879 88968
Summa 1119589 1115 888
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besnktnmg och service
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt
Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparajcioner
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Fonsterbyter 7
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastlghetsel
Sophdmtning
Vatt_en
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredba nd
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbruknmgsmaterlal
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovrlga forvaltnmgskostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
) 33125
0 31 550

30301 32340

42 858 300

o0 19125

73159 116 440

2020 2019

164706 316424

164706 316424

2020 2019

) | 1 9431984 0
1043 484 0

2020 2019

321133 374774

34 186 30307

) 76557 78984
4313876 484 065

2020 2019

) . 2441 2870
48 861 47934

16 852 17 456
17788 17508

85 942 85 768

2020 2019

- 0 17733
26 950 0

46 616 45 496

750 8 500

) 30412 23197
104728 94 926
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare

Loner, tjansteman

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovrlga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER )

Rantekostnader avseende skulder till kredmnstltut
Ovrlga rantekostnader

Summa
NOT 11, BYGGNAP OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvérde enligt plan

| utgdende restvérde ingér mark med

Taxermgsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxermgsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
34375 27000

0 26 000

5951 12 600

23 000 0
180 0

63 506 65 600
2020 2019

16 006 21534
@ 0
16 048 21534
2020-12-31 2019-12-31
3 465 786 3 365 786
0 100 000

3 465 786 3 465 786
-2538383 -2 435 085
-104 964 -103 298
-2 643 347 -2 538 383
822 439 927 403
129 320 129 320
3956 000 3956 000
1158000 1 158 000
5114 000 5 114 000
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Arsredovisning 2020

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 7 7 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 263 868 263 868
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 263 868 263 868
Ingdende ackumulerad avskrivning -228 044 -226 052
Avskrivningar -1992 -1992
Utgdende ackumulerad avskrivning -230 036 -228 044
Utgdende restvérde enligt plan 33 832 35 824
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto i 2756 - 0
Summa 2756 0
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA VINTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 16 406 16 053
Forvaltning 12 126 11 654
Kabel-TV 4447 4447
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6% 6765
Summa 39930 38919
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2020-12-31 2019-12-31
qut_fr.pla;:‘eringa'rr 0 783 000

Summa

0 783 000
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Sweidbank‘ .
Swedbank

swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Varav avser amortering inom 12 manader

Réntedndringsdag

2021-10-25
2021-02-28

2021-04-23

Arsredovisning 2020

Réantesats Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

266% 160000 200000
2,27 % 200 000

2,80% 309036 359036
469036 759036
469 036
90 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER QCH_F'O'RUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31

Berdknat revisionsarvode
Bredband

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Utgiftsrantor

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

2019-12-31

7375 7375

249 243

37396 46 591

93 174 93034
1016 1900

139 210 149143
2020-12-31 2019-12-31
2223100 2223 100
2223100 2 223 100
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Underskrifter
chc/(’ rlors 209 - 05 - 6k

Ort och datum

/g//mu,/ C/c%//mam Hard - Gunnnan Pndrriss

Henny Scher Karl-Gunnar Andersson
mo Ledamot
( Ca&\?;\ (ﬁ&- W/ /%m(
Patrik Flink G(orel Bengtsson
Ledamot Ledamot
evisi n§_be£éttelse har [amnats &(/’Z/ - 05) - 07

Tomas Thorsbrink
Revisor



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Hérden, org.nr 717300-0154

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harden for ar 2020.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r indamaélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergtipande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret 2020-01-01 —2020-12-31 enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hérden for &r 2020.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.



Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér fSrenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag {or mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag har noterat att foreningsstimman inte har valt nigon revisorssuppleant som ska ske enligt géillande
stadgar. Jag har dven noterat att foreningsstdmman 2020 inte valt ndgon ordforande s den posten &r
saledes vakant.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 9 maj 2021

i .
Tomas Thorsbrink
VerNova AB



