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Styrelsen for BRF Soderby far harmed

Forvaltningsberattelse &acimeza™

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05.

Foreningen har sitt sdte i Haninge kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Soderbymalm 3:340 i Haninge kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 42 ldgenheter
samt 2 bostadsrittslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastighetens adress dr Midgérdsviagen 1-9A i Handen.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Protector Forsakringar. I forsékringen ingdr styrelseforsakring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. Summa
6 30 6 42
Dessutom tillkommer
Lokaler
2
Total tomtarea 3269 m?
Total bostadsarea 2709 m?
Arets taxeringsvirde 30436 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 30436 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Vinterviaghallning HSB Stockholm

El Vattenfall

Virme Vattenfall

Vatten Haninge Kommun

Hushallssopor SRV

Kabel-tv Com Hem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 403 tkr och inget planerat underhall.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 200 tkr (67 kr/m?). Den arliga
reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefar samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Planerat underhall inom de kommande 10 ar
Fasadrenovering

Underhall av karmsidor och 6verstycken i garagen
Underhall av balkonger

Malning av kéllargangar
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Styrelse, revisor och évriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Tommy Ekman Ordforande 2022
Bengt Johansson Vice ordférande 2021
Stina Glad Ledamot 2022
Roger Oberg Ledamot 2022
Jiillyet Bahar Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Magnusson Suppleant 2021
Oscar Magnusson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Sara Thorslund Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Irene Beer Sammankallande 2021
Lina Hagglund 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 61 personer.

Ekonomi

Arets resultat ir béttre in foregiende &r, delvis pa grund av dkade intikter som #r bestdende men ocksé av
engangskaraktar (ex forsdkringsersittningar) samt som en foljd av ldagre kostnader for bla ranta och underhall.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héallbar.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériandrad arsavgift.
Foreningens arsavgift &ndrades senast 2020-04-01 da den h&jdes med 1,5%.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 420% till 26%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret

frdn 420% till 638%.

I resultatet ingér avskrivningar med 368 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 831 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2124 2101 2103 2101 2071
Resultat efter finansiella poster 464 -34 408 -4 77
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 631 132 574 127 208
Soliditet % 29 26 25 23 22
Likviditet % 26* 420 719 326 440
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 636 629 629 570 620
Driftkostnader, kr/m? 410 487 307 431 389
Rénta, kr/m? 76 120 121 110 114
Underhallsfond, kr/m? 503 560 487 374 453
Lan, kr/m? 3415 3420 3729 3381 3 602

*Pdverkas negativt da god redovisningssed sdger att ldn som omsdtts under ndstkommande rikenskapsdr skall
redovisas som kortfristig skuld. Se text under ekonomiavsnittet.
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 275003 1305 285 1934130 34022
Disposition enl. arsstammobeslut 34022 34 022
Reservering underhallsfond 200 000 200 000

Avrets resultat 463 668
Vid érets slut 275 003 1505 285 1700 108 463 668
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1900 108

Arets resultat 463 668

Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000

Summa 2163775
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 2163 775

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2124 003 2100 853
Ovriga rorelseintikter Not 3 339 796 65 450
Summa rorelseintikter 2 463 799 2166 303
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 225334 -1 319 046
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 705 -131410
Personalkostnader Not 6 -74 106 -61 620
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -367 827 -366 020
Summa rorelsekostnader -1776 972 -1 878 096
Rorelseresultat 686 827 288 207
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 3026 4355
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -226 186 -326 584
Summa finansiella poster -223 160 -322 229
Resultat efter finansiella poster 463 668 -34 022
Arets resultat 463 668 -34 022
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 11 017 285 11 336 708
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 41 556 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 11 017 285 11 336 708
Summa anliggningstillgangar 11 058 842 11 336 708
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 1163
Ovriga fordringar Not 13 856 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 32411 30092
Summa kortfristiga fordringar 33267 32111
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 491 591 1 808 280
Summa kassa och bank 2 491 591 1 808 280
Summa omsittningstillgdngar 2 524 858 1 840 391
Summa tillgangar 13 583 700 13177 099
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 275003 275 003

Fond for yttre underhall 1505 285 1305 285

Summa bundet eget kapital 1780 288 1580 288

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1700 108 1934130

Arets resultat 463 668 -34 022

Summa fritt eget kapital 2163775 1900 108

Summa eget kapital 3944 063 3480 395
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 9 258 660
Summa langfristiga skulder 0 9 258 660
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9251 248 7 298
Leverantorsskulder Not 17 99 575 148 365
Skatteskulder Not 18 3521 1337
Ovriga skulder Not 19 8 406 5432
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 276 887 275 612
Summa kortfristiga skulder 9 639 637 438 044
Summa eget kapital och skulder 13 583 700 13 177 099
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 91
Stambyte Linjar 50
Fonster Linjar 20
Fjarrvarmecentral Linjar 20
Garage Linjar 20
Fiberinstallation Linjar 15

Staket Linjar 8

Kylt avfallsskap Linjar 8

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1722816 1703 593
Arsavgifter, lokaler 247 677 244 920
Hyror, garage 85 860 84 240
Hyror, p-platser 70 854 71304
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 204 -3 204
Summa nettoomsittning 2124 003 2100 853

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 4725 3190
Ovriga ersittningar 6 824 6502
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rorelseintikter 3734 0
Forsakringserséttningar 324 153 55758
Summa ovriga rorelseintakter 339 796 65 450

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -213913
Reparationer -402 932 -232 546
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -80 378 -78 194
Forsékringspremier -48 175 -40 479
Kabel- och digital-TV -12 160 -11 970
Systematiskt brandskyddsarbete -375 -64 169
Serviceavtal -12 500 -19 880
Sno- och halkbekdmpning -20 626 -52 363
Forbrukningsinventarier -9 900 -3 588
Vatten -114 074 -128 212
Fastighetsel -39 336 -39 025
Uppvarmning -385 356 -387363
Sophantering och atervinning -61 316 -47 344
Forvaltningsarvode drift -38 207 0
Summa driftskostnader -1 225 334 -1 319 046

1" | ARSREDOVISNING BRF Séderby Org.nr: 712400-1608



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -69 449 -65 224
Arvode, yrkesrevisorer -23 000 -500
Ovriga forvaltningskostnader -8 011 -44 793
Kreditupplysningar -855 -675
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -6 840 -6 977
Konsultarvoden 0 -11 691
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -109 705 -131 410
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -35 000 -28 000
Sammantrédesarvoden -10 650 -5 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 448 -19 016
Sociala kostnader -10 008 -9 004
Summa personalkostnader -74 106 -61 620
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -22 184 -22 184
Avskrivning Markanldggningar -7 066 -7 066
Avskrivning Anslutningsavgifter -35179 -35179
Avskrivningar tillkommande utgifter -301 592 -301 592
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 807 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -367 827 -366 020
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 3013 4355
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 13 0
Summa oévriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3026 4 355
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -225 888 -326 584
Ovriga riantekostnader -298 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -226 186 -326 584
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 2379 180 2379 180
Stambyte 12 735 584 12 735 584
Fonster 654 795 654 795
Fjarrvarmecentral 240 000 240 000
Garage 141 310 141 310
Fiberinstallation 527 688 527 688
16 678 557 16 678 557

Arets anskaffningar
Staket 46 597 0
46 597 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 16 725 154 16 678 557

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -1 690 732 -1 668 549
Stambyte -2700 057 -2 443 205
Fonster -556 580 -523 840
Fjarrvarmecentral -204 000 -192 000
Garage -120 122 -113 056
Fiberinstallation -70 358 -35179
-5 341 849 -4 975 829

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -22 184 -22 184
Arets avskrivning stambyte -256 852 -256 852
Arets avskrivning fonster -32 740 -32 740
Arets avskrivning fjirrvirmecentral -12 000 -12 000
Arets avskrivning garage -7 066 -7 066
Arets avskrivning fiberinstallation -35179 -35179
-366 020 -366 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 707 869 -5 341 849
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 017 285 11 336 708

Varav

Byggnader 666 264 688 448
Stambyte 9778 675 10 035 688
Fonster 65 476 98 215
Fjarrvarmecentral 24 000 36 000
Garage 14 123 21 188
Fiberinstallation 422 151 457 330
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Taxeringsvéarden

Bostidder 28 400 000 28 400 000
Lokaler 2 036 000 2 036 000
Totalt taxeringsvarde 30 436 000 30 436 000
varav byggnader 22334000 22 334 000
varav mark 8102 000 8102 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Kabel-tv 55 000 55000
55 000 55 000
Arets anskaffningar
Kylt avfallsskap 43 363 0
43 363 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 98 363 55 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Kylt avfallsskap 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Kylt avfallsskap -1 807 0
-1 807 0
Ackumulerade avskrivningar
Kabel-tv -55 000 -55 000
Kylt avfallsskat -1 807 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -56 807 -55 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 556 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1163
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1163
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Not 13 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 856 856
Summa évriga fordringar 856 856
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 12615 10 331
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 747 16 722
Forutbetald kabel-tv-avgift 3049 3039
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 41 30 092
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1 008 988 1 005974
Transaktionskonto 1482 603 802 306
Summa kassa och bank 2 491 591 1808 280
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 9251 248 9265958
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 251 248 -7298
Langfristig skuld vid arets slut 0 9 258 660

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,69% 2021-05-14 3070 178,00 0,00 7 311,00 3062 867,00
SBAB 1,69% 2021-05-17 6195 780,00 0,00 7 399,00 6 188 381,00
Summa 9 265 958,00 0,00 14 710,00 9 251 248,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 17 Leverantorsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 99 575 148 365
Summa leverantorsskulder 99 575 148 365
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Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 3521 1337
Summa skatteskulder 3521 1337
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 8 406 5432
Summa oévriga skulder 8 406 5432
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6193
Upplupna elkostnader 10 190 10 625
Upplupna viarmekostnader 52799 52 358
Upplupna revisionsarvoden 24 500 24 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2 000 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 187 398 181 936
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 276 887 275 612
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 065 000 13 065 000

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Tommy Ekman Bengt Johansson
Stina Glad Roger Oberg
Jillyet Bahar

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Patrik Sandberg Sara Thorslund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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